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Sammanfattning
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Forord

Da jag stod infor uppgiften att gora ett examensarbete visste jag inte vilket omrade jag
skulle valja. Genom en bekant fick jag tipset att fraga pa Vagverket i Vanersborg och
han tog en forsta kontakt for att gora en forfragan. Pa Vagverket kom jag i kontakt med
Ingemar Hansson, som kunde tdnka sig att bli min handledare, och vi arbetade
gemensamt fram inom vilket omrade mitt examensarbete skulle skrivas.

Jag vill darfor rikta ett extra stort tack till Ingemar Hansson som stottat mig i mitt arbete
och svarat pd mina fragor. Aven Goran Carlsson, forrattningslantmétare, vill jag tacka
for hans bidrag till mitt arbete. Min bror Patrik Janerstdl har hjalp mig da mina
datakunskaper har varit bristfalliga och min far Tommy Janerstal har ryckt in da min
engelska inte varit komplett och till dom vill jag ocksa rikta ett stort tack. Férévrigt vill
jag tacka alla som pa ett eller annat satt bidragit till att mitt examensarbetes tillblivelse.
Till sist vill jag tacka Peter Brynte, larare vid HTU, som hjalp mig vid finslipningen av
examensarbetet.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Nar en storre vag, sa som riksvag eller europavag skall byggas maste anslutningsvagar
ordnas for alla de fastigheter vars agovagar forsvinner, fordndras eller inte kan anslutas
direkt till huvudvagen.

Da en vag skall byggas blir det férhandlingar om vem som skall bekosta byggandet och
vem som skall bygga vagen. Om det ar Vagverket som har fatt i uppdrag att bygga den
storre vagen maste Vagverket ta kontakt med de fastighetsagare som berdrs av
vagbyggnationen, bade de pa vars mark den stérre vagen skall byggas och de som blir
av med sina anslutningsvagar, for att komma 6verens om hur problemet skall 16sas sa
att alla parter blir sa ndjda som majligt. Detta gérs genom att Vagverket via brev direkt
till mark&garna och via annonsering i exempelvis dagspressen inbjuder till information
om den nya allménna vagens strackning.

Enligt vaglagen 20a § star det att: Om byggandet av en allman vag medfor att en enskild
vag behover byggas eller att andrade forhallanden uppstar som vasentligt inverkar pa
vaghallningen for en sadan vag, skall vaghallaren, om det behdvs, pakalla forrattning
enligt anlaggningslagen (1973:1149) for att ordna den enskilda vaghallningen.

Vid detta mote maste man alltsa ta beslut om att ansdka om forrattning hos
Lantmaterimyndigheten. Da Vagverket har storre kunskaper om hur denna ansékan
skall skrivas beslutas ofta att \Vagverket far i uppdrag av berorda fastighetsagare att
ansoka om forrattning. En forrattning innebar att man far ett godkannande fran
Lantmaterimyndigheten att gora de fordndringar i naturen som behovs for att kunna
genomftra byggandet av den allménna vdgen samt anpassningarna som behgvs for att
ansluta de enskilda végarna till den allménna végen.

Dé det behGvs nagon som &r byggherre vid byggandet av vagen utses en syssloman.
Syssloman kan vara vem som helst, t.ex. en av fastighetsagarna, vanligast &r dock att det
ar byggforetaget, i mina fall Vagverket. Detta for att de har kunskaperna att leda ett sa
stort bygge som ett vagbygge ér.

Varfor engagerar sig da Vagverket sa mycket i det enskilda vagnatet?
Det finns manga forklaringar till det men den storsta och viktigaste orsaken ar den att
Vagverket ar skyldig att betala intrangsersattning till de fastighetsagare som far den
allméanna véagen pa sin mark och ersattning till de fastighetsdagare som far sina
anslutningsvagar forstorda. Végverket erbjuder sig da att bygga de enskilda
anslutningsvégarna mot att mindre eller ingen erséttning betalas ut. Det tjanar ofta alla
parter pa da Vagverket slipper betala ersattning till markagarna och markéagarna far sina
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anslutningsvégar ordnade utan att de sjalva maste bygga dem. En annan viktig faktor &r
att VVégverket kan ta goodwillpodng hos fastighetsdgarna genom att erbjuda sig att
bygga anslutningsvagarna da de anda har alla sina resurser pa plats.

1.2 Syfte och mal

De vanligaste forvaltningstyperna som ofta anvands vid byggande av anslutningsvégar
ar enskild forvaltning, gemensamhetsanldggning med del&garfoérvaltning och
gemensamhetsanldggning med foreningsforvaltning. Rapporten syftar till att undersdka
hur man gar tillvaga i de olika fallen av forvaltningstyper och da bland annat se pa med
vilken rétt man kan starta en forrattning, vilken standard vdgarna skall ha, vem som har
ansvaret for vagen da den ar fardigbyggd, miljoaspekten samt for- och nackdelar med de
olika forvaltningstyperna.

1.3 Avgransningar

Tillvagagangssattet ar formodligen det samma Over hela landet da det galler
markatkomst for vagbyggnation. Da det just nu byggs en fyrfaltsvag genom Bohuslan
(E6) kommer jag att se hur man har l6st problemet da anslutningsvagar maste forandras
eller ersattas dar och da speciellt pa strackan Glaborg — Rabbalshede.

2 Vagverkets formella process for byggande av
allméanna vagar

2.1 Vagplanering

Vid véagplanering undersoks forutsattningarna for att bygga en vag. Hur paverkas
miljon, samhéllet och trafiksdkerheten. Finns det tekniska och ekonomiska
forutsattningar att bygga vagen. Detta ar exempel pa fragor som maste undersokas.
Detta stadium av vagbygget regleras i miljobalken och véglagen.

2.1.1 Forstudie

Forstudien ar forsta stegen mot en ny vag och den anvands i den fortsatta planeringen av
végen. Den behovs dven om mindre forbattringar skall goras pa en vag, for att skapa en
oppen och bra dialog mellan végplanerare och medaktorer, s& som lansstyrelser,
kommuner och allmanhet. | forstudien tas allt upp som kan paverka det fortsatta arbetet.
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Vilka problem och brister som finns pa den befintliga vagen, varfor det behdvs en ny
vag, till vad vagen skall anvandas och vilka konsekvenser vagen kan fa for miljon,
maéanniskor och trafiken. Nar ett underlagsmaterial tagits fram inbjuds samtliga berérda
parter till ett samrad. Ett samrad kan ske vid ett mote eller bara via en muntlig eller
skriftlig dialog mellan parterna. Allt dokumenteras i en samradsredogorelse. Vagverkets
regionala kontor tar efter slutford forstudie beslut och detta beslut kan inte dverklagas.

2.1.2 Vagutredning

Végverket utreder olika vagalternativ s.k. végkorridorer. En végkorridor &r ett brett
markomrade som vagen skall hamna inom utan att i detalj sdga var i vagkorridoren
vagen skall placeras. Aven ett nollalternativ tas fram, vilket innebar att vagen i princip
blir kvar dar den ar. Har skall ocksa den trafiktekniska standarden bestdmmas samt
konsekvenserna for miljon, trafiksakerheten och tillgangligheten analyseras mer i detalj.
Aven kollektivtrafiken skall studeras och de tekniska forutsattningarna for bygget grovt
klaras ut. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall uppréttas for att sedan
godkannas av Léansstyrelsen. Lansstyrelsen och kommunen far véagutredningen pa
remiss for att kunna yttra sig om utredningen men ocksa ta stillning till om
miljofragorna ar riktigt hanterade.

2.2 Vagprojektering

Vid vagprojekteringen beslutar VVagverket vilket véagalternativ som skall anvéndas och
hur vagen i detalj skall se ut. Vilken strackning, bredd, profil, vagutrustning 0.s.v. vagen
skall ha.

2.2.1 Arbetsplan

| arbetsplanen visas mer i detalj vdgens exakta strackning och utseende. Den
miljokonsekvensbeskrivning som gjorts vid utredningen skall finnas med i planen.
Arbetsplanen ar framst ett underlag for den formella provningen och innehaller en
beskrivning av vagomradet som behdvs for sjalva vagen, men ocksa for upplag o.s.v.
som behdvs under vagbyggnationen. Ett viktigt dokument som finns i arbetsplanen &r
sakégarforteckningen som séger vilka markagare som berdrs av végbyggnationen. En
arbetsplan kravs for att fa vagratt bade vid byggande av ny véag och da en befintlig
allmén vag skall byggas om.

2.2.2 Arbetsplan faststalld

Alla berorda sakagare skall fa ratt att yttra sig innan arbetsplanen faststalls och normalt
har man tre veckor pa sig att lamna in sitt yttrande efter det att man fatt
utredningsmaterialet. Denna process kallas kommunikation. Da markagarsammantréade
hallits, planen har varit offentligt utstalld sa att alla berérda parter har kunnat lamna in
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sina synpunkter och dessa synpunkter har beaktats tar VVagverkets huvudkontor beslut
om faststallande av arbetsplan. Faststéllelsebeslutet skall bland annat innehalla
beskrivning av  végobjektet, anmadrkningar och kommunikation, beslutade
skyddsatgéarder och motivering av beslutet. Detta beslut kan dverklagas. Det kravs en
faststalld arbetsplan for att marken skall kunna tas i ansprak for byggande av vag.

2.2.3 Bygghandling

Denna tekniska handling kravs for att man skall kunna bygga vagen. | bygghandlingen
beskrivs de exakta utforandena av alla detaljer i anldggningen och vilka vagmarken,
skyltar, trafiksignaler och annan trafikutrustning som skall finnas och var det skall
finnas nagonstans. Bygghandlingen sager ocksa hur trafiken skall ledas under byggtiden
och aven hur anslutningsvagar, eventuella ledningsomléggningar och Gverskott av jord-
och bergmassor skall hanteras. Med bygghandlingen som grund kommer en entreprendr
att antas. Nu ar det klart att borja bygga.

2.3 Byggande av vag

Innan byggandet borjar informeras alltid berdrda parter om hur byggandet skall ga till.
Nu tar Vagverket marken i ansprak for att kunna borja bygga véagen. Det ar ocksa nu
som Vagverket tar kontakt med markéagarna for att slutgiltigt diskutera fragor om
markinlosen och ersattningskrav. Har beslutar och skickar Végverket ut det exakta
datum som skall gélla som vardetidpunkt. Under hela byggtiden informeras intresserade
om hur bygget fortskrider. Bade innan och under byggnationen besiktigas
omkringliggande fastigheter for att se sa att inga skador uppkommer.

2.4 Overklaganden

Ett faststallandebeslut 6verklagas hos regeringen genom att man skickar dverklagan till
Végverkets huvudkontor i Borlange innan 6verklagandetiden gatt ut. Har 6verklagan
inkommit i tid far man ett svarsbrev annars tas ingen hansyn till dverklagan. Da
regeringen tagit emot dverklagan far man som 6verklaganden i regel tillfélle att yttra sig
i fragan innan regeringen tar beslut. Avslar regeringen &verklagan vinner
faststéllandebeslutet laga kraft i och med att regeringens beslut. Skulle regeringen godta
dverklagan maste arbetsplanen arbetas om helt eller delvis.
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3 Markatkomst for enskilda vagar

3.1 Tillstand

Innan végverket far borja bygga en enskild vag kravs det ett lagakraftvunnet
lantméteribeslut om inte det har traffats en éverenskommelse mellan parterna och avtal
har upprattats. Lantmaterimyndigheten maste férst ha haft erforderligt samrad med
berérda fastighetsagare och myndigheter innan beslut kan tas. De berorda
myndigheterna maste ha givit sitt samtycke och kommer att ge tillstand ocksa enligt
annan lagstiftning sa som exempelvis strandskydd och dispens for biotopskydd néar
vagverket sa som syssloman ansoker om tillstind & sakégarnas vagnar. Tillstand att
bygga vagen ges slutligen av forrattningslantméataren som ocksa, i samrad med berérda
fastighetsagare, bestammer var vagen skall byggas.

3.2 Ersattning

Erséttningsreglerna 1 anldggningslagen  hanvisar  till  expropriationslagens
ersattningsregler i 4 kap. nar det ar fraga om exproriationliknande forhallanden. | mitt
fall da det inte & mojligt att l6sa in marken via annan lagstiftning an anlaggningslagen
skall ersattning ske enligt vinstfordelningsprincipen. Vinstférdelningsprincipen innebér
att den eventuella vinst som kan uppsta i samband med markupplatelsen, genom att
agaren av den upplatande fastigheten och agarna till de fastigheter som ansluts till den
enskilda vagen, skall delas mellan den férra marké&garen och den nya markagaren.

4 De tre forvaltningsformerna

4.1 Servitut

Servitut ar da en fastighet far ratt att bygga eller anvanda en befintlig vag pa en annan
fastighet. Ett servitut ar mellan tva fastigheter, en héarskande fastighet och en tjanande
fastighet. Servitut far bara skrivas mellan fastigheter vilket normalt gor att servitutet
fortsatter att galla &ven om den tjdnande fastigheten byter &gare. Forutsatt att den gamla
agaren informerar den nya &garen om att servitutet finns eller denne anda borde inse
detta. Det finns tva typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut.

Avtalsservitut ar en frivillig 6verenskommelse mellan &garna till tva fastigheter. Det
behover inte skrivas in i fastighetsregistret, men det ar en klar fordel om det gors. Da
finns det dokumenterat att avtalet &r gjort och risken att det skulle sluta att galla mot
nasta agare ar eliminerad.
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Officialservitut  beslutas alltid av ndgon myndighet och vanligen av
Lantmaterimyndigheten. N&r det vunnit laga kraft fors det in i fastighetsregistret och
redovisas pa fastighetskartan. Ett officialsevitut registreras alltid i fastighetsregistret.

4.2 Gemensamhetsanlaggning med deldgarforvaltning

Vid delagarforvaltning inrattas det en gemensamhetsanlaggning som forvaltas genom sa
kallad del&garforvaltning. Det innebdr att alla deldgare gemensamt tar alla beslut. Skulle
nagon delagare inte godta ett beslut pa vagen faller fragan da det inte finns ndgon laglig
ratta att tvinga deldgaren att folja beslutet. Man kan dock halla ett sa kallat
deldgarsammantrade som innebéar att lantmaterimyndigheten haller ett sammantrade
med samtliga deldgare. Vid detta mote har lantméaterimyndigheten utslagsrost vid de
beslut som behdvs for vagens drift och underhdll. Man kan &ven bilda en
samféllighetsforening  for  forvaltningen av  gemensamhetsanldggningen. En
delagarforvaltning lampar sig bast da man ar fa delagare och mycket goda vanner som
har samma syn pa hur véagen skall skotas annars kan latt konflikter uppsta mellan
deldgarna.

4.3 Gemensamhetsanlaggning med féreningsforvaltning

Da man ar manga som skall utnyttja en vag och en gemensamhetsanlaggning skall
inrattas  bor  forvaltningen  ske genom en  samfallighetsforening. Da
gemensamhetsanlaggningen inrdttas beslutas om till exempel végens standard,
strackning, vad vagomradet omfattar och rojningsratt. Det bildas en
samfallighetsforening och sa kallade normalstadgar antas samt att det valjs en styrelse
som skoter alla uppkomna fragor. Vid arsmotet far alla delagare gora sin rést hord och
kan vara med och paverka hur samfalligheten skall skétas. Skulle nagon delagare inte
folja foreningens stadgar och/eller beslut kan man pa laglig vag tvinga denna delégare
att folja det som har beslutats.
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5 Fastighetsbildning

Varje gang en fastighet ar foremal for en forrattning av nagot slag handlar det om en
fastighetsbildning. Typer av fastighetsbildningar som kan forekomma é&r att en fastighet
byter mark med grannfastigheten, styckar av en bit mark till en ny fastighet, képer mark
av grannfastigheten, saljer mark till grannfastigheten eller lamnar mark som skall inga i
samféllighet.

| det fall med servitut som jag undersckt atergick mark fran en samfalld vag och en
samfalld kalla till de fastighetsagare pa vars mark vag och kalla var placerade. Samtidigt
fick fastighetsagarna servitut pa en delvis nyanlagd vég for skogstransporter.

Déa det gallde fallet med delagarforvaltning fick tva delagare upplata mark for en
gemensamhetsanlédggning med deldgarforvaltning.

| det sista fallet med gemensamhetsanldggning med foreningsforvaltning har
samfélligheter upphért, servitut har andrats, det har beslutats om nya servitut, mark har
atergatt till markagarna och mark upplatits till ggmensamhetsanlaggningen.

6 Servitut - enskild forvaltning

Som tidigare forklarats &r ett servitut mellan tva fastigheter, en harskande och en
tjdnande. | detta fall dr det en fastighet som vill kunna anvdnda en annan fastighets
skogsvagar for att vid behov kunna ta ut sin avverkade skog pa dessa vagar.

6.1 Situationsbeskrivning (bilaga A)

Samfallighet s:2 upphor att existera och marken for de tidigare samféllda végarna
ingdende i s:2, figur 1 och 2, tillfaller respektive fastighet. Den pa kartan markerade
samfallda kéllan, figur 3 och 4, tas ocksa bort och marken tillfaller respektive fastighet.
| stallet far Faglekarr 3:3 servitut pa védgavsnitt a och b, figur 2, for sina
skogstransporter. Faglekarr 3:2 far servitut pd vagavsnitt c, figur 1, for sina
skogstransporter.

6.2 FoOrrattningen

Losningen med servitut brukar anvandas da en fastighet behéver utnyttja en annan
fastighets mark for nagot andamal, i detta fall en vag. Forrattningen gar till pa sa sett att
agarna till de tjanande och harskande fastigheterna kommer Gverens om det skall vara
servitut pa en befintlig véag eller om det maste byggas en ny vag. Skall en ny véag byggas
maste det beslutas om var vagen skall placeras, vilken standard den skall ha, vem som
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skall bekosta vagen, vem som skall bygga véagen och vilken ev. ersattning som skall
utgd till den tjanande fastigheten. Om det handlar om ett officialservitut hjalper
Lantmaterimyndigheten till att fa parterna att komma 6verens om villkoren i servitutet.
Om parterna inte kan komma Overens kan Lantmaterimyndigheten helt enkelt sjalv
besluta om vilka villkor som skall vara i servitutet. Slutligen skrivs servitutet in hos
Lantmaterimyndigheten.

| det aktuella fallet har de berdrda fastigheterna ratt enligt servitut att nyttja tjanande
fastighets végar for skogstransporter.

6.3 Byggandet

Far den harskande fastigheten servitut pa en befintlig vag behover man inte géra nagot
alls eller bara rusta upp den till Gverenskommen standard. Finns det ingen vdg maste
den byggas.

| detta fall skall en anslutningsvag som forsvinner vid byggandet av den allmanna vagen
ersattas varfor det ar naturligt att Vagverket bade bygger och bekostar vagen da
Végverket har alla erforderliga maskiner pa plats och det ar Vagverket som orsakar att
vagen forsvinner.

6.4 Slutférande

Da det ar fraga om ett servitut lamnas vagen oOver till den harskande fastigheten da
vagen ar klar eller som i mitt fall da harskande fastighet endast far lov att utnyttja
befintliga végar till sina skogstransporter. VVagverket star for byggandet av vagarna.

6.5 FoOr- och nackdelar

Fordelen med servitut ar att da ingen mark byter agare behéver ingen fastighetsreglering
av marken ske utan fastighetsédgarna &ger sin mark aven efter det att vagen ar byggd.
Detta ar samtidigt en nackdel da det medfor att en harskande fastighet har intressen i en
tjanande fastighet. Den tjanande fastigheten tvingas upplata mark till den harskande
fastigheten. Kommer grannarna i konflikt med varandra for att de ena parten t.ex. anser
att motparten har tagit sig frineter som 6vertréder servitutets dverenskommelse kan latt
osamja mellan parterna uppsta.
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7 Delagarforvaltning -
gemensamhetsanlaggning med
delagarforvaltning

En gemensamhetsanldggning som forvaltas genom delégarférvaltning lampar sig bast
dad man ar fa delagare och goda grannar eftersom alla beslut skall tas med total
majoritet, d.v.s. alla delagare maste vara eniga i beslutet. | mitt fall ar det fyra delagare i
gemensamhetsanlaggning.

7.1 Situationsbeskrivning (bilaga B)

Strackan fran den allméanna vagen till gransen mot Faglekarr 3:2, fran A till B, blir med
delagarforvaltning och de fastigheter som ingar ar Faglekarr 2:10, 3:2, 3:3 och 5:1.
Faglekarr 2:10 och 5:1 upplater mark for anlaggningen, ga:2. Bron 6ver nya E6, figur C,
kommer végverket att d4ga och underhalla dven efter éverlamnandet av den Gvriga
végen.

7.2 Forrattningen

Den startar med att vagverket l&mnar in en ansokan till lantméaterimyndigheten om att
forandra en végs strackning. Darefter utses en forrattningslantmatare som skall sétta sig
in i fallet och bedoma vilket forvaltningssatt som anses var det mest lampliga i fallet. Da
detta &r gjort kallar forrattninglantmétaren till férhandling med de berdrda sakagarna.
Ofta behdvs det kompletterande upplysningar, undersékningar och besiktningar av det
aktuella omradet. Under tiden halls ett antal sammantraden med sakagarna for att halla
dom uppdaterade om laget och inhamta deras asikter. Forst da alla sakégare har
accepterat forslaget tas beslut om avslutande av forrattningen och det ar forst da som det
definitivt beslutas om vilken forvaltningstyp som skall anvandas.

I det fall som jag granskat narmare var det fyra berorda fastigheter varfor det slutligen
togs beslut om att delagarforvaltning skulle tillampas. Det kan tyckas att det ar for
manga delagare och det kan vara svart att komma 6verens men det handlar endast om
vag for skogtransporter och for att underlatta vid eventuella konflikter har det som en
paminnelse inforts i beslutet att den som kor sénder vagen skall reparera den till det
skick som Gverenskommits mellan delagarna. Da kan de delédgare som inte fordarvat
vagen visa pa vad som star i beslutet. Skulle detta inte hjdlpa far tvisten avgoras i
domstol och da sager lagen att den delagare som fordarvat vagen ar skyldig att aterstélla
den i ursprungligt skick.

Strackan dver Faglekarr 2:10 och Faglekarr 5:1 bildades gemensamhetsanléaggning med
delagarforvaltning av. Vég strackan ar ca 350 meter. Inget statshidrag har utgatt.
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7.3 Byggandet

Enligt beslut taget vid ett av forrattningssammantradena star Vagverket for byggandet
av den nya végen i dess nya strackning inklusive bron 6ver nya E6.

7.4 Overlamnandet

Da végen ar byggd 6verlamnas den till deldgarforvaltningen. Dock behaller Vagverket
agandet, forvaltningen och underhallet for brokonstruktionen &ver E6 av
trafiksdkerhetsmassiga skal. Bron ingar inte i gemensamhetsanlaggningen.

7.5 FOr- och nackdelar

En fordel &r att man inte behdver ha nagon styrelse som skall sammantrada och ta alla
beslut som rdr vagen utan deldgarna tar gemensamt alla beslut.

Den stora nackdelen ar att alla deldagare maste vara Gverens for att man skall kunna
genomfora ett beslut utan att ansoka om deldgarsammantréde.

8 Gemensamhetsanlaggning-
gemensamhetsanlaggning med
foreningsforvaltning

Stora gemensamhetsanlaggningar med manga delagare kan det bli svart att ta totala
majoritetsbeslut varfor dom lampar sig bast att ha féreningsforvaltade. Styrelsen tar da
alla 16pande beslut och alla delagare far gora din stimma hord pa arsmatet. | mitt fall
omfattar gemensamhetsanlédggningen 23 st delégare.

8.1 Bertrda sakagare

Agarna till:

Bracke 1:4, 1:5, 1:6, 1:8, 1.9

Fibendal 1:4

Haby-Onne 1:9, 1:11

Lerdkerl:4, 1:5, 1:11, 1:12, 1:14, 2:6, 3:2
Svarteborg-Tronerdd 1:3

Osteby 1:21, 1:22, 1:24, 1:25, 1:26, 1:30, 1:36

10
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8.2 Situationsbeskrivning (bilaga C och D)

Denna gemensamhetsanlaggning med vég finns redan och det blir en omprévning av
gemensamhetsanlaggningen da den anpassas till de nya forhallanden som den nya E6:an
kraver.

Overfarten 6ver E6 skall dndras enligt vagavsnitt x, bilaga C. Vagverket bygger bron,
fig Q, bilaga D, och behaller dgandet och forvaltningen av den av trafiksakerhetsskal.
Lerdker 1:4, 1:11 och 3:2 samt Osteby 1:26 och 1:30 upplater mark till detta.

Osteby 1:21 far servitut pa vagavsnitt y, bilaga C, tjanande fastigheter ar Osteby 1:26
och 1:30. Osteby 1:26 far servitut pa végavsnitt z, bilaga C, tjdnande fastighet ar
Leraker 3:2. Lerdker 1:12 far servitut pa vagavsnitt a, bilaga C och D, tjanande
fastigheter ar Leraker 1:4, 1:11, 3:2 och s:2. Vagverket bekostar anldggandet av
vagavsnitten.

Leraker s:2 upphor pa den del som ligger pa Leraker 3:2 och Leraker 3:2 erhdller mark
enligt figur 1, bilaga D. Osteby s:2 upphor och Leraker erhaller mark enligt figur 2,
Osteby 1:26 erhéller mark enligt figur 3, Osteby 1:30 erhaller mark enligt figur 4,
Osteby 1:22 erhéller mark enligt figur 5, Osteby 1:21 erhaller mark enligt figur 6, bilaga
D.

Samfallighet a tas bort och markagarna far tillbaka den mark som vagen ar placerad pa,
bilaga D.

Lerdker 1:12 far servitut pa vagavsnitt A och Osteby 1:21 far servitut pa vagavsnitt B.

Delagarna i Bracke-Roms samfallighetsforening, ga:1 bilaga D, far ratt att utnyttja
vagen mot en arlig ersattning.

Gemensamhetsanlaggningen ga:2 omfattar den pa bilaga D markerade végstrackan.

8.3 Fdrrattningen

En ansokan maste ha inkommit till Lantméterimyndigheten innan en forrattning kan
startas. (17 8§, AL) De som har ratt att ansdéka om forrattning ar &garen av en fastighet
som skall delta i anlaggningen, &garen av en fastighet som berérs av trafikanlaggning
som dr gemensam for flera fastigheter, kommunen, hyresgastorganisation, Véagverket
vid faststélld arbetsplan och lansstyrelsen om den finner den vara av storre betydelse
fran allman synpunkt. (18 §, AL)

Végverket har i mitt fall fatt arbetsplanen godkand och ldmnat in en ansékan om
anlaggningsforrattning for att bilda gemensamhetanldggning med berérda fastigheter
som deldgare. Darefter sker ett samrad, som kan ske med eller utan sammantrade, och
dar forrattninglantmétaren tar kontakt med berdrda fastighetsagare, undersoker om det
finns nagon plan 6ver omradet, om det finns nagra fornminnen att ta hansyn till och sa

11
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vidare. Samrad med sammantrade halls om det foreligger oklarheter i nagon fraga. |
detta fall var samradet med sammantrade. Nar forst kontakten ar tagen mellan
forrattninglantmétare och fastighetségare sker ett antal sammantrédden, samtal, tréffar
och besiktningar av mark innan alla fastighetsagare har accepterat forslaget. Under
dessa moten och traffar beslutas &ven om vilken ersattning som skall utbetalas till
fastighetségarna. Jag har réknat till att det blev tre protokollforda sammantraden och tre
protokollforda traffar ute pd markerna innan fastighetsagarna och Véagverket var 6verens
och forrattninglantmétaren kunde avsluta forhandlingarna och ta ett forrattningsbeslut.
Lantmaterimyndigheten skall utreda forutsattningarna for anldggningarna. (21 §, AL)
Och darefter meddela anlaggningsbeslut. Da forrattningsbeslutet &r taget har berérda
parter fyra veckor pa sig att Gverklaga beslutet till fastighetsdomstolen. Skulle det
overklagas i fastighetsdomstolen gar det vidare till hovratten och sedan till hogsta
domstolen. Har ingen 6verklagan kommit in eller fastighetsdomstolen, hovratten eller
HD avslar éverklagan vinner beslutet laga kraft. Da det i detta fall handlar om
permanentbostader som ligger mer dn en kilometer fran allméan vag och det ar enda
vagen ut utgar statsbidrag enligt kategori A. Kategori A, véag for fast boende inom
landsbygdsomrade, innebér att man kan fa bidrag med upp till 70 % av kostnaderna.

Nar beslutet vunnit laga kraft blir det en ny besiktning av markerna for att kontrollera sa
att inget behdver forandras i beslutet darefter kan byggnationen av végen kan borja.

8.4 Byggandet

Da Végverket bade skall bygga och bekosta den nya vag som skall byggas som
ersattningsvag for den som forsvinner nar E6:ans ny strackning byggs ar det enklast om
Végverket ocksa ar syssloman vid bygget.

8.5 Overlamnandet

Né&r vagen ar byggd kallas till ett nytt sammantrade dar det beslutas om andelstal eller
omprévning av gemensamhetsanlaggning om sa behdvs. Omprovning av
gemensamhetsanldggning kan behdvas om végens strackning foérandras under
byggandet. Da detta sammantrade &r dver kan ett nytt sammantrade for bildande av en
samfallighetsforening hallas déar stadgar antas och den nya styrelsen véljs. Detta
sammantrade kan ske direkt det forsta sammantradet eller vid ett senare tillfalle. Det &r
ocksa har som forvaltningen av vagen Gverlamnas fran Vagverket till den nybildade
gemensamhetsanldggningens styrelse. Har fanns redan en gemensamhetsanlédggning
med fungerande styrelse som hade stadgar och dom kunde direkt dverta forvaltningen
av gemensamhetsanldaggningen.

12
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8.6 FoOr- och nackdelar
Fordelar:

Det ar en styrelse som forvaltar gemensamhetsanldggningen vilket medfor att den inte
behover vara enig utan majoritetsbeslut galler.

Da det &r en styrelse som forvaltar gemensamhetsanlaggningen kan man vara manga
som &r deldgare i gemensamhetsanlédggningen.

Det finns stdd i lagen om hur en styrelse kan agera t.ex. driva in medlemsavgifter m.m.

Eftersom det &r en styrelse som bestammer kan man ta ndgra snabba beslut da endast
styrelsen skall kontaktas och det kan ske vid ett telefonméte.

Nackdelar:
Att fa folk till styrelsen kan vara svart da det kan vara mycket kravande och tidsédande.

Den som sitter i styrelsen kan tvingas att ta ett beslut som inte uppskattas av alla
delégare vilket kan resultera hard kritik och en férsamrad relation med grannarna.

9 Anlaggningslagen (1973:1149)

En gemensamhetsanlaggning ar en anldggning som &r gemensam for flera fastigheter
och som tillgodoser &ndamal av stadigvarande betydelse. Fraga om
gemensamhetsanldggning  provas  vid  forrattning  och  handlaggs av
Lantmaterimyndighet. (1,4 88)

Villkor som skall vara uppfyllda:
e Vaésentlighetsvillkoret 5 § (dispositiv)

Gemensamhetsanlaggning far inte inrattas for annan fastighet an sadan for vilken det ar
av vasentlig betydelse att ta del i anlaggningen.

(Att en lag &r dispositiv innebdr att den inte ar lagligt bindande utan om parterna
kommer éverens om nagot annat sa galler det fore lagen.)

e Bétnadsvillkoret 6 §

Gemensamhetsanlaggning far inrattas endast om fordelarna av ekonomisk eller annan
art av anldggningen dvervager de kostnader och oldgenheter som anldggningen medfor.

e Opinionsvillkoret 7 §

Gemensamhetsanlaggning far inte inrattas, om dgarna av de fastigheter som skall delta i
anlaggningen och hyresgasterna i sadana fastigheter mera allmant motsétter sig atgarden
och har beaktansvérda skal for det.

13
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| de fall jag arbetat med fanns redan vagar som pa grund av en stérre allman vags nya
strackning delvis maste fa en ny strackning. Vasentlighetsvillkoret anser jag darfor vara
uppfyllt. Nar det galler batnadsvillkoret och opinionsvillkoret har jag svart att hitta
nagot i besluten. Man har gemensamt kommit fram till vagarnas nya strackning och
ansett att kostnader for dessa ar acceptabla, jag anser darfor att ocksa dessa villkor &r

uppfyllda.

En gemensamhetsanlaggning far inte strida mot plan eller bestimmelse. Detta géller i de
omraden dar det finns detaljplan, fastighetsplan eller omradesbestammelser. (9 §)

Mark eller annat utrymme far tas i ansprak pa fastighet som skall delta i anlaggningen
eller pd annan fastighet, om det icke orsakar synnerligt men for fastigheten. Aven om
synnerligt men uppkommer, &r fastighet skyldig att avsta utrymme, om anlaggningen
behovs for ett storre antal fastigheter eller av annan orsak ar av vasentlig betydelse fran
allmén synpunkt. Om &dgaren begar det skall fastigheten eller bertrd del av fastigheten
inlosas. Inlost mark dr samfalld for de fastigheter for vilka inlosen skett. (12,14 88)

For varje fastighet som deltar i gemensamhetsanlaggningen utgar ett andelstal. (15 8)
For att i nagon man fa rattvisa sa att en fastighet som utnyttjar ex. en vag litet eller kort
stracka en lagre avgift an en fastighet som utnyttjar vagen mycket eller en lang stracka
réknas ett andelstal fram for varje fastighet. Det gor att den fastighet som anvander
vagen mycket far ett storre andelstal och darfér en hogre vagkostnad &n den som
anvander végen litet.

Till vag hor vagbana och évriga vaganlaggningar. (46 8)

Ersattning utbetalas enligt 5 kap 10-12 88§ FBL. (13 8) | 5 kap 10-12 §8 FBL stdr att
vinstfordelning skall tillamnas da vardet av marken &r storre for den fastighet som
tvingas avsta marken an for den fastighet som Gvertar marken vid fastighetsreglering.
Varderingen av fastigheten gors enligt 4 kap. expropriationslagen. Vidare star det att
annan skada som ej tacks pa annat satt skall ersattas.

10 Vaglagen (1971:948)

Galler i princip endast allman véag och &r bara tillamplig i vissa delar da jag tittar pa
enskilda végar. Det finns dock nagra delar som galler enskilda vagar.

Om byggandet av en allman vag gor sa att en enskild vag maste byggas eller att
forhallandena pa annat satt andras sa att véasentlig inverkan for vaghallningen uppstar
skall vaghallaren péakalla forrattning enligt anlaggningslagen for att I6sa den enskilda
vaghallningen. (20a §)

Véagratten upphor nar vagen slutar att vara allman vag. Vaghallaren ar skyldig att i den
omfattning som kravs aterstalla vagomradet sa att inga storningar eller olagenheter
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uppstar i framtiden. Om inte lansstyrelsen beslutar att vagen skall bli enskild far
vaghallaren under ett ar efter vagratten upphort fora bort sadant som tagits dit for
vagens andamal. Det som efter ett ar ar kvar tillfaller fastighetsagaren. (32 §)

Véaghallningsmyndigheten, men ocksa Vagverket, har ratt att om det ar nddvandigt for
trafiksdakerheten eller framkomligheten pa en allman vdg stianga av eller &ndra
anslutningen av en enskild vag mot den allméanna véagen. Detta galler ocksa anslutning
fran fastighet eller brygga. (40 §)

Fastighetsagaren, nyttjanderattsinnehavaren eller innehavare av annan sarskild ratt, har
ratt att fa intrangsersattning och annan ersattning av vaghallaren om véagrétt finns. Detta
forutsatt att det inte finns avtalat eller ar uppenbart att ingen erséttning skall utga.
Ersattning utgar enligt 4 kap. expropriationslagen. (55 §)

11 Miljokonsekvensbeskrivning (MB 6 kap.)

En miljokonsekvensbeskrivning kravs da man skall bedriva verksamhet som kan
paverka djur och natur pa ett negativt sett. Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att
identifiera och beskriva bade dom direkta och indirekta effekterna som den planerade
verksamheten kan ge pa miljon. Den skall belysa hur méanniskor, djur, vaxter, mark,
vatten, luft, landskap och kulturmiljon péverkas. Aven hur man hushallar med markens
resurser s4& som  material, rdvaror och  energi. Slutligen  skall
miljokonsekvensbeskrivningen ge en samlad bild av hur verksamheten paverkar
manniskors halsa och miljon.

12 Expropriationslagen (1972:719)

I mina forrattningsfall kom parterna Overens varfor 4 kap. i expropriationslagen om
ersattningen var endast vagledande i hur stor erséttningen skulle bli. Jag tycker dock att
det dr av vikt att belysa vad som sker da inte parterna ar 6verens varfér jag har tagit med
detta avsnitt i sin helhet.

Fastighet, som tillhér annan an staten, far tas i ansprak genom expropriation med
aganderatt, nyttjanderatt eller servitutsratt. Exproprieras fastighet med &ganderatt,
upphor sadan sarskild ratt till fastigheten som tillkommit genom frivillig upplatelse, om
ej ratten skall lamnas orubbad pa grund av forordande i expropriationstillstandet eller
Overenskommelse som faststéllts av domstolen. Tillkommer den sérskilda rétten staten
rubbas den inte vid expropriation. Detta galler ocksa vagratt oavsett vem den
tillkommer. (1 kap. 1,3 88)
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Expropriation far ske for anlaggning som tillgodoser allmanna behov av samfardsel,
transport eller annan kommunikation. Expropriation far inte ske om behovet kan
tillgodoses pa annat satt eller om olagenheterna ur allmén eller enskild synpunkt
overvager fordelarna med anlaggningen. (2 kap. 3,12 §8)

Fragan om tillstand till expropriation prévas av regeringen och ansokan skall vara
skriftlig. (3 kap. 1,2 88)

Exproprieras en fastighet i sin helhet, skall 16seskilling betalas motsvarar fastighetens
marknadsvarde. Exproprieras del av fastighet, skall intrangserséttning betalas med
belopp som motsvarar minskningen av fastighetens marknadsvarde. Uppkommer i
ovrigt skada for agaren genom expropriationen, skall aven sadan skada erséttas. (4 kap.
18)

Enligt influensregeln, (4 kap. 2 8), skall marknadsvardeminskning som uppstar pa grund
av expropriation ersattas med motsvarande belopp som vérdeminskningen. Detta
innebar att fastighetsdgaren skall fa en ersattning som motsvarar det belopp som
fastigheten minskar i varde da hela eller delar av fastigheten exproprieras. Erséttningen
satts efter hur likartade objekt i samma omrade och under likartade forhallande ersatts.

Presumtionsregeln, (4 kap. 3 8), sager att fastighetsagaren inte kan tillgodorékna sig den
vardeokning som varit tio ar fore expropriationsansokan. Detta for att fastighetsagaren
inte skall kunna gora forbattringar pa sin mark som véasentligt okar vardet pd marken
efter diskussion om expropriation inletts. Ar fastigheten i huvudsak bostad for
fastighetsagaren och honom narstaende skall fastighetsagaren dock erséattas med minst
det belopp som fordras fér anskaffning av annan likvérdig bostad.

Har en fastighet helt eller delvis tilltratts med forhandstilltrdéde skall man vid
bestammande av expropriationsersattningen inte ta hansyn till sadan vardeandring som
uppkommit efter tilltradet. (4 kap. 4 §)

Forsta domstol i expropriationsmal &r fastighetsdomstolen och talan far vackas av den
som har sokt eller erhallit tillstand till expropriation. (5 kap. 1,4 88) .

Nar fastighet exproprieras, skall domstolen uppskatta saval fastighetens varde som
vardet av sarskild ratt som ej lamnas orubbad. Erséattning far inte bestammas till hogre
belopp dn den ersattningsberattigade har begért inte heller till l&gre belopp &n den
exproprierande erbjudit. Ersattning skall bestimmas i pengar att betalas pa en gang.
(5 kap 24-27 88)

Loseskilling och intrangsersattning betalas genom nedséattning hos lansstyrelsen i det lan
dar fastigheten ar belagen dock behdver inte nedséttning ske om domstolen beslutar att
nedséttning inte skall ske. Medel som har nedsatts en skall av lansstyrelsen utan
drojsmal placeras pa ett rantebarande konto enligt Lag (1994:511) och nedsatta medel
skall jamte upplupen ranta utbetalas av lansstyrelsen till den som ar beréttigad till
medlen. Sker ingen nedsattning skall expropriationsersattningen utbetalas direkt till den
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ersattningsberattigade. Det aligger i sadant fall den exproprierande att hos lansstyrelsen
I det lan dar fastigheten &r beldgen anmadla och darvid styrka att ersattningen har
betalats. (6 kap.1, 3, 4, 17, 18 88)

Expropriationen ar fullbordad, nar samtliga fragor i saken slutligt avgjorts och den
exproprierande inom foreskriven tid har fullgjort vad som aligger honom enligt kap 6
18, 1st och 48. Andring av fastighetsindelningen pa grund av expropriation sker, nar
expropriationen &r fullbordad. (6 kap. 9 §)

13 Berakning av andelstal

13.1 Tonkm-metoden

Det finns olika sétt att berdkna andelstal och ett sétt ar enligt tonkm-metoden. Detta &r
en schablonmetod som Lantméteriet tagit fram for berdkning av andelstal efter
anvandning. Den anses var en enkel och réttvis metod och ar darfér vanlig. Vid
byggandet av vagen beraknas andelstalet efter den nytta fastigheten har av vagen. Da
véagen ar byggd far varje fastighet ett andelstal efter vilken anvandning man har av
vagen ett sa kallat driftsandelstal En jordbruksfastighet anvander ofta vagen mycket och
far darfor ett hogt andelstal. En fastighet med permanentboende far hogre andelstal an
fritidsfastigheten och &r det en industrifastighet kan andelstalet variera efter om det &r
mycket tung trafik eller inte till fastigheten. Hur lang stracka man anvander av véagen
har ocksa betydelse.

Nagra vanliga varden nar man beraknar avgifter ar att en permanentbostad kor 1800 ton
x km vég/ar, en fritidsfastighet 600-1200 ton x km vég/ar och en industri 1800-5600 ton
x km vég/ar. Jordbrukfastigheten betalar for 30 ton x ha skog/ar, 110 ton x ha aker/ar
och 40 ton x ha bete/ar.

13.2Annan berékning av andelstal

Om inte tonkm-metoden skall anvandas maste ett annat berdkningssatt tillampas.
Vanligt ar da att berakna andelstal efter att alla har lika stor nytta av hela vagen och
darfor betalar samma avgift. Finns det bade permanentboende och fritidsboende kan
man tanka sig att de permanentboende betalar en vintervaghallningsavgift som de
fritidboende inte behdver betala da dom inte anses nyttja vagen pa vintern. Ett annat
alternativ ar att fritidboende betalar en procentsats av permanentboendes avgift efter hur
mycket fritidshusen anvands. Andelstalen kan delas upp i tre delar, en administrativ del,
en underhallsdel och en driftsdel. Har kan man téanka sig att vintervaghallningen ocksa
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ingar som en del. Vanligast ar dock att man gor en 6verenskommelse som bygger pa
tonkm-metoden men som &r justerad efter deldagarnas énskemal. Denna typ av andelstal
ar normalt inget som forrattningslantmataren lagger sig utan det ar en helt frivillig
uppgorelse mellan delédgarna som sedan ligger till grund for Lantmaterimyndighetens
beslut.

14 Broar och underfarter

14.1Bro over vag

Véagverket vill ha kontroll éver underhallet pa broar som gar éver allman vag darfor
behaller vagverket i dessa fallen agandet, och ofta forvaltningen, av sjalva bron. Skulle
underhallet bli eftersatt pa bron kan det bli bade trafikfarligt och dyrt att reparera.

14.2 Underfart

Aven i fallet underfarter under allman vag behéller vagverket dgandet och underhallet
av underfarten av trafiksakerhetsskal. Har kan det eftersatta underhallet medféra att
overfarten pa den allmanna véagen kan bli trafikfarlig.
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15 Slutsatser

Efter att ha studerat enskild forvaltning, gemensamhetsanlaggning med
del&garforvaltning och gemensamhetsanlaggning med fdéreningsforvaltning har jag
kommit fram till f6ljande slutsats.

Den enklaste forvaltningsformen &r enskild forvaltning. Den kan anvandas da en
fastighet har behov av att nyttja en annan fastighets mark for nagot andamal. Det skrivs
da ett servitut mellan den behdvande fastigheten, harskande, och markfastigheten,
tjanande. Servitut kan bara skrivas mellan tva fastigheter och inte mellan enskilda
personer.

Gemensamhetsanlaggning med  del&garforvaltning da en mer omfattande
forvaltningsform da minst tva fastigheter har behov av samma mark for sitt &ndamal.
Det bildas ingen styrelse utan alla deldgare har samma rétt att yttra sig och lagga in sitt
veto mot ett beslut. For att ett beslut skall ga igenom maste alla deléagare vara Gverens.
Skulle deldgarna inte vara Overens kan besluten &ndad genomforas om ett
deldgarsammantrade beslutar det. Gemensamhetsanldggning med delégarférvaltning
lampar sig bast da man &r fa deldagare (2-5 st) som har samma asikter och kan komma
dverens.

Aven da det géller gemensamhetsanliggning med foreningsforvaltning maste man vara
minst tva fastigheter som har ett gemensamt behov. Oftast & det dock sa att
gemensamhetsanlaggning med foreningsforvaltning anvands da det & manga som
berors av gemensamhetsanlaggningen. Ocksa da grannsamjan inte ar total lampar sig
gemensamhetsanlaggning med foreningsforvaltning bast. En forening med styrelse
bildas som tar alla l6pande beslut med hjalp av majoritetsbeslut. Alla som ar delé&gare i
gemensamhetsanlaggningen far gora sin stamma hord vid arsmotet och da valjs den
styrelse som skall leda gemensamhetsanlaggningen under kommande ar.
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C Karta gemensamhetsanlaggning
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D Kartagemensamhetsanlaggning
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