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Forord

Examensarbetet utgor det sista momentet 1 var kandidatutbildning pa
Lantmitarprogrammet — Samhillsbyggnad och samhillsplanering pa Hégskolan Vist.

Arbetet motsvarar 15 hégskolepoing och har genomforts under varen 2023.

Vi vill rikta ett stort tack till var handledare Petter Ahlstrom fran Hogskolan Vist som
bidragit med viktig kunskap om akademiskt skrivande, struktur och frambringat ett lugn
hos oss som skribenter. Utover det vill vi tacka Victor Johansson och Lina Blackmon pa
Lantmaiteriet som varit behjalpliga med framtagandet av intervjupersoner och
samfillighetsféreningar. Ett stort tack till respondenter av enkiten och intervjuerna, utan er

medverkan hade arbetet inte varit genomforbart.

Vi hoppas att var studie kan bringa givande kunskap och en fundering 6ver hur
hanteringen ska ske i framtida lantmiteriférrittningar avseende 6verforing av andelar i

marksamfilligheter.

Vi vill utéver det ovanstiaende tacka varandra for ett gott samarbete genom arbetets gang
och givande diskussioner for att fa till ett bra arbete. Slutligen vill vi tacka vara
klasskamrater for tre lirorika ar, vi ser fram emot att stota pa varandra framéver i

arbetslivet.
Johanna Fischer & Jesper Kraft
Higskolan V dst, Trollhdttan, 10 juni 2023



KANDITATUPPSATS
Hantering av andelar i marksamfilligheter vid lantmiteriférrittningar

Sammanfattning

Marksamfilligheter dr enligt 1 kap. 3 § fastighetsbildningslagen (1970:988) markomraden
som dgs av flera fastigheter. For samfilligheter generellt finns tva férvaltningsformer,
deldgar- eller féreningsférvaltning. For foreningsforvaltade marksamfilligheter stiller lagen
om férvaltning av samfilligheter (1973:1150) krav pa att inkomster och utgifter ska
siarredovisas vid flera verksamhetsgrenar. Idag beaktas inte hur marksamfilligheter forvaltas
av Lantmiteriet, det sker inte heller en utpriglad limplighetsprévning vid omdisponering

av andelar.

Syftet med studien ér att ta fram forslag till hur lantmiéterimyndigheten bor hantera
marksamfilligheter inom férrittningar. Kopplat till hanteringen utreds om en
limplighetsprévning enligt 3 kap. FBL ska inféras i sin helhet samt om aktsamhet ska tas
kring hur marksamfilligheten férvaltas vid hanteringen inom férrittningen. Studien
genomfors genom tillimpning av rittsdogmatisk metod kombinerat med en kvantitativ och
kvalitativ intervju- och enkitstudie med yrkesverksamma pa Lantmiteriet och

samfillighetsféreningar.

Studien visar brister 1 konkreta riktlinjer hos Lantmiteriet om hur marksamfalligheter ska

hanteras i forrittningar. Resultatet visar ocksa pa att sma medel kan forbittra hanteringen
av marksamfilligheter inom forrittningar genom att tydliggora hur limplighetsprévningen
ska tillimpas och att i rimlig grad undersoka hur féreningen forvaltas. Ett nytt rittsfall om

sakdgarbegreppet fran HD framférs.

Lantmaiteriet som myndighet behover ta stéllning till om en limplighetsprovning enligt 3
kap. FBL ska genomféras 1 sin helhet enligt lag eller om omdisponering av andelar inom
forrittningar ska avse ett undantag fran lagen. Ett tydligg6rande hade skapat enhetlig och

korrekt handliggning nationellt som gynnar medarbetare och féreningar.
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BACHELOR’S THESIS

Management of shares in joint property units during cadastral
procedures

Abstract

Joint property units are under the 1% chapter 3 § Real Property Formation Act (1970:988)
land areas owned by several properties. These units can be managed through either co-
owner or association administration. For association-managed units, the Joint Property
Units Act (1973:1150) requires that income and expenses are reported separately for
different branches of activity. Today the management of land property units is not
considered by the Land Survey, and there is not a distinct suitability test when reallocating

shares.

The purpose of the study is producing a suggestion how the cadastral authorities should
handle land joint property units in cadastral procedures. Regarding this there is an analysis
if suitability test according to 3" chapter FBL should be introduced and care taken on how
the unit is managed when handling in the cadastral procedures. The study is performed by
applying legal dogmatic method combined with a quantitative and qualitative interview-

and survey study with professionals on the Land Survey and joint property associations.

The study show lack in concrete guidelines at the Land Survey on how joint property units
should be handled in cadastral procedures. The result also shows that small funds can
improve the management of joint property units in the cadastral procedures by instructing
how to apply the suitability test and to a reasonable extent examine how the association is

managed. A judgment of interested party from The Supreme Court is presented.

The Land Survey as an authority needs to decide on if a suitability test according to 3™
chapter FBL must be implemented in its entirety as the law states or if redistribution of
shares within cadastral procedures must refer to an exception from the law. A clarification
would create a uniform and correct procedure throughout the country that benefits both

employees and associations.

Keywords: Joint property unit, joint property association, branch of acitvity, reallocation of
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Nomenklatur

Ordlista

Andel Del av dgandet i en samfillighet.'

Deldgarfastighet Med deldgarfastighet avses fastighet som har del i en samfillighet
som forvaltas enligt SFL.”

Deligarkrets Deligarkrets ar den grupp som enligt utredning, ir deligare i en
specifik samfallighet. Samtliga deldgare blir deldgarkretsen i
samfilligheten.’

Delidgare Deligare ir dgaren till en deldgarfastighet. Ar det flera personer
som dger fastigheten tillsammans utgor de tillsammans en
deligare.’

Forkortningar

AL Anliggningslagen (SFS 1973:1149)

FBL Fastighetsbildningslagen (SFS 1970:988)

HD Hégsta domstolen

Kap. Kapitel

MOD Mark- och miljééverdomstolen

Prop. Proposition

SOU Statens offentliga utredningar

SFL Lagen om férvaltning av samfilligheter (SES 1973:1150)

Exempel pa lagrumshinvisning
I den I6pande texten anges lagparagrafer med exempelvis 3 kap. 1 § 2 st. FBL, det betyder
da fastighetsbildningslagens tredje kapitel, forsta paragrafen, andra stycket.

For respektive lag som anvints har SFS-nummer angivits inom parentes forsta gangen den

nidmns for att fortydliga vilken lag som avses.

1 Bjorn Lundén, Samfilligheter. 6:¢ uppl. (Ndsviken: Bjorn Lundén Information, 2011), s.17.
2 Tommy Ostetberg, Samfilligheter — Handbok fir samfillighetsfireningar. 10:e uppl. (Stockholm:
Norstedts juridik, 2007), s.18.

3 Lantmiteriet, Handbok SFL.. (Givle:Lantmaiteriet, 2023-04-18), s.32.

4 Osterberg, Samfilligheter — Handbok fir samfillighetsfireningar, s.18.
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1 Inledning

Rapitlet ger en inblick i grunden till varfor dmmnet tagits upp och syftet med rapporten anges. En historisk
bakgrund om samfilligheter generellt framstdills for att ge dig som lasare en forstaelse for annet.
Fragestillningarna som rapporten grundar sig pa anges och avgransningar som giorts under arbetets gang
Sframstills. Siutligen beskrivs dispositionen for rapporten.

Lantmaiteriet har idag standardrutiner kring hur marksamfilligheter ska hanteras i
lantmiteriforrattningar avseende omdisponering av andelar eller delagarfastigheter.
Rutinerna grundar sig pa hur tidigare lantmatare agerat och verkstillt dir arbetssittet har
foljt vidare till ndstkommande generation och arbetspersonal. Hanteringen sker pa olika
sitt runt om 1 landet utifran hur férutsittningarna ser ut och vad tidigare erfarenhet har
bidragit med. Fragan ir ifall det begrinsar en effektiv och enhetlig handldggning. Féljderna
av beslutet kan komma att paverka samfilligheternas forvaltningsarbete 1 ett senare skede,
speciellt om det ar flera samfilligheter eller verksamhetsgrenar som forvaltas av en

samféiﬂighetsférenjng.S

11 Problematisering

Det finns en efterfragan fran yrkesverksamma pa Lantmiteriet att granska om det finns
behov av ett tydliggbrande kring hur samfalligheter ska hanteras inom forrittningar
avseende omdisponering. Tilldelad kontaktperson fran Lantmateriet framfor att det
vanligaste férekommande 4r att det inte tas hansyn till hur marksamfilligheterna forvaltas
och stiller sig fragan om det bor ske utifran limplighetsvillkoret i 3 kap. FBL. Uppkommen
fraga fran kontaktpersonen pa Lantmiteriet 4r om hinsyn ska tas utifran hur férvaltningen
inom foreningsférvaltade samfilligheter ser ut vid forrittningar avseende omdisponering av
andelar. Eftersom 6verféringen av andelar inom en samfillighet kan resultera i en ny
verksamhetsgren da tidigare homogena andelstal dndras och kan skapa svarigheter och
felaktigheter inom féreningens ekonomiska férvaltning. Dessutom ska studien ge en bild av
om problemet dr generellt 1 hela landet eller uppkommer fragorna enbart i vissa begrinsade
geografiska omraden. For att veta mer om marksamfilligheter kommer lagstiftningen och
dess bakgrund, kopplat till hanteringen inom lantmateriférrittningar av omdisponering av
andelar utredas djupare. Dessutom kommer en genomgang av lagen om férvaltning av
samfilligheter genomfdras. Inom SFL:s regler kommer en forstaelse for hur féreningar
fungerar i sin foérvaltning av samfilligheter samtidigt som det sitts i perspektiv med hur

arbetsaktiva inom lantmiterimyndigheten idag hanterar samfilligheter inom forrittningar.

5> Kontaktperson pa Lantmiteriet.
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1.2 Syfte och fragestillningar

Syftet med studien ér att granska rittsforhallandet avseende omdisponeringen av andelar 1
féreningsforvaltade marksamfilligheter f6r att kunna jamféra det med hur det hanteras i
praktiken. Dartill analysera foreningsférvaltade marksamfilligheters paverkan inom deras
forvaltningsarbete av forrittningsbeslut. Intentionen ar att framstélla konkreta forslag pa
indamalsenliga arbetssitt inom lantmiteriforrattningar som kan gynna bade féreningar och

handliggare.

Huvudfragan for rapporten, for att kunna besvara ovanstaende problematik och syfte ér:

o Hur bor lantmaterimyndigheternas hantering av foreningsforvaltade marksamfilligheter ske i

lantmdteriforrattningar?
Underfragor som ger stod for besvarandet av huvudfragan ér saledes:

o Vad framgar av teorin kring bur foreningar ska forvalta en samfillighet och hur ser hanteringen

ut idag med andelar av marksamfilligheter vid lantmdteriforrittningar?

o Hur bor lantmditerimyndigheterna beakta marksamfilligheter utifran lamplighetskraven enligt 3
kap. FBL.?

o Bir lantmiterimyndigheterna ta hansyn till hur en samfillighetsforening paverkas av fordndringen
baserat pa hur marksamfilligheten forvaltas idag? Om ja, pa vilket sitt?

o Hur bor lantmdterimyndigheterna bebandla deldgare inom en marksamfillighet som sakdgare vid

lantmdteriforrattningar?

Forhoppningen av besvarandet av huvudfragan var att ligga fram ett forslag eller ett
fortydligande kopplat till hur lantmiaterimyndigheten ska hantera marksamfilligheter inom
forrittningar. Valet av fragor for studien grundade sig 1 att hanteringen av
marksamfilligheter inom lantmateriférrittningar dr bredare dn bara fragan kring andelar.
Vid avvigningen om limplighetsprévningen bor fortydligas kunde resultatet av flera fragor
inkluderas. Detsamma giller om aktsamhet skulle tas till hur marksamfalligheten férvaltas
vilket skulle krivs striktare kontroller och mer arbete fran féreningarnas sida. Avsikten med
resultatet av studien var darav att ge ett fortydligande kring hur féreningar bor hanteras
inom forrattningar och om det dr av vikt att frigan om férindring utreds pa djupet internt

av Lantmaiteriet.
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1.3  Historisk bakgrund

Sverige har genom tiderna blivit indelade 1 olika registerenheter, vilket ér ett
samlingsbegrepp for gemensamhetsanliggningar, samfilligheter och fastigheter.” Vissa av
registerenheterna har tillkommit f6r gemensamt bruk for flera fastigheter, bland annat
samfilligheter vars omfattning ér ett skifte eller annan delning som ér gemensamt agd av

flera fastigheter.7

Fastighetsbildning, som regleras i FBL, dr atgirderna som ir tillgingliga om fast egendom
ombildas eller nybildas. Lagen tridde i kraft 1 januari 1972. Avsikten med FBL:s intridande
var att moéjliggora en enkel, snabb och effektiv handliggning som ror
fastighetsbildningsitgirder.” Fastighetsreglering 4r den fastighetsbildningsatgird som avser
ombildning av fastigheter. Vid fastighetsreglering kan nya samfalligheter bildas, andelar
omdisponeras, deldgarskapet inom samfilligheten forindras eller att markoverforing avses,
vilket framgér av 5 kap. 1 § FBL. Enligt 6 kap. 1 § FBL far en marksamfillighet bildas f6r
ett andamal med stadigvarande betydelse for flera fastigheter om dndamalet inte kan
tillgodoses pa ett annat bittre sitt, tilltradande fastighet blir da en deldgarfastighet.
Deldgarfastigheterna tilldelas andelstal vid bildandet av marksamfilligheten som ligger till
grund for dgandet av samfilligheten och vid forvaltningen.” Idag tilldelas
deldgarfastigheterna andelstal 1 heltal f6r att underlitta vid handldggningen och anslutning
av tillkommande fastighet."’

SFL tridde i kraft 1 juli 1974 och ir tillimplig vid forvaltningsfragor rérande alla
samfilligheter som tillkommit genom FBL, enligt 1 § SFL. Syftet med den nya
lagstiftningen var att rationalisera samverkan mellan de deligande fastigheterna som
forvaltar samfilligheterna.!’ Av lagen framkommer tva forvaltningsmetoder for att forvalta
en samfillighet. Antingen genom att deligarna ér ansvariga var for sig (deldgarférvaltning)

eller att en sirskild juridisk person bildas for férvaltningen, det vill sdga

¢ Lantmateriet, Registerbeteckning Direkt. (Givle:Lantmiteriet. u.d.)
https://www.lantmateriet.se/sv/geodata/vara-produkter/produktlista/registerbeteckning-direkt/
[Himtad 2023-04-13).

7 Osterberg, Samfilligheter — Handbok fir samfillighetsfireningar, s.11.
8 Prop. 1969:128, s.Al.

9 Lantmaiteriet, Handbok SFL., s.32.

10 Lundén, Samfilligheter, s.140-141.

11 Prop. 1973:160, s.1.
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foreningsforvaltning.'” Vid bidandet av en samfillighetsforening ska denna registreras i

Samfillighetsforeningsregistret hos Lantmiteriet.”

Agande av gemensam mark har en ling historia i Sverige. Odlingsmark var uppsplittrad
bland byarnas invanare och priglades av datidens forrittningsform, solskifte, som anvindes
fram till mitten av 1700-talet. Skogsmarken runt odlingslotterna var ofta samfillda mellan
invanarna i byn. Splittringen framkallade ett nira samarbete mellan deligarna for att pa
nagot vis bruka marken pa ett andamalsenligt sitt. Med tiden ansags inte denna uppdelning
vara ekonomiskt hallbar. En ny reform framtogs efter att behovet efterfrigades och

marken omférdelades.!*

For att kunna omarbeta marken kom under ar 1827 en ny skiftesstadga som introducerade
laga skiftet som ny reform. Laga skifte ersatte solskifte, men ocksa enskifte och storskifte
som tillkommit under en kortare period efter solskiftet. Laga skifte skulle ge deligarna
jaimngoda skifteslotter gentemot andelen i byn. Skifteslotterna kunde vid den tiden besta av
all jord inom byns gemensamma omrade och oskiftade markomraden. Vid laga skiftes-
indelningen var det mojligt att mark uteslots f6r bybornas gemensamma behov. Omraden
som var avsedda for vigar, diken, vatten och sandtag blev dirav samfilld mark. Manga av

dessa samfilligheter finns kvar in idag.”

Agandeformerna for marken fortsatte att forindras under arens ging och dven
deldgarskapet i samfilligheterna. Nya forrittningsformer som hemmansklyvning,
jordavsondring och dgostyckning tillkom. Hemmansklyvning innebar att en uppdelning av
markomraden som flera dgde, hemman, gjordes och nya fastigheter bildades. Existerade
mantal, dven definierade som andelar inom det flerdigda markomradet, delades mantalen
upp mellan de nybildade fastigheterna. Jordavséndring var en form av privat jorddelning
dir det bestimda omradet pa marken avskildes fran stamfastigheten. Den nybildade
fastigheten tilldelades inget mantal fran stamfastigheten och uteslots fran andelar i
eventuella samfilligheter. Agostyckning var ett mellanting av de tvi tidigare nimnda. Likt
jordavsondring avskildes omradet pa marken fran stamfastigheten men den nybildade
fastigheten fick mojlighet att ta del av stamfastighetens mantal och dirmed andelar 1
samfilligheter."®

12 Prop. 1973:160, s.2.

13 Lantmiteriet, SFR. (Givle:Lantmiteriet, u.d) https://www.lantmateriet.se/sfr [Himtad 2023-04-
18].

14 Bengtsson, Bertil, Speciell fastighetsratt — Miljobalken. 12:e uppl. (Uppsala: lustus, 2018), s.81.

15 Julstad, Fastighetsindelning och markanvéndning, s.197-198.

16 Bengtsson, Speciell fastighetsritt:Miljobalken, s.83-84.
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Mainga av samfilligheterna som finns idag bildades f6r linge sedan genom ndgon av de
olika skiftesformerna. Davarande lagstiftning var inte lika strikt kring hanteringen av
andelar i samfilligheterna. Féljden blir en bristfillig informationsbas dir all information om
samfilligheterna inte dr inskrivna i fastighetsregistret eller att samfilligheten inte ar
registrerad overhuvudtaget. Bildad marksamfillighet giller dock oavsett om den inte dr

registrerad 1 fastighetsregistret eller identifierad.!”

14 Avgrinsning

Studien har avgrinsats genom att enbart fokusera pa vissa tillimpliga lagstiftningar. Fokus
ligger dirfér fraimst pa 3, 5 och 6 kap. FBL med vissa undantag som exempelvis
sakidgarbegreppet i 4 kap. 11 § FBL. Anledningen ér for att 1 ett tidigt skede kunna begrinsa
omfattningen pa inladsningen av studien for att huvudfragan skulle kunna besvaras. Det
krivdes baskunskaper avseende hur lagstiftningen for forvaltning av samfilligheter sag ut
och dirav har det granskats genom SFL. Under inldsningen av férvaltningsfragor
avgransades studien genom att endast omfatta foreningsférvaltade marksamfilligheter
enligt SFL och inte deligarférvaltade marksamfilligheter. Deldgarforvaltade
marksamfilligheter ir inte en juridisk person och de deligande fastigheterna svarar f6r
deras egen rikning kopplat till marksamfilligheten och har dirav inte samma skyldigheter
rent ekonomiskt. Att studien skulle avse marksamfilligheter bestimdes tidigt i processen,
daremot gjordes ytterligare avgrinsningar kring begreppet for att smalna av studiens
omfattning. Begreppet marksamfillighet i studien avser inte haradsallmidnningar,
allminningsskogar, besparingsskogar och sockenallminningar trots att dessa ar
marksamfilligheter enligt FBL:s mening.'® Anledningen ir d4 ovan nimnda samfilligheter

ar mer sillan férekommande och finns inte i samtliga delar av Sverige.

1.5 Disposition

Studien inleds i férsta kapitlet med att introducera ldsaren till vad studien kommer
presentera, vilket sker for att syftet med studien framstills i samband med fragestillningen.
Utover det presenteras en bakgrundsbeskrivning samt historik kopplat till
marksamfilligheter. Studiens avgrinsningar och problematisering framgar ocksa av forsta
kapitlet och vad som dr av betydelse att ldsa for att fa en forstaelse for vad studien avser.
Kapitel tva redogor for arbetets metod, kapitlet dr en del i sig f6r arbetet och kan ldsas

separat. Tredje kapitlet innehaller studiens bakgrundsteori och dr resultatet av den

17 Lantmiteriet, Marksamfailligheter, (Géivle:Lantmiteriet. u.4.)
https://www.lantmateriet.se/sv/fastigheter/samfalligheter/marksamfalligheter/ [Himtad 2023-04-
04].

18 Lantmiteriet, Handbok FBL., s.39.
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rittsdogmatiska metoden. Kapitlet ger ldsaren en forstdelse for hur forvaltning av
samfilligheter ska fungera i teorin och hur hanteringen av andelar inom foérrittningar
behandlas idag. Dessutom anges dagens teori om sakigarbegreppet kopplat till vilka
deldgare som ska anses berérda inom forrittning. Kapitel fyra framstaller resultatet av
studiens empiri utifrin svaren fran den kvalitativa intervju- och enkitstudien. Kapitlet gar
igenom respondenternas svar kopplat till de fragor som stillts under intervjuerna eller via
enkiten. Frigorna som stilldes framgar av bilagorna 2 och 4 och kan understédja
forstaelsen av empirin. For transparens har dven intervjureferaten lagts med som bilaga 5.
Kapitel fem innehaller diskussion av arbetet och skribenternas tankar av den insamlade
datan. Det samlade resultatet av hela studien framstalls i kapitlet dédr slutsatsen framgar.

Forslag pa forbittringar inom lagstiftningen och vidare studier inom dmnet kan utldsas.

1.6  Kapitelsammanfattning

Anledningen till att studien gjorts dr fOr att klargéra om det behovs en tydlighet och
forindring kring hur andelar inom samfilligheter bor hanteras i forrittningar. En
samfillighet 4r mark som hor till flera fastigheter gemensamt. Att ta med sig fran
ovanstiaende kapitel 4r att studien rér enbart marksamfilligheter som ar
féreningsforvaltade. Marksamfilligheter grundar sig fran tidigare skiftesreformer och
priglar Sveriges uppdelning av dagens fastigheter och finns i en stor utstrackning.
Lagstiftning att ta med sig vidare dr SFL och 3, 5 och 6 kap. FBL.
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2 Metod

I kapitlet redogirs de olika metoderna som anvants i studien, kvalitativ, kvantitativ och rattsdogmatisk. Det

framgar ocksa vad metoderna innebar och asyftar till. Kapitlet beskriver vad en intervju- och enkdatstudie dr
och bur skribenterna tillampat metoden. Den réttsdogmatiska metoden framstills och beskriver hur den dr
tillamplig. Tillvagagangssattet for studiens val av respondenter och intervjufragor skildras.

Studiens huvudsakliga metod f6r besvarandet av fragestillningen dr genom tillimpning av
intervju- och enkitstudie. Genom metoden har empiri inhdmtats for att fa information om
den praktiska hanteringen av andelar inom forrittningar och hur féreningar forvaltar
samfilligheter i1 praktiken. Kompletterat med metoden appliceras den rittsdogmatiska
metoden, 1 borjan av studien, for att “faststilla gillande ritt”. Anledningen ar att kunna
jamfora teorin med praktiken som Sandgren skriver dr en del av den rittsdogmatiska
metoden."” Av den rittsdogmatiska metoden granskas teorin och den gillande ritten for att

sedan sittas 1 praktiken och se hur tillimplig teorin dr och eventuella brister.

2.1 Kvalitativ- och kvantitativ metod

I studien har bade kvalitativa och kvantitativa metoder anvints dd bade intervju — och
enkdtstudie varit aktuellt. Vad som brukar férknippas med kvalitativ metod ir till exempel
semistrukturerad empiriinsamling, medan kvantitativ metod ér strukturerad
empiriinsamling. Kvalitativ metod brukar bendmnas som induktiv och kvantitativ som
deduktiv.”’

Kvalitativa intervjuer dr ofta férekommande nir malet dr att samla in data. Metoden ar
flexibel och kan anvindas 1 manga olika syften dir malet dr att ge en djup och utférlig
beskrivning av det som studeras. En intervju dr limplig som metod nir skribenten vill

samla in fakta med mer utvecklande svar, vilket en enkit inte ger mojlighet till.*!

Enkiter anvinds f6r kvantitativ datainsamling vid undersékning dar syftet ér att samla in
fakta utifran bestdmda fragor. Enkiters férdel gentemot intervjuer dr att data kan inhdmtas
fran ett storre urval av personer och fordelat pa ett storre geografiskt omrade pa en

begrinsad tid.*

19 Claes Sandgren, Rattsvetenskap for uppfatsforfattare. 3:e uppl. (Stockholm:Norstedts juridik AB,
2015), s.43.

20 Pir Blomkvist & Anette Hallin. Metod for teknologer. 1:a uppl. (Lund: Studentlitteratur, 2015), s.56.
2l Asbjorn Johannesen, Per Arne Tufte & Line Christoffersen. Introduktion til] sambdillsvetenskaplig
metod. 2:a uppl. (Stockholm:Liber AB, 2020), s.135.

22 Mathew David & Carole D. Sutton. Samhdllsvetenskaplig metod. 1:a uppl. (Lund:Studentlitteratur,
2016), 5.203-204.
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2.2 Intervjustudie

Metodvalet av intervju- och enkitstudie har till syfte att forsta hur hanteringen av andelar
inom forrattningar sker 1 praktiken. Intervju- och enkitstudien har genomférts for
inhimtning av information och synpunkter frin personer som pa olika sitt hanterar
samfilligheter. Fyra kvalitativa semistrukturerade intervjuer har hallits med fem
yrkesverksamma och sakkunniga inom omradet. Intervjupersonerna har tillhandahallits av
studiens kontaktperson. Intentionen med att halla intervjuer med yrkesverksamma ér for
att de har byggt upp en kunskap kring Lantmiteriets handliggning i allménhet och kan ge
relevanta svar som kan tillgodose studiens syfte med klarliggning av hur hanteringen vid
forrittning avseende omdisponering av andelar inom marksamfilligheter ser ut. Ett
missivbrev och tillhérande fragor skickades ut i samband med forsta kontakten med

intervjupersonerna for att ge en introduktion till indamalet och studiens syfte, se bilaga 1-2.

De kvalitativa semistrukturerade intervjuerna paborjades med att forklara avsikten med
intervjun. Genomférandet av intervjuerna foljde den intervjumall som skapades infor
intervjutillfillet med nio fragor och sex forbestimda foljdfragor. Respondenterna fick
mojlighet att svara pa de fasta fraigorna men fick under intervjun utveckla sina svar om sa
6nskades. I och med de semistrukturerade intervjuerna kunde intervjuarna stilla ytterligare
foljdfragor under samtalets gang. Avsikten med semistrukturerade intervjuer ar att skapa en
flexibel men strukturerad intervju for att kunna tillimpa svaren korrekt och enhetligt.
Intervjuerna spelades in i syfte att skribenterna och intervjupersonen ska kunna inkluderas i

ett aktivt samtal under intervjun. Nedan beskrivs varje intervjuperson mer ingaende.

2.3  Respondenter

De intervjuade yrkesverksamma ir antingen erfarna férrittningslantmatare, specialist
forrittningslantmitare eller senior forrittningslantmatare hos Lantmateriet.
Respondenterna valdes ut utifran deras erfarenhet och bedémdes kunna bidra med
virdefull kunskap for arbetet. En av intervjupersonerna dr specialist forrittningslantmatare
och arbetar pa Lantmiteriet i Bengtsfors. Personens arbetsuppgifter bestar frimst av
handliggning av ledningsritter och anliggningsforrittningar, men har dven varit involverad
1 ett regeringsuppdrag for Lantmateriets rikning. En intervjuperson ar specialist
forrittningslantmitare och arbetar pa Lantmateriet i Vanersborg. Personens arbetsuppgifter
bestar frimst av handliggning av ledningsritter. En intervjuperson ér senior
forrittningslantmitare och arbetar pa Lantmateriet i Uddevalla. Personens arbetsuppgifter
bestar dels av granskning av detaljplaner, lirare inom olika interna utbildningar och att
agera som ett stod till 6vriga kollegor. Tva av intervjupersonerna dr erfarna

forrittningslantmitare och arbetar pa Lantmateriet i Lidképing. Deras arbetsuppgifter
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bestar av handligegning av alla typer av lantmateriférrittningar. Respondenternas svar pa
intervjufragorna framgar av bilaga 5. Anledningen till att respondenterna endast ar
forrittningslantmitare fran statliga Lantmateriet och inte ndgon kommunal
lantmiterimyndighet édr eftersom dmnet och kontaktperson tillhandahallits fran
Lantmiteriet. Dirav har det fallit sig naturligt att ta emot forslag pa kontaktpersoner fran

utsedd kontaktperson.

2.4 Enkitstudie

Utover semistrukturerade intervjuer med yrkesverksamma har ytterligare information
tillkommit fran enkiter besvarade av samfillighetsféreningar. En enkit ér i viss bemarkelse
lik strukturerade intervjuer bortsett fran att respondenten svarar pa egen hand utan
intervjuare.”” Enkiter 4r till skillnad frin intervjuerna inte kvalitativa, utan kvantitativa. En

kvantitativ metod innebir att himta in vad ett storre antal personer tycker och tinker.*

Samfillighetsforeningarna valdes ut av kontaktpersonen fran Lantmiteriet dar riktlinjen var
att féreningarna skulle forvalta flera samfilligheter. Kontakt togs med féreningarna genom
kontaktuppgifter fran Samfallighetsféreningsregistret dir avsikten var att kontakta
ordférandena eller annan styrelserepresentant inom foreningen. Personlig kontakt togs via
telefon och direfter efterfragades mailadresser for vidare kommunikation varav missivbrev,
se bilaga 3, och en link till enkiten skickades ut via mail, se bilaga 4 for fragorna till
enkiten. Enkiten bestar av totalt 24 fragor, varav de tva forsta dr kontrollfragor om
materialet far anvindas for rapportens syfte och om svaren far kopplas till de svaranden

som samfillighet.

Enligt Bryman ér det viktigt att enkitfragor ér littbesvarade och slutna. Bryman anger dock
att det inte betyder att fragorna kan ge mojlighet till ett skriftligt svar eller svar genom i
kryssning av olika svarsalternativ, bara de ir littforstidda.” Att frigorna dr slutna ir for att
begrinsa respondenternas svar och sannolikheten till oanvindbara enkiter. De slutna
fragorna ger dessutom en siakerhet att svaren ér forenliga med aktuell lagstiftning.
Tillimpning av Brymans indikationer pa hur en bra enkit ska vara har beaktats och
studiens enkat ar lattférstadd men innehallsrik pa ett enkelt sitt i syfte att undvika sd manga

bortfall som méjligt.*

23 Bryman, Samballsvetenskapliga metoder, s.286.

24 Christer Thrane. Kvantitativ metod.1:a uppl. (Lund:Studentlitteratur AB, 2019), s.13.
25 Bryman, Samballsvetenskapliga metoder, 5.285.

26 Bryman, Samballsvetenskapliga metoder, 5.292-293.
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Respondenterna fran samfillighetsféreningarna arbetar ideellt med féreningen och arbetet
med féreningen gors dirfor vid sidan av deras andra primira arbeten. For att begrinsa
bortfall av den anledningen att respondenterna inte vill besvara enkiten pa sin privata tid
eller inte vill delta alls har ett storre antal samfillighetsforeningar kontaktats. Malet var att
fa kvantitet pa svarandet och motverka allt f6r manga bortfall i och med att fler
samfillighetsféreningar kontaktades. De bortfall som framkom vid férsta kontakt av
féreningarna meddelade att de inte hade ndgon aktiv verksamhet och att de dirav inte
skulle tillféra nagot till var studie eller att de inte ville delta. Nédgra av féreningarna som gav
ett positivt intryck valde dnda inte att svara. Sista svarsdag uppgavs 1 samband med
telefonsamtal och sattes till den 5 maj f6r att svaren skulle hinna bearbetas. Av 15
kontaktade samfillighetsforeningar valde sju av fOreningarna att svara pa enkiten. Av de

inkomna svaren har slutsatser kunnat dras som anses beldgga resultatet pa ett relevant sitt.

Vid olika typer av forskning sker en kontroll huruvida etiska aspekter har tagits hansyn
till.”” T studien har bedémningen gjorts att intervjupersoner och samfillighetsféreningar ska
anonymiseras. Skilet till att respondenterna dr anonymiserade dr for att de svarar for sin
yrkesroll eller delaktighet i samfillighetsforeningen, inte som individer. Undantaget dr ndr
svar fran respondenter har citerats, da har personen eller samfillighetsféreningen angivits

med namn.

2.5 Rittsdogmatisk metod

Studien har f6ljt den rittsdogmatiska metoden som syftar till att undersoka gillande
regelverk inom omradet for att faststilla gillande ritt och jimféra det med empirin.™
Rittsdogmatisk metod ir vanligt férekommande i studentuppsatser vid beskrivning av
gillande ritt och 1 studien har systematisering av den tillimpliga ritten skett. Den
rittsdogmatiska metoden ir en kvalitativ metod 4ven om karaktiren antyder kvantitativt.”
Rittsdogmatisk metod for en akademiker dr liknande som f6r en praktiker, bada har en
analys av gillande ritt som utgangspunkt medan praktikerns uppgift dr att svara pa en fraga

eller fatta ett beslut.”

Metoden innebar en genomgang och analyser av utvalda delar av forfattningar, det vill siga
FBL och SFL. Dessutom har dess forarbeten, rittsfall och doktrin kopplat till rittskillorna
granskats. Enligt Zetterstrom har rittskillor en viss rangordning. Lagtext och férordningar

har hégsta prioritet, direfter kommer propositioner (prop.) och statens offentliga

27 Gert Helgesson. Forskningsetik. 2:a uppl. (Lund:Studentlitteratur, 2015), s.22.

28 Bert Lehrberg, Praktisk juridisk metod. 13:e uppl. (Uppsala: Tusté AB, 2021), 5.203-204.
29 Sandgren, Rdttsvetenskap for uppsatsforfattare, s. 43.

30 Sandgren, Rdittsvetenskap for uppfatsforfattare, s.43-44.
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utredningar (SOU). Tredje i rang kommer rittspraxis och speciellt prejudikat fran HD,

direfter kommer doktrinen och sedan vriga rittskillor.”

Lagtexten som ar studiens gallande ritt 4r SFL och FBL. Forarbetet till de aktuella lagarna
har sivil granskats genom prop. 1969:128 med forslag till fastighetsbildningslag och prop.
1973:160 med forslag till anldggningslag med mera.

Doktrinen som studerats i samband med framtagandet av teorin ir Tommy Osterbergs
bok: “Samfilligheter — Handbok f6r Samfillighetsféreningar”, Bjorn Lundéns bok:
”Samfilligheter — Praktisk handbok om skatt, ekonomi och juridik” och Lantmaiteriets tva
handbécker till FBL (2023-04-04) och SFL (2023-04-18).

Infor den rittsdogmatiska metoden analyserades rittskillorna genom Sveriges riksdags
lagstiftning samt juridikdatabasen Juno. For att klargdra och tyda lagstiftningen har
férarbeten och Lantmiteriets handbdcker anvints, da de édr framtagna genom systematiska
och omfattande processer och pi ett kvalificerat sitt tar stillning till rittsomradet.”
Lantmiteriets handbok FBL har himtats fran deras externa hemsida medan handbok SFL
har tillhandahallits av kontaktperson fran Lantmiteriet. Den juridiska doktrinen som har
anvints har tillhandahallits fran Lantmaiteriet och biblioteket pa Hogskolan Vist.
Litteraturen angavs av Lantmateriets kontaktperson som limplig f6r studien. Ytterligare

litteratur har granskats som beror fastighetsbildning mer generellt.

2.6  Bakgrund till studien

Forslaget pa amnet inkom fran Lantmiteriet. De uppstaende konsekvenserna som
identifierats med hanteringen av samfilligheter i lantmateriforrittningar tilldelades men den
faktiska fragestallningen var inte faststilld. Victor Johansson pa Lantmiteriet i Mora utsags
som kontaktperson fran Lantmaiteriets sida och studien pabérjades med ett uppstartsméte
for att fa en bredare bild av situationen och tanken med studien. Férdelen med att
inkludera Lantmaiteriet i studien ér vid tillhandahallandet av relevanta intervju- och enkit
respondenter. Svagheten vid inblandning av en myndighet ar att fragor och beslut maste tas

upp 1 flera led och dirmed godkinnas, vilket genererar en tidskridvande process.

For att fa inspiration vad galler struktur, killor och uppsatsskrivande har sékningar pa
examensarbeten inom olika hogskolor och universitet gjorts. Tre relevanta examensarbeten

som behandlar samfilligheter och lag om férvaltning av samfilligheter pa olika sitt har

31 Stefan Zetterstrom. Juridiken och dess arbetssatt. 4:e uppl. (Uppsala:Iustus AB, 2022), 5.59-61.
32 Lehrberg, Praktisk juridisk metod, s.207.
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darfor studerats noggrannare. Samtliga tre dr skrivna av studenter fran Hégskolan 1 Givle.
Inspiration fran publicerade examensarbeten hos Lantmateriet och Hégskolan Vist har

ocksa inhamtats.

Processen f6r genomférandet av studien paborjas med insamlingsfasen dér den
rittsdogmatiska metoden tillimpas genom insamling av teori. Enligt Bryman ér teori inom
ett omrade lagtext, propositioner, handbocker men ocksa trovardiga killor i form av
litteratur som kan anses som teotin for ett imnesomrade.” Insamlingsfasen ligger i att
samla in empiri genom kvantitativa enkdter och kvalitativa intervjuer i syfte att skapa en
bild om hur det funkar i praktiken och hur personer med olika insynsvinklar ser pa
problematiken. Den tredje fasen, analysfasen, jimfor arbetets teori med skribenternas

empiri for att kunna dra en slutsats kring studiens huvudfraga.

2.7  Kapitelsammanfattning

Genomférandet av studien har som utgangspunkt att jamfora gillande ritt och hur det
egentligen hanteras i praktiken, vilket sker genom tillimpning av rittsdogmatisk metod
samt en intervju- och enkitstudie. Kvalitativ och kvantitativ metod redogérs f6r och dven
vad som kinnetecknar dessa. Intervju- och enkitstudien grundar sig pa fyra intervjuer

med totalt fem yrkesverksamma forrittningslantmitare samt enkitsvar fran sju personer.

3 Bryman, Sambaillsvetenskapliga metoder, s.45-46.
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3 Teoretisk bakgrund

I avsnittet forklaras begreppet samfallighet. Marksamfilligheter dr det centrala for studien och beskrivs mer
ingdende. Den teoretiska bakgrunden om hur en samfallighet bildas och dess koppling till andelar
presenteras. Dessutom dterges foreningsforvaltning, forvaltning av flera verksambetsgrenar, omdisponering
inom forrattningar, sakdgarbegreppet och tillamplig lagstifining kopplat till samtliga delar.

3.1 Vad ir en samfillighet

Enligt 1 kap. 3 § FBL dr en samfallighet mark som hor till flera fastigheter gemensamt.
Fastigheterna som har del i samfilligheten har 1 sin tur andelar kopplade till 4gandet, men
andelarna ir inte bundna till fastighetsigarna.” Lundén skriver att samfilligheter kan delas
in 1 tre storre grupper som tillimpas, hanteras och tillkommer pa olika sitt:

e Marksamfillighet

e Anldgeningssamfillighet

o Ovriga samfilligheter.”

Marksamfillighet

Marksamfillighet ir ett mark- eller vattenomride som ir gemensamt for flera fastigheter.™

Begreppet marksamfillighet anvinds nir samfilligheten bildas i enlighet med FBL.”

Marksamfilligheter tillkommer f6r olika andamal och i stor omfattning. Till
marksamfilligheter i FBL:s betydelse utgoér ocksa hiradsallméinningar, allminningsskogar,
gemensamhetsskogar, oskiftat fiske, bysamfilligheter *® och gemensam dgovidd.” Vid
torvaltningen av haradsallmanningar och allmdnningsskogarna i Nortland och Dalarna dr SFL

inte tillimplig"

utan dessa regleras av annan lagstiftning.

Gemensambetsskog, gemensam dgovidd och fristaende fiske ir marksamfilligheter som SFL ar
tillimplig pa gillande forvaltningen. Gemensamhetsskog ar for samfillt
skogsbruksindamal, enlig 6 kap. 2 § FBL. Gemensam dgovidd omfattar fastigheter som

under en lingre tid har brukats och dgts som en och samma enhet. Vid brukandet och

3 Lundén, Samfilligheter, s.9.

3 Lundén, Samfilligheter, s.17.

36 Osterberg, Samfiilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, s.12.

37 Peter Ekbick. Fastighetsbildning och fastighetsbestémning. 3:e uppl. (Stockholm: KTH, 2010), s.8.
38 Lundén, Samfilligheter, s.17-18.

3 Ekbick, Fastighetsbildning och fastighetsbestimning, s.8.

40 Osterberg, Samfilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, s.14-15.
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dgandet har ingen hinsyn tagits till fastigheternas respektive grinser och ligen." De

fastigheter som inkluderas inom en gemensam dgovidd utgor idag andelsfastigheter.*

Fristaende fiske ir ett vattenomrade som dr gemensamt for flera fastigheter och utgor en
samfillighet. Fristiende fiske dr speciellt da reformskiftena under aren har férandrat
dgandet av fisket 1 vissa avseenden. Huvudprincipen vid fastighetsbildning av
vattenomraden ir att fisket som ingar i vattenomradet féljer med vid reglering — sa kallat
bundet fiske, vilket framgér av 2 kap. 3 § FBL.* Vid ildre skiftesreformer férindrades
forhallandena med att fisket ingick 1 vattenomradet. I och med reformerna anses fisket vara
samfillt mellan fastigheterna och sjilva vattenomradet dr indelat i olika fastigheter,
dganderitten 4r dirav 4tskilda mellan fisket och vattenomridet — si kallat fristiende fiske."
Fristaende fiske ar likvirdigt bedomt med fast egendom och kan férekomma inom
fastighetsbildning, i enlighet med 1 kap. 4 § FBL. Med tillimpning av 3 kap. 8 § FBL finns
mojligheten att skydda fisket och limna det or6rt i samband med fastighetsbildning. Det
vill sdga att fisket inte beh6ver f6lja med vid fastighetsbildning utan kan kvarsté i férra
dgarens d4go om det inte medfor avsevirt oligenhet for fiskevarden. Konsekvensen ar att
fisket 6vergar fran bundet till fristiende fiske.” Men lagen ger ocksa ett skydd gentemot det
bundna fisket genom att fisket inte far uppdelas genom fastighetsbildning om det medfor

nagon oldgenhet for fiskevarden.

Anliggningssamfillighet

Samfillighet enligt anldggningslagen (1973:1149) ar en anliggning som ar gemensam for
flera fastigheter och som tillgodoser dndamil av stadigvarande betydelse enligt 1 § AL.
Gemensamhetsanliggningen och ritten till ett utrymme ar samfillt f6r de fastigheter som
deltar och har ett stadigvarande behov av anliggningen. Anldggningssamfilligheter avser
samfilligheter som inte utg6r en egen fastighet utan giller ndgon form av anliggning.

Exempel pi anliggningssamfillighet dr enskild vig, enskilda vattenledningar och brunnar.*

4 Prop. 1969:128, s.B80-81.

42 BEkbick, Fastighetsbildning och fastighetsbestimning, s.8.

43 Bkbick, Fastighetsbildning och fastighetsbestimning, s.8.

4 BEkbick, Fastighetsbildning och fastighetsbestimning, s.8.

45 Bkbick, Fastighetsbildning och fastighetsbestimning, s.9.

46 Osterberg, Samfiilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, s.16.
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Ovriga samfilligheter

De 6vriga samfilligheterna dr de samfilligheter som inte inkluderas 1 de tva ovan beskrivna
kategorierna. Dessa dr gemensamt servitut, jakt och fiske som ér samfillda samt

fiskevardsomraden.”’

3.2  Hur bildas en marksamfillighet
Marksamfilligheter kan bildas genom fastighetsreglering enligt 5 kap. 1 § FBL. Vid

bildandet av marksamfilligheter ska de allminna bestimmelserna om fastighetsreglering i 5
kap. FBL beaktas tillsammans med 6 kap. FBL som reglerar marksamfilligheter mer
specifikt. Nir en marksamfallighet bildas dr det for att tillgodose ett stadigvarande behov
for flera fastigheter och dir marken fors samman till en enhet for att fa till en mer enhetlig
anvindning, vilket framgar av 6 kap. 1 § FBL. Vidare dr ocksa de inledande
bestimmelserna i 1 kap. samt de grundldggande bestimmelserna i 2 kap. och villkoren f6r
fastighetsbildning enligt 3 kap. FBL aktuella vid nybildning av marksamfillighet. Férutom
vid fastighetsreglering kan marksamfilligheter bildas dven vid klyvning och avstyckning,
vilket framgar av 11 kap. 6 § och 10 kap. 5 § 1 st. FBL. Det finns en bestimmelse i 11 kap.
6 § 2 st. FBL som ger lantmiterimyndigheten méjlighet att i vissa fall bilda
marksamfillighet trots att 6 kap. 1 § FBL inte ir uppfyllt.*

3.3 Andelar i marksamfilligheter

Vid bildandet av en samfillighet tilldelas varje deligarfastighet en andel i samfilligheten.
Beroende pa samfillighetens dndamal och syfte kan andelarna betyda olika. Delaktigheten
och andelstalens kan ha tilldelats baserat pa en bestimd tillskjuten areal, fastighetens
betydelse att ha del i samfilligheten eller utnyttjandegrad for den aktuella fastigheten.” Idag
ar det vanligare att ge deldgarfasticheterna andelar angivna 1 heltal for att underlitta vid
anslutning av ny fastighet.” Enligt 6 kap. 1 § 3 st. FBL ska fastighetens andel i samfillighet

bestimmas utifrin vad som ir indamalsenligt och skaligt baserat pi omstindigheterna.”

Andelarna har betydelse kring forvaltning av en samfillighet. Andelarna som varje
deldgarfastighet tillhandahaller ligger till grund for resultatbudgeten och uttaxeringar.

Utover det har andelarna ocksa att géra med om en samfillighet maste féra specifika

47 Lundén, Samfilligheter, s.24.

48 Lantmateriet, Handbok FBI., s.549.
49 Prop. 1969:128, s.B503.

50 Lundén, Samfilligheter, s.140-141.

51 Lantmiteriet, Handbok FBL, s.27.
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forteckningar kring var och en av verksamhetsgrenarna. Ar andelarna heterogena, det vill

siga olika, ska det foras separata forteckningar for respektive verksamhetsgren.”

Andelstalen har ocksa betydelse vid rostberattigade atgirder inom féreningen. Beslut
rérande samfilligheten kan fattas pa tva vis, genom acklamation eller omrostning.

Acklamationsforfarandet innebir 6verviganden av antalet horda ja- eller nejroster.”

Huvudtalsmetoden, alltsa att varje nirvarande deldgare har en rost oberoende antal fastigheter
som ir inkluderade i samfilligheten, 4r huvudprincipen vid rostberittigade atgirder inom
en forening.” Om frigan giller en ekonomisk aspekt kan rostrikningen grunda sig pa
andelstalen om en deldgare begir det, vilket kallas andelstalsmetoden. Andelstalen idr antal
berittigade réster som deldgaren har ritt att ligga, ddremot far inte en deligare ha mer dn

en femtedel av sammanlagda rostetalet.>

Innan en rostning sker pa en foreningsstimma eller sammantride ska en r6stlingd
upprittas. En réstlingd ér nyligen kontrollerad med antalet rostberittigade deldgare inom

> Ritten till att rosta dr ocksa baserad

samfilligheten som vid omrostning har ritt att rosta.
péa den samfillighet som medlemmen har skyldigheter till. Om féreningen forvaltar flera
samfilligheter och dessa dr uppdelade i olika verksamhetsgrenar, som det maste, har
medlemmen inte rostritt 1 samtliga grenar utan enbart f6r den verksamhetsgren som
skyldigheterna ir kopplade till.”” En verksamhetsgren ir uppdelade indelningar av

foreningens samfilligheter nir och om en forening forvaltar flera samfilligheter.®

34 Tva forvaltningsformer

En samfillighets dandamaél behéver underhallas och omhindertas for att kunna vara
anvindbar och vara i drift. Marken, byggnaderna eller anldggningarna som ér avsedda for
gemensamt bruk inom samfilligheten beh6ver forvaltas. Det kan handla om fragor som ror
underhéll och drift, deltagarnas ritt att utnyttja, framtida investeringar och medel f6r
forvaltningskostnaderna. Regelverket kring forvaltningen av samfilligheter finns i SFL.> I 1

§ SFL anges 1 vilka fall som SFL ir tillimplig pa en samfillighet, och dr bland annat nir

52 Lundén, Samfilligheter, s.144,1406.

53 Osterberg, Samfilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, s.61.

54 Lantmiteriet, Handbok SFL, $.36.

55 Lantmiteriet, Handbok SF1., s.36-37.

56 Osterberg, Samfilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, $.62.

57 Osterberg, Samfilligheter — Handbok for samfillighetsforeningar, 5.21-22.

58 Lantmateriet, Handbok SFL. (Givle:Lantmiteriet, 2023-04-18), s.85.

59 Peter Ekbick, Fastighetssamverkan for utforande, drift och forvaltning av gemensamma anlaggningar. 3:e uppl.
(Stockholm: KTH, 2016), s.81.
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samfilligheten dr bildad genom FBL. SFL ir subsidiir i férhallande till annan lagstiftning
enligt 2 § SFL.%

En samfillighet kan férvaltas pa tva vis enligt 4 § SFL, antingen direkt av deldgarna
(delagarforvaltning) eller av en sirskild bildad samfillighetsférening
(toreningsforvaltning). Dessa tva forvaltningsformer dr tvingande och nagon annan form

av forvaltning ir inte mojlig.”!

Delédgarforvaltning

Deligarforvaltning dr nar samfilligheten forvaltas av deligarna direkt. Deligarforvaltning ar
den enklaste formen och riktar sig till samfalligheter dir behovet av nagra
forvaltningsatgirder inte uppkommer eller dir deldgarkretsen dr smaskalig. For
gemensamma beslut kring samfilligheten krivs full enighet mellan alla deldgare for att
beslutet ska gd igenom, vilket framgar av 6 § SFL. Deldgarna inom samfilligheten blir
personligen ansvariga for de forpliktelser som tillfaller eftersom deldgarforvaltning inte
utgdr nagon juridisk person. Fortloper beslut och fragor for deldgarna om nyttjandet av

samfilligheten bor en omreglering ske till en samfillighetsforening.*

Foreningsfoérvaltning

Alternativet till deligarférvaltning dr féreningsforvaltning som r en sammanslutning av
deligarna i en samfillighet.” Foreningen blir en juridisk person vid registrering hos
lantmiterimyndigheten.’* Samfillighetsforeningen forvirvar rittigheter och skyldigheter
gentemot samfilligheten, enligt 17 § SFL. Medlemskapet i samfallighetsféreningen ar
oupplosligt kopplat till fastigheten som ar en del av samfilligheten (deldgarfastighet) och
inte kopplat till fastighetsigaren som person. Den som dger en deldgarfastighet blir

automatiskt delidgare och medlem i féreningen.”

Andamalet med en samfillighetsférening ir att forvalta samfilligheten fér det indamal den

bildats for, vilket 4r ramen for foreningens grinser och dess befogenheter.”

I enlighet med
19 § SFL, ska forvaltningen av samfilligheten tillgodose medlemmarnas gemensamma

bista och varje medlems enskilda intresse ska beaktas 1 skilig omfattning. Dirav krivs det

0 BEkbick, Fastighetssanwerkan for utforande, drift och forvaltning av gemensamma anléiggningar, s.84.
o BEkbick, Fastighetssanwerkan for utforande, drift och forvaltning av gemensamma anligeningar, s.85.
62 Osterberg, Samfiilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, s.21-22.

63 Osterberg, Samfiilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, s.23.

o4 Lundén, Samfilligheter, s.47.

65 Osterberg, Samfiilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, s.23.

66 Osterberg, Samfiilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, s.24.
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en intresseavvigning vid beslut om férvaltningen for att fa ett fordelaktigt resultat f6r det

kollektiva med hinsyn till enskilda fastigheters beskaffenhet, lige och anvindning.”’

I samband med att samfillighetsféreningen haller sitt fOrsta méte ska stadgar antas av de
som riknar med att intrada, alltsa deldgarna i samfillighetsféreningen enligt 20 § SFL. Nir
féreningens stadgar antagits och godkints av lantmiterimyndigheten har féreningen
bildats.”® Stadgarna ir som ett regelverk for foreningen, dir uppgiften framstalls,
féreningsstimmans tillvigagangssitt framgar och styrelsens uppgifter anges. Det finns vissa
krav kring stadgarna och vanligtvis anvinds Lantmaiteriets normalstadgar som forhaller sig

till 28 § SFL som ir de tvingande punkterna som ska framga av de antagna stadgarna vid
bildandet.”

Enligt 28 § SFL ska féljande framga av stadgarna:

28 § En samfillighetsforenings stadgar ska innehilla uppgifter om

1. féreningens foretagsnamn,

2. den samfillighet som f&rvaltas av féreningen och grunderna f6r férvaltningen,

3. den ort dir styrelsen ska ha sitt siite,

4. hur styrelsen ska vara sammansatt och hur den ska utses samt grunderna for dess
beslutsforhet,

5. hur revision av styrelsens forvaltning ska ske,

6. féreningens rikenskapsperiod,

7. grunderna for sidan fondavsittning som avses i 19 § andra stycket,

8. hur ofta ordinarie féreningsstimma ska hallas,

9. det sitt pa vilket kallelse till f6reningsstimma ska ske och hur andra meddelanden ska
komma till medlemmarnas kinnedom samt den tid fére sammantride dé kallelsedtgird senast
ska vidtas.

Stadgarna far inte innehélla féreskrifter som strider mot denna lag eller annan forfattning. Lag
(2018:1657).
Punkterna som anges i lagen ir inte uttdmmande och nédvindig information eller
uppgifter som anses limpliga kan inga, dock far det inte strida mot SFL. Lantmateriets
normalforslag fOr stadgar dr fOr att rationalisera processen 1 handliggningen och

granskningen men ocksa for foreningens rikning.”

Vid bildandet av en samfillighetsférening ska en styrelse utses enligt 28 § SFL. Styrelsen
uppgifter riknas upp 1 30-39 §§ SFL. Styrelsen ska folja de antagna stadgarna och dartill

fora férteckning 6ver inkomsterna och utgifterna vilket dr deras frimsta uppgift.71

67 Lantmiteriet, Handbok SFL, s.51.

68 Osterberg, Samfilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, s.29-31.

9 Lantmiteriet, Normalstadgar for samfillighetsforeningar. (Gavle:Lantmaiteriet, u.4)
https://www.lantmateriet.se/globalassets/blanketter/normalstadgat-for-
samfallighetsforeningar.pdf [Himtad 2023-04-05].

70 Osterberg, Samfiilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, s.31.

7t Osterberg, Samfiilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, .35.
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I normalférslaget frain Lantmiteriet anges mer specifikt vad styrelsen ska gora:

Styrelsen skall

forvalta samfilligheten(erna) och foreningens tillgangar

fora redovisning 6ver féreningens rikenskaper

fora forteckning 6ver deldgande fastigheter, deras andelstal och dgare

arligen till ordinarie féreningsstimma avge forvaltningsberittelse 6ver féreningens verksamhet
och ekonomi

el .

5. om forvaltningen omfattar flera samfilligheter eller annars dr uppdelad pa olika
verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte dr lika stora i alla verksamhetsgrenarna,
fora sirskild redovisning for vatje siadan gren

6. 1 0vrigt fullgbra vad lagen foreskriver om hur styrelsen ska skota foreningens angeligenheter.”

3.5 Forvaltning av samfillighet

Vid férvaltning av en samfillighet tillkommer det normalt kostnader i form av arvode,
sammantriden, rintor och lan men ocksa utgifter f6r drift. Inkomsterna som tillkommer
vid forvaltning av samfilligheter dr dels avgifter som tas ut fran medlemmarna, men dven
de inkomster som kommer direkt frin sjilva marksamfilligheten.”

Foreningen ska fora en forteckning, dven kallad utgift och inkomststat, 6ver inkomster och
utgifter for att géra ritt bedémning gentemot deldgarna vid in- och uttaxering.
Forteckningen ska ocksa finnas om kommunen eller staten vill granska féreningen och kan
komma att kriva nigon form av beriknings sammanstillning av foreningens dndamal.™ I
ett mer allsidigt uttryck ska féreningar forteckna en resultatbudget som sedan ska
godkinnas av foreningen. Resultatbudgeten blir ett sorts underlag vid bedémningen om

uttaxeringen krivs frin medlemmarna for att ticka de kostnader som finns.”

Uttaxering dr ett sitt for fOreningar att fa in ett ekonomiskt tillskott fran medlemmarna om
foreningens medel inte ticker de kostnader som uppkommer. Uttaxeringen grundar sig pa
de andelstal som idr kopplade till deldgarfastighetens delaktighet i samfilligheten. Den

beriknade uttaxetingen ska sedan ingd i féreningens utgift och inkomststat.”

3.6  Forvaltning av flera marksamfilligheter i en f6rening

Samma fastighet kan inga i flera marksamfilligheter och maste dirfér bevaka sina enskilda
intressen hos flera olika forvaltningsorganisationer. Att halla reda pa flera olika foreningar

ar inget som ir rationellt for den enskilde, dirav har reglerna om att det 4r méjligt f6r en

72 Lantmiteriet, Normalstadgar for samféllighetsforeningar. (Gavle:Lantmaiteriet, u.4)
https://www.lantmateriet.se/globalassets/blanketter/normalstadgat-for-
samfallighetsforeningar.pdf [Himtad 2023-04-05].

73 Osterberg, Samfiilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, s.65-66.

™ Lundén, Samfilligheter, s.118-119.

75 Lundén, Samfilligheter, s.144-145.

76 Osterberg, Samfiilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, s.68-69.
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samfillighetsférening att forvalta flera marksamfilligheter 1 en och samma férening

tillkommit.””

Fordelar med en samordnad forvaltning dr de ekonomiska aspekterna och utnyttjandet av
de tekniska hjdlpmedlen eller annan utrustning som kan minskas. Dessutom kan resurserna
bli storre och férvaltningen kan bedrivas pa ett iandamalsenligt och effektivt sitt dar
medlemmarna kan bli mer involverade eller att méjligheten till avlénad arbetskraft kan

inforskaffas.”

Styrelsens uppgift vid forvaltning av fler samfilligheter, med tillimpning av
normalstadgarna fran Lantmiteriet, dr att fora sdrskilda forteckningar om varje samfillighet
och fordela deldgarna i olika verksamhetsgrenar. Syftet med fordelningen ér att varje
verksamhetsgren ska ha homogena andelstal och liknande deldgarkrets dé lagstiftningen om
forvaltningen for flera samfilligheter reglerar det enligt 41 § 2 st. SFL. Varje samfillighet ar
darfor verksam for sig sjilv med undantag for de gemensamma kostnaderna f6r hela
foreningen.” Dessutom ska de olika verksamhetsgrenarnas ekonomiska delar sirskiljas

gentemot varandra, vilket ir styrelsens uppdrag att halla uppdaterat.”

Vid foreningsstimman fér en forening som foérvaltar flera samfalligheter dr en férteckning
av andelarna inom en forening av angeldgenhet att styrelsen har uppritthallit och sett till att
den dr uppdaterad. Vid fragor som uppkommer vid stimman och ror specifika
marksamfilligheter eller verksamhetsgrenar dr det bara de deldgare som idr bidragsskyldiga

som har ritt att rosta under stimman.®!

Lagstiftning kring forvaltning av flera samfilligheter

Det finns sirskilda regler kring férvaltning av flera samfilligheter. 55 § SFL reglerar att det
far bildas en férening for att forvalta flera samfalligheter och sa linge deldgarkretsen och
andelstalen dr identiska for varje samfillighet tillimpas 20-24 {§ SFL f6r bildandet av
féreningen. Skulle delaktigheten vara heterogen i samfilligheterna tillimpas som tilligg 55 §
andra stycket SFL. Sedan maste det ske en uppdelning i féreningen i form av olika

verksamhetsgrenar dir andelstalen blir homogena inom samma verksamhetsgren.* Vid

77 Prop. 1973:160, s.358-359.

78 Prop. 1973:160, 5.359.

7 Lantmiteriet, Normalstadgar for samfillighetsforeningar. (Gavle:Lantmaiteriet, u.4)
https://www.lantmateriet.se/globalassets /blanketter/normalstadgat-for-
samfallighetsforeningar.pdf [Himtad 2023-04-05].

80 Osterberg, Samfilligheter — Handbok for samfillighetsfireningar, .51.

81 Prop. 1973:160, s.359.

82 Lantmiteriet, Handbok SFL, s.8.
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féreningsforvaltning av flera marksamfilligheter, dir deldgarkretsen dr heterogen, ska
sarskilt 60 § SFL anvindas. Av paragrafen framgar sedan att féljande paragrafer ar
tillimpliga, 41-42, 45 och 48 §§ SFL som uppger att respektive verksamhetsgren ska

hanteras sirskilt.®

Om fallet ér att samfilligheten har olika delaktigheter eller forvaltar flera
marksamfilligheter tillimpas 41 § 2 st. SFL som reglerar hur verksamhetsgrenarnas ska
hantera utgifter och inkomster. Vad som framgar ir att foreningen ska framstilla en utgifts-

och inkomststat sirskilt for respektive verksamhetsgren innan uttaxering ska ske. ®

3.7  Fastighetsreglering for omdisponering av andelar i
marksamfilligheter

Forhallandena inom marksamfilligheter kan av flera anledningar behova férindras. Detta
medf6r att andelstal behover justeras, flyttas Over eller fordelas, vilket sker genom en
lantmiteriforrittning i form av en fastighetsreglering. Fastighetsreglering i FBL:s mening ar
en typ av ombildning och innefattar dirmed omdisponering av andelar vilket framgar av 5
kap. 1§ 2 p. FBL.

Vid tillimpning av paragrafen avser 6verforing av andelar bade hela och delar av befintliga
andelstal. Syftet med att genomfora en fastighetsreglering dr att bestindet f6r den aktuella
fastigheten ska forbittras, alltsa ge en fastighet delaktighet i samfillighet f6r att ticka de
behov som uppstir.” Vid fastighetsreglering avseende omdisponering av andelar ir 6 kap.

5 § FBL tillimplig. I paragrafen framgar det att bestimmelserna i 6 kap. 1 § FBL dven giller
vid omdisponering, det vill siga att andelen ska vara av stadigvarande betydelse och vara av
visentlig betydelse for fastigheten. Vid avstyckning dr det enligt 10 kap. 4 § FBL mojligt att
andelarna omférdelas helt eller delvis till styckningslotten. Kombineras avstyckning och
fastighetsreglering i samma forrittning kan andelarna i samfilligheten overforas till

styckningslotten frin annan fastighet in bara stamfastigheten.*

Vid klyvning ska andelarna
1 samfilligheten férdelas bland klyvningslotterna efter vad som ir skaligt, enligt 11 kap. 4 §

FBL.”

83 Lantmiteriet, Handbok SF1., s.111.
8¢ Prop. 1973:160, s.433.

85 Lantmiteriet, Handbok FBL, s.391.
86 Lantmiteriet, Handbok FBL, s.671.
87 Lantmiteriet, Handbok FBL., s.712.
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3.8 Villkor for fastighetsbildning - 3 kap. 1 § FBL

Lamplighetsvillkoren som tas upp i 3 kap. FBL, ska enligt prop. 1969:128 gilla vid all
fastighetsbildning och dirmed ocksa fastighetsreglering.*® Vid fastighetsbildning ir det
allminna limplighetsvillkoret det huvudsakliga villkoret f6r beslutstagandet.
Lamplighetsvillkorets malsittning dr att efter genomférd fastighetsbildning ska varje berérd
fastighet vara varaktigt lamplig for sitt iandamal med hansyn till beligenhet, omfiang och
Ovriga forutsittningar. Uppfyller inte fastighetsbildningen limplighetsvillkoren édr dtgirden
endast tillaten vid st6d av undantagsbestimmelserna 1 3 kap. 9 § FBL. Det vill siga om den
aktuella fastighetsbildningsatgirden medfor minst en forbittring av fastighetsindelningen

och inte motverkar en mer indamalsenlig indelning.”’

Prévningen om en fastighet dr limplig ska utga fran fastighetens andamal, vilket medfor att
olika fastighetstyper har olika krav pa limplighet. Det idr fastighetens slutliga skick som ska
liggas till grund f6r beddmningen vid prévningen av limplighetsvillkoren. Férutom
marken som hor till fastigheten ska dven anliggningar och byggnader som ér
fastighetstillbehor tas hinsyn till. Aven andelar i marksamfilligheter, andelar i

gemensamhetsanliaggningar och servitut ska beaktas.”

3.9  Sakigarbegreppet — kopplat till forrittning om

omdisponering av andelar

Vid omdisponering av andelar sker férindringen via fastighetsreglering i en
lantmiteriforrattning. Av 4 kap. 11 § FBL dr det lantmiterimyndighetens ansvar att utreda
vilka som med anledning av sitt dgande till en fastighet eller pa nagot annat sitt dr sakédgare.
Fjirde stycket 1 paragrafen redogér att vid en lantmiteriforrittning som paverkar en
samfillighet som forvaltas av en samfillighetsférening, trider féreningen in som sakdgare
istillet for respektive deligare. Endast i de forrittningar dir forandringar i deldgarkretsen

sker trider de deligande fastighetsigarna in som sakigare istillet for foreningen.”

Vid framtagandet av FBL debatterades det kring att infora en tydligare definition pa
sakdgarbegreppet. Fastighetsbildningskommitén som genomférde SOU 1963:68 dir fragan
om ny fastighetsbildningslagstiftning utreddes landade 1 att det fanns problem med att
nirmare bestimma sakigare som begrepp. Ingen bestimd definition pa begreppet togs

darfor med i det slutliga f('jrslagetf)2 Specifikt kring genomfoérandet av fastighetsreglering

88 Prop. 1969:128, s.B322-323.

89 Lantmdteriet, Handbok FBL., s.60.

90 Ekbick, Fastighetsbildning och fastighetsbestimning, s.20.

91 Osterberg, Samfilligheter — for samfiillighetsforeningar, s.113.
92 Prop. 1969:128, s.B220.
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var det angeldget att utreda vilka som ansags vara sakédgare nir regleringen avsig

marksamfilligheter med antingen oklara andelsférhallanden eller manga deléigare.()3

Det finns rattsfall dir fragan avseende sakigare vid férdelning av andelar i
marksamfilligheter varit uppe fér prévning. I MOD 2014:50 har MOD ansett att dgare till
6vriga deldgarfastigheter 1 den berérda samfilligheten ska vara sakidgare trots att deras andel
inte blev direkt paverkad av férindringen. Det aktuella malet gillde 6verforing av del av
andelar fran tva fastigheter till tva andra fastigheter som sedan tidigare inte var deldgare i
samfilligheten. MOD gér bedémningen att det innebar en paverkan for Gvriga deligares

ritt att forvalta och nyttja samfilligheten.”

I ett nyligen avgjort fall frin HD, O 992-22, g6r HD bedémningen att dgaren till en
fastighet som har del 1 en samfillighet dr att anse som sakdgare nir lantmateriférrittningen
giller medverkan i samfilligheten, alltsa vilka fastigheter som ska ha del i samfilligheten.
Det giller oavsett om det ar foreningsférvaltning eller deldgarforvaltning. HD redogor att
bestimmelsen i 6 kap. 5 § FBL, om vilka som behéver bitrida 6verenskommelsen, inte dr
detsamma som vilka deldgare som ir att anse som sakdgare 1 forrittningen. Slutsatsen fran
HD ir att deldgare normalt ska anses vara sakidgare vid en forrittning som galler 6verféring
av andelar dven om atgirden inte paverkar antalet deldgarfastigheter eller andelstal som

finns.”

I samtliga intervjuer har en intern analys av Lantmaiteriet angdende ovanstaende réttsfall
fran HD nimnts, den aktuella analysen framgar av bilaga 6. I analysen framférs
forindringar i handldggningen i och med HD-avgorandet. Deldgande fastigheter som
tidigare inte bedomts vara sakdgare ska nu betraktas som sakédgare. Lantmiteriets
bedémning ér att det maste ske en avviagning mellan effektivitet och rittssakerhet 1
utredning av deldgarkretsar for marksamfalligheter. Anledningen ar eftersom dessa

utredningar kriver mycket tid och dirav resulterar i dyrare irenden hos myndigheten.”

Lantmiteriets juridiska avdelning fick i samband med avgérandet uppdrag att ta fram hur
ett antal olika situationer ska hanteras, deras bedomning ir att det dr for komplext att ta
fram praktiska alternativ f6r hur det ska hanteras i olika situationer.”” Lantmiteriet gor
daremot tolkningen att det finns en mojlighet f6r undantag fran att deldgare alltid ska anses
vara berorda, dock definieras inte undantagsfallen i praxis eller 6vriga rittskallor.

Bedomningen om nir undantaget fir ske beh6ver utga fran beskrivningen kring sakigare

93 Prop. 1969:128, s.B221.

94 Lantmateriet, Handbok FBL., s.265.

95 Hogsta domstolen, 0 992-22,5.8.

9 Lantmiteriets analys, 2023-03-22, 5.3-4.
97 Lantmiteriets analys, 2023-03-22, s.8.
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som begrepp, nirmare bestimt att sakdgare dr den som fragan ber6r pa ett kvalificerat sitt.
Exempel pa nir undantaget kan anses foreligga enligt Lantmateriets juridiska avdelning ér:
e  Samfilligheter som regleras av sarskild forfattning sdsom hiradsallminning och
allminningsskogar
e  Samfilligheter som inte anvinds for ett gemensamt dndamal och har ett ringa virde

e Delaktighetens storlek och fordelning - Férdndringen ir liten 1 férhéllande till hela
andelskretsen

Andamalet och nyttjandet av samfilligheten, t.ex. typen kollektiv nyttighet - dvs att tillgAingens
nyttjande kan inte inskrinkas av andra.”®

3.10 Kapitelsammanfattning

Kapitlet redogo6r teorin 6ver dmnet och vad som dr viktigt att ta med sig for att forsta
nistkommande kapitel, studiens empiri, och for att kunna besvara huvudfragan. En
Marksamfilligheter kan bildas genom fastighetsreglering, det vill siga genom FBL. Syftet
med att bilda en marksamfillighet ar f6r att tillgodose ett stadigvarande behov for flera
fastigheter. Vid bildandet av en marksamfallighet tilldelas respektive deldgarfastighet
andelstal, utefter nyttan fastigheten har av marksamfilligheten. Andelstalen har en viktig
roll inom forvaltningen da andelstal ligger som grund vid rostberittigade atgirder, hur
féreningen har ritt att krava uttaxering och hur det ekonomiska inom féreningen ska

redovisas.

Marksamfilligheter kan forvaltas pa tva sitt. Studien har fokuserats pa féreningsforvaltade
marksamfilligheter. Skulle férhallandet inom féreningen kring dess deldgarkrets eller
andelsserie kriva forindring gors det inom lantmiteriférrittningar. Det dr vid férdndrade
férhallanden inom féreningsforvaltade marksamfilligheten som férvaltningen paverkas édt
det negativa eftersom det enligt lag kriver sirhallning av verksamhetsgrenarnas ekonomi

och delagarkrets.

Vidare ir det viktigt for fortsatt lisning att 1 nuldget anses inte 6vriga delidgare inom
samfilligheten som sakdgare vid forrittningar. I och med HD-avgorandet har Lantmaiteriet
gjort en intern utredning och framstallt slutsatser som kommer férindra hanteringen av

Ovriga deldgare.

98 Lantmiteriets analys, 2023-03-22, s.8.
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4 Resultat av intervjuer och enkitstudie

I avsnittet kommer data fran interyiuerna och enkdten att belysas. Avsikten dr att kunna sitta
samfallighetsforeningarnas syn pd forvaltningen i perspektiv med hur yrkesverksamma hanterar fragorna i
praktiken. 1 kapitlet framstills svaren frin intervjuerna, intervjureferaten framgar av bilaga 5. Vidare
sammanstalls svaren fran enkdten i slutet av kapitlet.

De fyra intervjuerna och de sju samfillighetsféreningarnas svar fran enkiten ger en samlad
bedémning 6ver arbetssittet och funktionen av forvaltning av samfilligheter och
hanteringen av marksamfilligheter vid lantmiteriférrittningar i praktiken. Vad som
framkom av intervjuerna och enkiterna och har storst betydelse kopplat till arbetets syfte

och fragestillningar framférs nedan.

Citaten som framkommer nedan ir inte bearbetade utifran ett formellt sprak utan ar utdrag
direkt fran enkiten eller vid intervjutillfillet. Citaten dr ordagranna och talsprak eller

felstavningar ir inte korrigerade.

4.1  Resultat av intervjuerna av yrkesverksamma

De fyra intervjuerna med fem yrkesverksamma visade pa att fOreningar som férvaltar
marksamfilligheter sillan férekommer inom lantmaiteriforrittningar. Anledningen ir, enligt
respondenterna, att marksamfilligheter sillan dr foreningsférvaltade utan oftast forvaltar
samfillighetsféreningar gemensamhetsanliggningar. Referaten fran samtliga intervjuer
framgar av bilaga 5 och nedan refereras intervjupersonernas svar som intervju ett, tva, tre

och fyra.

4.2 Hur hanteras andelar inom marksamfilligheter vid
forriattningar i praktiken

En samlad bedomning utifran alla fyra intervjuer med yrkesverksamma ar att hanteringen
av marksamfalligheter inom lantmaiteriforrittningar ser lite olika ut beroende pa
handliggare. Samtliga respondenter framfér ocksa under intervjun att det ar vanligt
férekommande att marksamfilligheter dyker upp inom lantmaiteriforrittningar, men att
anledningen till marksamfillighetens inblandning ér varierad. Pa olika sitt framfor
respondenterna att féreningsforvaltade marksamfilligheters inblandning 4r ovanligt. Under
intervju tva framfér svarande “Det ér inte jattevanligt att forening forvaltar samfillighet”.
Under intervju tre framférs ovanligheten genom orden ... dock dr det inte sarskilt ofta

samfillighetsféreningar forvaltar”.
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Hanteringen av andelar sker oftast inom fastighetsreglering. Svaranden fran intervju tva
och tre framfor att hanteringen av andelar genomfors efter vad ansokan eller
overenskommelsen som inkommer fran de sékande yrkar pa och ér grunden inom
handliggningen. Viktig synpunkt fran intervju tva och fyra ar att forrittningslantmatarna
torhaller sig till de tvingande lagarna vid hantering av andelar, bland annat 6 kap. 5 § FBL,
om att det maste vara av stadigvarande betydelse att fa en andel f6r fastigheten. Intervju tva
framfor 1 samband med besvarandet att yrkandena som inkommer ér vad de ber6rda

efterfragar och vill, vilket handlaggaren ofta vill efterlikna.

Yrkanden som dr vanligt forekommande 1 6verenskommelsen eller anskan ir att andelar
ska féras Gver i proportion efter vilken areal som fastighetsregleringen avser, vilket
uppkommer under interviju tva. Vid 6verforing av hel fastighet maste alla andelar féras Gver
da det inte far finnas kvar nagra andelsrester i en avregistrerad fastighet, i enlighet med
intervju ett och tre. Undantaget for att genomféra omdisponeringen inom forrittningen
framgar under intervju tre, vilket 4r om det finns stora intressen, hoga markvirden eller
motstridigheter mellan de s6kande. I undantagssituationerna framfor respondenten under

intervju fyra att det genomfors en mer ingaende utredning och bedéms fran fall till fall.

4.3  Beaktas homogena andelstal inom forrittningar

Vid fragorna kopplade till om de homogena andelstalen beaktas inom en marksamfillighet,
svarar respondent tvd och tre att respondenten enbart skulle kunna fora 6ver andelar i
respektive verksamhetsgren och inte generellt inom hela marksamfilligheten. Respondent
fyra skulle f6rsoka bevara de homogena andelstalen om det var limpligt for att underlitta
forvaltningen for foreningen. Respondent tva skulle, om behovet fanns, genomfora
forrittningen dven om det skulle resultera i att de homogena andelstalen spricks.
Anledningen till att respondenten dnda skulle genomféra forindringen ar for att andelstalen
ska vara limpliga sett till fastighetens nyttjande av marksamfilligheten vilket inte ska
frangas. Respondent fyra trycker pa under intervjun att det inte finns nagra krav pa
Lantmaiteriet att beakta hur samfilligheten férvaltas och dirigenom hur deras andelstalféljd
ser ut. Sjilva férvaltningsansvaret 6vergar till foreningen i samma stund som foérrittningen

vunnit laga kraft indikerar respondent tva.

Vid nybildandet av marksamfilligheter kan beaktning tas vid forrittningen avseende
andelarna om en av de delidgande fastigheterna har byggritter, uppger respondent ett.
Aktsamhet tas genom att ge fastigheten fler andelstal for att vid byggritternas framtida

anvindning kunna stycka av tomterna och férdela de andelar som stamfastigheten har med
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respektive styckningslott. Vikten av att beakta framtida atgirder vid marksamfillighetens
bildande har betydelse, meddelar respondent fyra. Vidare framfor respondenten att det inte
kan anslutas nya fastigheter likt som vid gemensamhetsanliggningar dir andelarna
successivt Okar i samband med att fler fastigheter ansluts i marksamfilligheten. Vid
marksamfillighetens bildande ar andelarna inom samfalligheten hundra procent och vid
intridande fastigheter krivs uppdelning av befintliga andelar inom samfilligheten vilket

resulterar i att de homogena andelstalen inte kvarstar.

4.4  Tillampas lamplighetsvillkoret i 3 kap. FBL vid
omdisponering av andelar

Inom forrittningar avseende fastighetsbildning, oavsett vad den omfattar, finns det en
generell genomgang av limplighetsprévningen enligt 3 kap. FBL. Enligt respondent tva
gors en limplighetsprovning mer eller mindre nir det galler fastighetsregleringar avseende
omdisponering av andelar. Respondent tre framfor att det sker i viss omfattning och i vissa
fall. Respondent fyra framfor att limplighetsvillkoret tillimpas i en littare form. Genom
foljande svar kan det konstateras att det gors olika utifran handliggare eller beroende pa
forutsittningar och situation, vilket aven framférs av respondent tva.
Lamplighetsprovningen i 3 kap. 1 § FBL finns alltid i bakhuvudet vid all sorts
fastighetsbildning men specifikt vid omdisponering av andelar redogérs det inte lika
noggrant och uppstaplat i protokollet som vid 6vriga atgirder. Daremot tillimpas alltid 6
kap. 5 § FBL vid alla drenden som r6r omdisponering av andelar framfér respondenterna

tva och fyra.

Vid férfraigan om det bor ske ett fortydligande om att det ska ske en limplighetsprévning
vid omdisponering av andelar svarade respondenterna att aktsamhet maste tas for de
s6kande. Processen ska inte fOrsviras utan forenklas och effektiviseras. I slutindan ar det
den s6kande som betalar och en avstimning gérs alltid med om det som stér i ansokan eller
overenskommelsen fortfarande dr aktuellt. Om disponeringen av andelar ér visentliga
genomfors regleringen utan strikt genomgang av 3 kap. FBL péapekar respondent ett. Det
finns en forstaelse Gver att hanteringen idag forsvarar arbetet for féreningarna och ett
fortydligade om att en mer ingaende limplighetsprévning och samverkan med féreningen
hade bidragit till det positiva. Fragan dr om beslut om att limplighetsvillkoret ska inforas i
storre utstrackning verkligen dr 16sningen pa problemet. Mojligen skulle en underrittelse till
féreningen bidra till att féreningen far battre kinnedom om forindringar resonerar

respondent fyra om.
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4.5  Tas det hinsyn till hur samfillighetsféreningen forvaltas
vid férrittningen

Skulle marksamfilligheten dnda vara foreningsférvaltad framfor alla fem respondenterna
att det inte hade varit nagon storre forindring i sjalva forrittningen. Tillvigagangsittet vid
forrittning av omdisponering av andelar skulle vara likartad med om samfilligheten hade
varit deldgarforvaltad eller féreningsforvaltad. Den enda skillnaden som framférs av
respondenterna tre och fyra dr kontaktvigen, som hade sett annorlunda ut da féreningen

hade foretritt samfilligheten i vissa avseenden som sakigare och inte deligarna.

Vad giller fragan om det tas hinsyn till andelstal vid forrittningar om féreningen férvaltar
flera marksamfilligheter eller har fler verksamhetsgrenar dr det en av respondenterna som
har stott pa en sadan situation. Samtliga respondenter framfér sin syn pa hur de hade agerat
eller hur de gjort om de stétt pa det. Genomférandet hade bestatt av en bedomning utifran
varje specifik marksamfillighet. Avgérandet skulle da ligga i om utredningen av den
aktuella fastigheten som ska tillhandahalla andelar verkligen har en visentlig betydelse f6r
att tilldelas en andel. Darmed sker en avvigning om det verkligen bor ske en

omdisponering och foérindra férhéallandena inom féreningen.

Respondent fyra framfér att det fran Lantmaiteriets sida skulle kunna undersékas om det
finns en 16sning kring hur Lantmiteriet ska beakta hur marksamfilligheter forvaltas. Detta
for att underlitta féreningens arbete om uppfattningen ar att det dr Lantmaiteriet som
forsvarar arbetet. Kravet om att handliggaren ska beakta forvaltningsformen finns inte frin
Lantmaiteriets sida och darfor liggs det inte tid pa att utreda hur marksamfalligheten
forvaltas ur ett ekonomiskt perspektiv eller hur forvaltningen ser ut i férhallanden till

verksamhetsgrenar.

4.6 Hur hanteras deldgare som sakigare vid forrittning

Inom forrittningar avseende omdisponering av andelar som rér marksamfilligheter, anses
de berorda fastigheterna inom férrittningen som sakigare. Ovriga deligare inom
marksamfilligheten har inte ansetts paverkas och har dirfor inte fatt nagon information
angaende forrittningen vilket har framgatt av samtliga intervjuer. Avser forrittningen
overfoéring av mark har 6vriga deldgare ansetts berérda och tillhandahallit information om
forrittning. Skulle marksamfilligheten vara foreningsforvaltad foretrider féreningen
marksamfilligheten istillet for respektive delagare vilket framgar av respondenterna under

interviju tre.

28



Hantering av andelar i marksamfilligheter vid lantmateriférrattningar
- En studie kring hur marksamfilligheters f6rvaltning paverkas vid omdisponering av andelar

I och med det nytillkomna HD-avgorandet O 992-22 har frigan gillande om samtliga
deldgare ska anses som sakédgare vid forrittning med inblandning av marksamfilligheten
blivit hogaktuell, vilket dven framgir av respondenterna. Fragan har tagits upp internt hos
Lantmiteriet framfor samtliga av respondenterna, dir avsikten 4r att ge riktlinjer till
medarbetarna ute i landet. Av HD-avgorandet ska alla deligare som dr berérda anses som
sakigare vid forrittningen och Lantmateriets har nyligen genomfért en rittsutredning

internt som nu har blivit en offentlig handling.

Uppfattningen fran samtliga respondenterna ir att det kommer resultera i en férandring
fran hur det tidigare har hanterats. Respondent tre framfor att en av férindringarna
kommer delvis handla om att samtliga deligare kommer underrittas 1 vissa fall men att de
inte kommer behova limna sitt medgivande. Fran respondent ett och tre uppges att det
kommer ske en bredare utredning av deldgarkretsen 6ver vilka som bor anses som
sakdgare. Detta kommer att vara nir fastighetsregleringen berér mark med hogt markvirde,
nir det beror stérre marksamfilligheter eller ndr det finns stérre intressen.
Marksamfilligheter som inte inkluderas inom de kriterier kommer till stor del hanteras som

det har gjorts innan avgorandet kom uppger respondent ett.

Lantmiteriet har krav pa sig att hélla ner kostnaderna, vilket framgar av respondent 3, och
ska avgorandet tillimpas i full omfattning kommer en kostsammare utredning bli utfallet
och de s6kande far betala. Fragan hur en handliggare ska hantera 6vriga deligare som
sakigare ir det som samtliga respondenter efterfragar en tydlighet kring. Aven om
rittsutlatandet internt hos Lantmateriet framstallts upplevs skrivelsen inte ge konkreta

vigledningar och ar fortsatt diffust kring vem som ska anses som sakigare.

4.7  Ovrigt som framkommit med relevans for studien

Det ir vid sammantridet for nybildandet av samfillighetsféreningen som alla fem
respondenter fortydligar for deligarna av marksamfilligheten vad inneboérden ar att ha en
férening och hur den ska forvaltas. Under sammantriddet gors en grundlig genomging av
stadgarna. Skulle foreningen forvalta flera marksamfilligheter introduceras motesdeltagarna
for hur det ska fungera och att kassor och forteckningar ska hallas separerade. Upplevelsen
fran respondenterna ett, tva och tre dr att medlemmarna dr inférstaidda med uppdraget men
att foreningen dndd genomfor forvaltningen pa det enklaste sittet, genom att ha en och

samma kassa. Det funkar anger respondenterna, tills det uppstar tvister inom féreningen.
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Det dr dd problematiken uppstar med att marksamfilligheterna eller verksamhetsgrenarna

inte har hallits isar.

Det framgar av samtliga respondenter att det inte uppkommer méanga handlaggningar dir
féreningsforvaltade marksamfilligheter dr en part. Anledningen till att det kan vara sa,
framfor respondent ett, dr fOr att det oftast bildas gemensamhetsanldggningar vid tvistiga
uppstandelser inom en marksamfillighet for att det finns tydligare lagar. Respondent fyra
bekriftar detta genom att beskriva att det finns fler tillimpliga lagar kopplat till

forvaltningen av en gemensamhetsanldggning.

3 kap. 8 § FBL som beror skyddet for fiskevarden, uppkommer under samtliga
intervjuerna. Paragrafen innebir skydd for uppdelning till flera deldgare av fisket om det
medf6r oldgenheter for fiskevarden. Fastighetsreglering kan, med tillimpning av
paragrafen, nekas for att bevara syftet med fiskevarden. Paragrafen ger ett skydd for att
fiskevarden bevaras pa ett indamalsenligt och litthanterligt sitt. En komplettering till hur

hantering av andelar sker f6r marksamfilligheter anses inte behovas enligt respondent tva.

4.8  Resultat fran enkiterna med samfillighetsfé6reningarna

Vad som framkom av féreningarna vid besvarandet av enkiten, var ett relativt enhetligt
intryck. Upplevelsen kring hanteringen av férteckningen anses fungera trots att
deldgarkretsen och dess andelstal dr heterogena. Det framkommer dock att om det ar ndgot
som dr svart ar det vid forvaltning av marksamfilligheter vars féreningen forvaltar flera

verksamhetsgrenar.

De sju svarande av enkiterna var kassorer eller ordférande 1 respektive
samfillighetsférening. Generellt f6r samtliga féreningar ar att forvaltningen av
marksamfilligheterna inte tar sirskilt mycket tid trots att en av féreningarna har 6ver 400
deldgare. Majoriteten har svarat att féreningen ligger mellan en och fem timmar i veckan
men det finns ndgra som ligger mellan sex och tolv timmar i veckan. Ekonomin f6r
respektive verksamhetsgren redovisas pa olika sitt inom varje férening. Antingen framstalls
och skots ekonomin 16pande under dren 1 tva olika kassor kopplade till respektive
verksamhetsgren. Ett annat sitt dr att redovisa for vilken verksamhetsgren inkomsterna och
utgifterna dr kopplade till men dndé féra en gemensam redovisning. I en av féreningarna

fordelas inkomsterna och utgifterna for aret mellan verksamhetsgrenarna under arsmotet.
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Av de féreningar som valt att svara har sex av sju marksamfilligheter heterogena andelstal
inom foreningen. Olikheterna, som uppkommer da foreningen férvaltar flera
marksamfilligheter eller har heterogena andelstal, klargors enligt uppskrivna andelstal,
rostetal eller genom en forteckning som grundar sig pa lantmaterimyndighetens
information. Av de sex féreningar som har heterogena andelstal har tre, genom att inte

svara pa fragan eller svarat nej, framfort att olikheterna inte redovisas alls.

Vid fragorna kopplade till lantmaterimyndigheternas handldggning och om
lantmiterimyndighetens process varit grunden for nagon problematik vid senare
forvaltning, uppger tre av sju foreningar att sa inte ar fallet. Féreningarna som upplevt
nagon problematik uppger att det r6r sig om de langa handliggningstiderna, férsvunna
forrittningar 1 samband med att gemensamhetsanliaggningar istillet bildats. Det
framkommer ocksa synpunkter om hur féreningarna inte ansetts som sakdgare 1
forrittningar. Foreningarna ser att det dr ett problem att f6éreningen inte tas in som
sakigare eftersom foreningen da inte far kinnedom om atgirder som beror
marksamfilligheterna som foéreningen forvaltar och dirav paverkas forvaltningsarbetet.
Fyra av sju foreningar anser att lantmaterimyndigheten bor géra nagot annorlunda i sin
hantering av marksamfilligheter for att underlitta for féreningarna. Féreningarna anser att
lantmiterimyndigheten kan tillhandahalla en enkel deldgarforteckning f6r
marksamfilligheterna i exempelvis Excelformat eller online. Ytterligare en forindring ér att
vid samradstillfille arbeta for ett mer aktivt samrad och att arbeta for kortare

handldggningstider och effektivisera processen for att hjilpa féreningarna.

4.9  Kapitelsammanfattning

Vid omdisponering av andelar ir grunden for hur hanteringen ska ske baserat pa ansékan
eller 6verenskommelsen i de flesta fall. Lantmateriet genomfér en likartad
limplighetsprévning vid omdisponeringen som vid andra drenden men inte i samma
utstrickning och noggrannhet. Handldggaren beaktar inte hur samfilligheten forvaltas idag
men féresprakar att enbart omdisponera andelar inom respektive verksamhetsgren. I och
med HD-avgorandet om sakidgare kommer vissa forindringar ske internt hos Lantmaiteriet
men det efterfragas dnda fortydligande. Svaren fran samfillighetsféreningarna ger intrycket
av att hanteringen inte riktigt genomfors som lagen anvisar men att det 1 de flesta fall inda

fungerar i praktiken.

31



Hantering av andelar i marksamfilligheter vid lantmateriférrattningar
- En studie kring hur marksamfilligheters f6rvaltning paverkas vid omdisponering av andelar

5 Diskussion

I avsnittet diskuteras de resultat som framstillts for studiens syfte. Det som framgatt av interyjuerna
Jamfors och kopplas samman med de rittsliga forballandena som framstillts i kapitel 3 for att identifiera
vad som efterfoljs och inte, for att kunna frambringa konkreta atgdrder som gynnar foreningarna och
lantmdterimyndigheten. Fokus ligger pa besvarande av studiens fragestillning.

51  Diskussion om hur lantmiterimyndigheten kan hantera
marksamfilligheter vid lantmiteriférriattningar

Genom inldsningen av den rittsdogmatiska metoden har en redogérelse framstallts 6ver
hur hanteringen av andelar i marksamfilligheter inom lantmateriférrittningar ska ske enligt
gillande ritt. Omdisponering av andelar inkluderas i atgirden fastighetsreglering och ska
tillimpas pa samma sitt som vid 6vriga fastighetsregleringsatgirder. Nagot undantag frin
detta har inte kunnat identifierats bland rittskéllorna, respondenterna eller Lantmateriets
Handbok FBL. Vid nybildandet av en marksamfillighet tillimpas de allminna
bestimmelserna i 5 kap. FBL om fastighetsreglering, samt de specifika regleringarna om
samfilligheter 1 6 kap. FBL i sin helhet. For att marksamfilligheten ska fa bildas maste det
tillgodose ett stadigvarande behov for flera fastigheter inom ett specifikt geografiskt
omride och limplighetsvillkoret i 3 kap. 1 § FBL ska tillimpas.

Vid omdisponering av andelar inom marksamfilligheter, som enligt FBL:s mening ir en typ
av ombildning och inkluderas inom samlingsbegreppet fastighetsreglering ir ovanstiende
lagar tillimpliga. Enligt prop. 1969:128 ska omdisponering hanteras pa samma satt som vid
nybildning och tillimpa limplighetsvillkoret i sin helhet, men lamplighetsvillkoret

appliceras dnda inte i sin helhet av yrkesverksamma.

Hur hanteringen skoéts i1 praktiken var en av intervjufragorna till de yrkesverksamma.
Slutsatserna efter de fyra intervjuerna ir att handliggningen ser olika ut beroende pa
handldggare, vilket betyder att hanteringen av andelar inom forrattningar inte foljer
lagstiftarens syfte 1 sin helhet och inte dr enhetliga. Hanteringen av andelar inom
forrittningar genomfors i samtycke med de s6kande genom den inkomma
6verenskommelsen mellan de berérda och genom ansékan. Om de inkomna yrkandena
forhaller sig till 6 kap. 5 § FBL, det vill sidga att yrkandena om omdisponeringen ir av
stadigvarande betydelse for fastigheten, genomfors forrittningen enligt yrkandena. Nagon
vidare undersékning om férindringen limpar sig utifran hur samfilligheten forvaltas, vad
de 6vriga delidgarna tycker eller om omdisponeringen uppfyller limplighetsvillkoret 1 3 kap.

FBL genomfors inte.
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Limplighetskravet enligt 3 kap. FBL

Utifran intervjuerna har det framgatt att det sker en viss limplighetsbedomning utifran 3
kap. 1 § FBL, men inte fullt ut. Motiveringen i protokollen vid omdisponering av andelar ir
inte lika uttrycklig i enlighet med 3 kap. 1 § FBL som vid exempelvis avstyckning. Svaren
fran de fem respondenterna visar pa att tillimpningen av limplighetsvillkoret skiljer sig 4t
beroende pa foérutsittningar och hur det hanteras lokalt pa kontoret. Anledningen kan vara
att Handbok FBL ir vildigt knapphindig avseende omdisponering av andelar och det blir
enklare att ta hjilp av erfarna pa kontoret som har genomfért tidigare hantering pa “sitt”

sitt enligt de fa anvisningar som finns.

Dock har inte manga fall angaende omdisponering av andelar i marksamfilligheter
uppkommit i rittssammanhang. De flesta besluten rérande omdisponering av andelar har
inte blivit 6verklagade. Det ska beaktas att 6vriga deldgare eller f6rening inte tagits med
som sakigare innan nyligen framstillda HD-avgorandet. Deldgarna eller foreningen har inte
fatt information om de foérandringar som avses inom forrittningen i och med att de inte
tagits in som sakégare och dirmed inte underrittats. Fragan kvarstar om utfallet hade
kunnat sett annorlunda ut om féreningarna eller 6vriga deldgare hade underrittats. Fler
rittsfall kopplade till omdisponering av andelar hade kunnat vara uppe i rittsamanhang om
fler parter var inblandade och blev berérda. Den uppkomna reflektionen inhimtas fran
data av enkiterna. Flera av enkitrespondenter framfér frustration éver att foreningar inte
ansetts som sakigare och har da inte haft nagon vetskap om foérindringarna som paverkat
deras forvaltning. Av ovanstiende kan det konstateras att fa beslut avseende
omdisponering av andelar uppkommit i rittssammanhang. Det framforda problemet
kanske inte dr sa problematiskt 1 de geografiska delarna av Sverige som respondenterna
befinner sig 1. Diaremot betyder konstaterandet inte att nagon forindring i hanteringen av
andelar inte behover ske. Intervjurespondenterna efterfragar en tydlighet efter att
skribenterna framfort konsekvenserna och hur det teoretiskt ska hanteras, men anser ocksa
att processen inte ska forsvaras. Det tar mer tid att genomf6ra en fullindad
limplighetsprévning och det kostar pengar £f6r de s6kande och i vissa fall paverkas

marksamfilligheten minimalt av férrittningen.

Sakigarfragan

Hur lantmiterimyndigheterna bor behandla deldgare har varit aktuellt under studien. Av de
fyra intervjuerna som genomfordes uppkom samtalet i samtliga. Av teorin finns det

indikationer pa att samtliga deldgare ska anses som sakidgare vid forrittning om deligarna
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berérs pa ett kvalificerat sitt och om forrittningen reglerar forandringar i deldgarkretsen.
Om fallet 4r annorlunda ar det samfillighetsféreningen som foretrider som sakdgare, detta
enligt 4 kap. 11 § 4 st. FBL. Hur hanteringen skots i praktiken framkom av intervjuerna
vilket var att ber6rs inte Gvriga deldgares andelar har de inte betraktats som sakédgare och
om marksamfilligheten varit féreningsférvaltad har inte foreningen heller betraktats som

sakigare.

I och med det nya HD-avgorandet, kommer hanteringen inom lantmiteriforrattningar
férindras. Hur forindringen rent praktiskt kommer ske dr i nuldget oklart men for att ritta
sig efter HD-avgorandet ska alla 6vriga deldgare anses som sakégare i forrittning med
inblandning av en samfillighet. Den interna rittsutredningen av Lantmateriet ger rad kring
hur det ska hanteras 1 olika situationer och i stora drag kommer samtliga deldgare tas in
som sakégare forutom vid undantagsfall. Riktlinjerna ér att ha HD-avgorandet i
bakhuvudet vid bedémningen och vid stérre marksamfilligheter dir ett storre virde pa
marken som ir inblanda, ta extra hinsyn och ta in samtliga som sakigare. Aven vid
uppkomna tvister som Lantmiteriet far kinnedom om och dir eventuella stérre intressen
tinns ska alla deldgare underrittas. Avsikten ér inte att samtliga deldgare ska ha full ritt att
tycka till utan ovriga deldgare ska fa underrittelse om atgirden men behdver inte medgiva
6verlatelsen. Av enkiterna uppmanar féreningarna att informera om atgirder rérande
marksamfillighetens involvering vilket delvis kommer ske i samband med att HD-
avgorandet sitts 1 praktiken. Det kommer bli en avvigning utefter effektivitets- och

kostnadsperspektivet vid beddmningen internt.

5.2 Diskussion om hur och ifall det bér tas hinsyn till
foreningars forvaltningsarbete

Utifran gillande ritt har ingen upplysning hittats pa att lantmaterimyndigheten ska ta
hinsyn till hur en marksamfallighet forvaltas vid handliggning. Uppgiften bekriftas under
intervjuerna. Av enkiterna dr upplevelsen att det inte kinns som ett problem att forvalta en
marksamfillighet med heterogena andelstal men det framgar att det svara inom
forvaltningen ar hanteringen av flera verksamhetsgrenar. Av de svarande konstateras en
viss okunskap inom samfillighetsféreningarna avseende hur det rent teoretiskt ska
forvaltas. Enligt normalstadgarna fran Lantmateriet ska foreningar som forvaltar flera
marksamfilligheter eller att féreningen ar uppdelad pa olika verksamhetsgrenar, féra
sirskilda redovisningar for varje gren. Att fora specifika redovisningar efterfoljs inte av alla
svarande av enkdten och av respondenterna fran intervjuerna framfors iakttagelser Over att

viss okunskap hos foreningarna finns. Uppfattningen ar att féreningarna inte kinner till det
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teoretiska om att férteckningar ska sirhéllas vid heterogena andelstal och att féreningarna
av den okunskap inte ser det som ett problem idag. Det hanteras i praktiken ofta med

gemensamma redovisningar.

Omdisponering av andelar inom forrittningar paverkar féreningarnas arbete genom att
andelarna inom en marksamfillighet inte kan 6kas efter bildandet. Skulle en fastighet
behova intrida for att tillgodose ett stadigvarande och visentligt behov maste andelarna
inom marksamfalligheten omdisponeras mellan de befintliga deldgarna och den intridande
fastigheten. Tidigare homogena andelstal blir heterogena i och med omdisponeringen och
nya krav stills pa foreningen, bland annat att fora specifika forteckningar. Konsekvensen av
att handlidggaren pa lantmiterimyndigheten inte tar hinsyn till andelstalsserien inom en
férening kan forandra féreningens arbete helt och hallet. Det leder till att f6reningen
behover 6verga fran en kassa till tva, att fler forteckningar 6ver respektive
verksamhetsgrens delagarfastigheter och andelstals krivs. Det skapas ocksa férindringar i
deligarnas ritt att rosta inom féreningen. Aven om det framkommer av enkiterna att de
svarande inte anser att det dr ett sa stort problem att férvalta flera verksamhetsgrenar och
att forindringarna inte komplicerar férvaltningen av marksamfilligheten ér det vid tvistiga

situationer som problemen faktiskt uppstar.

En uppfattning efter intervjuerna ir att det rader begransad kunskap hos
forrittningslantmiatare om hur samfillighetsféreningar forvaltas. Forrittningslantmatarnas
uppgift ar att bilda samfilligheten och 4r involverade i den processen men direkt efter
bildandet 6vergar ansvaret till f6reningen nir SFL borjar tillimpas. Forrittningslantmatare
stills drfor sillan infér fraigor om den 16pande forvaltningen. Onskvirt skulle vara om
Lantmaiteriet implementerade ett steg i handlaggningsprocessen dir en efterforskning
rérande marksamfillighetens férvaltning och dess andelstal konstateras. Om
lantmiterimyndigheten skulle ta hansyn till samfallighetsféreningarnas andelar och hur de
forvaltas vid en forrittning som avser omdisponering kan det leda till en rationell

handliggning f6r medarbetarna och ett bittre utfall f6r f6reningarna.
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6 Slutsats

I avsnittet redogors for studiens slutsatser utefter den samlade teorin och empirin. Forslag pa dtgdrder liggs
fram for att forbattra lantmdterimyndighetens hantering av marksamfalligheter i lantmdteriforrattningar. 1
kapitlets siutliga del framstills forslag pa vidare studier och inom- och utomvetenskapligt bidrag.

Hur ska da lantmiterimyndigheternas hantering av féreningsférvaltade marksamfilligheter
ske 1 lantmateriforrittningar for att beakta bade tid- och kostnadsaspekterna for

lantmiterimyndigheten och foérvaltningsarbetet for féreningarna?

Utifrin teorin ska det genomféras en limplighetsprovning i enlighet med 3 kap. 1 § FBL
vid omdisponering av andelar, vilket skulle kunna bidra till aktsamhet kring andelstalen
inom en marksamfillighet om hinsyn tas till hur det ser ut idag och vad konsekvenserna
blir av beslutet. Av empirin framgar det att det inte genomférs nagon limplighetsprévning i
sin helhet utan beslutet grundar sig pa 6 kap. 5 § FBL dir det kontrolleras om andelen ar
visentlig och ndgon forsiktighet 6ver andelsfoljderna genomférs inte. Det finns dock inget
krav pa att lantmiéterimyndigheten ska beakta hur marksamfilligheter férvaltas och hur
deras andelstal ser ut, vilket har framgatt bade av respondenterna och av teorin. Teorin
bakom tillimpning av sakdgarbegreppet ar tydlig. Nir en marksamfillighet som ér
foreningsforvaltad berors av en forrittning, foretrider foreningen som sakigare. Skulle
forrittningen avse forindringar i deldgarkretsen inom marksamfilligheten foretrider istallet
samtliga deligare som sakidgare. Det dr dock otydligt vilka berérda parter som dnda ska
anses som sakdgare. I och med HD-avgorandet kommer férindringar ske i bedomningen
6ver vilka som anses som sakigare. Forandringen bringar positiva aspekter for

féreningarna men blir en tids- och kostnadsavvigning for lantmiterimyndigheten.

For att Lantmateriet inte ska vara en bidragande faktor till bekymmer f6r
marksamfilligheters forvaltning bér Lantmiteriet som myndighet fortydliga
handldggningsprocessen avseende hantering av andelar inom forrittningar. Ett
fortydligande skulle dven trygga medarbetarna i ett enhetligt och korrekt angreppssitt i
handliggningen. Tanken dr att ett fortydligande 6ver hur limplighetsvillkoret ska tillimpas
vid omdisponering av andelar krivs. Ett fortydligande krivs eftersom det enligt lag ska
genomfoéras en limplighetsprovning men tillimpas dnda inte pa nagot utforligt sitt 1
praktiken av yrkesverksamma. Aven ta stillning till hur sakigarbegreppet ska tolkas och

hanteras vid lantmiteriférrittningar med inblandning av marksamfilligheter.
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Foljande forslag foreslas:

- Lantmiteriet bor ta stillning till om en limplighetsprévning enligt 3 kap. 1 § FBL
alltid ska genomforas 1 sin helhet vid forrittningar med gillande omdisponering av
andelar i marksamfilligheter. Det dr idag otydligt av Lantmaiteriets handbocker om
tillimpning av limplighetsvillkoret ska genomgés och beskrivas 1 protokollet i sin
helhet. Anledningen till férslaget dr eftersom det framgar tydligt av férarbeten och
lag att det ska tillimpas i samtliga fall som r6r fastighetsreglering. En
limplighetsprévning hade varit ett sitt att beakta homogena andelstal inom en

marksamfillighet.

- Inféra en komplettering i handldggningsprocessen avseende att kontrollera hur
marksamfilligheten forvaltas och om féreningen édr uppdelad 1 olika
verksamhetsgrenar. Syftet dr fOr att vid omdisponeringen av andelar kunna beakta
homogena andelstal i den mén det gar och enbart omdisponera i respektive
verksamhetsgren. Kompletteringen skulle hjilpa foreningarna att férvalta pa ett

korrekt sitt enligt lag och minska orsaker till tvister.

- I'handlaggningsprocessen infora ett underrittelsekrav till féreningen och samtliga
deldgare inom en marksamfillighet. Det betyder inte att samtliga maste uppge att de
har blivit informerade men att utskick med de férindringar som skett i samband
med forrittning framstills till foreningen och Ovriga delagare sa de i sitt
forvaltningsarbete kan forhalla sig till férindringarna. I och med férslaget
uppmanas Lantmaiteriet att ta in fOreningen alternativt Ovriga deligare som
mottagare av underrittelsen om avslutad forrittning och att det ska bli enhetligt
over landet. Avsikten med fOrslaget dr inte att forlinga vintetiderna eller processen

1 den befintliga handldggningsrutinen.

Utover férslagen som utvecklats i samband med studiens genomférande har slutsatser
dragits under arbetets gang. Slutsatser om att marksamfilligheter som ér
féreningsforvaltade uppkommer sillan f6r handliggning. Problemet som framstillts av
Lantmaiteriet kan av studiens slutsats vara uppkommen i specifika geografiska omraden. De
yrkesverksamma som deltagit i studien har arbetsplats inom Vistra Goétalandsregionen och
studien kan darfor dra slutsatsen om att problemet dr smaskaligt i denna region men kan

finnas i 6vriga delar av Sverige.
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6.1  Forslag pa fortsatta studier

De forslag pa framtida studier som framkommit under studien ar att mer specifikt
undersoka de olika typer av marksamfilligheter som inte tagits upp i arbetet. Dessa ar
hiradsallmanningar, allmdnningsskogar i Norrland, besparingsskogar i Dalarna och
sockenallminningar. Anledningen till att det ér intressant att undersdka vidare ér eftersom
uppfattningen ar att dessa marksamfilligheter oftare dr foreningsférvaltade och dirav

uppkommer problematiken med omdisponering av andelar som paverkar forvaltningen.

Vidare har kontaktpersonen fran Lantmiteriet fran borjan meddelat att problematiken kan
vara mer vanlig specifikt i Dalarna dn i 6vriga delar av landet. Geografiskt sett var samtliga
intervjupersonerna till denna studie placerade i Vistra Gotaland men intervjupersonerna
nimnde att problematiken férmodligen ar mer aktuell i Dalarna. En vidare reflektion ar

dirmed att underscka forhallandet med féreningsforvaltade marksamfilligheter 1 Dalarna.

Vad samtliga intervjupersoner nimnt ar att det r mer vanligt forekommande med
samfillighetsféreningar nir det giller gemensamhetsanliggningar. De har dven nimnt att
problematiken med olika verksamhetsgrenar blir aktuellt nir det giller sektionsindelade
gemensamhetsanlaggningar alternativt nar samfillighetsforeningar férvaltar flera olika
gemensamhetsanliaggningar. Dirav dr forslag till vidare studier att utreda om hur

problematiken blir aktuell nir det giller gemensamhetsanliggningar.

6.2  Inom- och utomvetenskapligt bidrag

Studiens inomvetenskapliga bidraget ska ge tillimpbarhet i framtida forskningar. Utefter
studiens resultat ges en forstaelse 6ver hur lagstiftningen och hanteringen tillimpas 1
praktiken och vad 6ppenhet i en rittskilla kan skapa oenighet av tillimpning och méjlighet
till individuell tolkning. Dessutom frambringar studien vidare forskning kring amnet fOr att

fortsatt gora akademin uppdaterad.

Det utomvetenskapliga bidraget ska ge direkt tillimpbarhet och ge en positiv férindring i
samhillet. Studien visar pa att det finns viss problematik vid lantmateriférrittningar
avseende hantering marksamfilligheters andelar. Studien framfor att det finns brister i hur
teorin framstiller hanteringen och hur det faktiskt tillimpas i praktiken. Daremot ger
studien forslag pa férindringar som skulle bidra till det positiva bade f6r handlidggarna i

forrittningarna och for féreningarna som forvaltar marksamfilligheterna.
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Bilaga 1: Missivbrev till lantmitare

Missivbrev
Hej,

Vi heter Johanna Fischer och Jesper Kraft och dr tvd studenter frin Hégskolan Vist som studerar
sista dret pa Lantmitarprogrammet - samhillsbyggnad och samhillsplanering. Infér vart val av
dmne till examensarbetet har vi lagt fokus pd att dmnet ska vara intressant och outforskat. Vart
examensarbete kom ddrfér att handla om hanteringen av andelar i marksamfilligheter vid
lantmiteriférrittningar.

Syftet med arbetet 4r att kunna framstilla ett rationellt arbetssitt kring férrittningar som berdr
marksamfilligheter och dess andelar. Detta for att hjilpa féreningar med deras forvaltning av en
marksamfillighet men ocksa gentemot lantmiterimyndigheten som ska arbeta pd ett vilorganiserat
och dndamalsenligt sitt.

Vir fraga kretsar kring om Lantmiteriet ska beakta hur en samfillighetsférening forvaltar
marksamfilligheter vid forrittningar. Vid omdisponering av andelar vid fastighetsreglering kan
forvaltningen fOrsviras for foreningarna eftersom olikheter 1 andelstal och deligarkretsen inom
foreningen kan kréiva att en ny verksamhetsgren bildas. Det finns regler kring hur féreningar ska
fora forteckningar kring ut- och inkomster och finns olikheter inom andelstalen ska férteckningarna
redovisas var for sig, alltsa i olika verksamhetsgrenar. Utover detta har vi dven valt att titta pa hur
deldgare och samfillighetsféreningar ska behandlas som sakigare. Vi vill ocksd utreda i samband
med uppsatsen om det bor ske en limplighetsprévning enligt 3 kap. FBL vid omdisponering av
andelar i marksamfilligheter.

Vi har t6rdjupat oss 1 litteratur och lagtext kopplat till imnet, men vi skulle dven vilja ta hjdlp av er
som lantmitare for att fa en inblick i praktiken och de som tillimpar lagstiftningen. I och med detta
vill vi intervjua da du sitter pa virdefull erfarenhet och kunskap som kan komma till hands under
vart fortsatta arbete med uppsatsen.

Deltagandet ir frivilligt och 6nskar du vara anonym gir det att 16sa.
Har du nagra frdgor dr det bara att kontakta oss.

Vi ser fram emot att hora fran et!
Jesper Kraft & Johanna Fischer

Jesper Kraft
Tel: 0762391285
Mail: Jesper.Kraft@student.hv.se

Johanna Fischer
Tel: 0760444144

Mail: Johanna.fischer.2@student.hv.se
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Bilaga 2: Intervjufragor

Intervjufragor
Informationen kommer att anvandas for vart examensarbete och vi behover dirmed ditt
medgivande att informationen du anger far anvindas i var uppsats.

Datum:
Namn:
Yrke:

Arbetsplats, ort:

1. Hur ofta st6ter ni pa marksamfalligheter vid férrittning?

2. Hur hanterar ni en marksamfillighet vid en forrittning avseende 6verféring av
andelar?

e Hur ser hanteringen ut nir det ir en férening som foérvaltar?

e Hur hanteras deligare/samfillighetsforening i forrittningen som sakigare?

e Beaktar ni andelstalen vid en férening som férvaltar flera marksamfilligheter? Det
vill siga att forindra forhallandet inom de olika verksamhetsgrenarna.
Nigot ytterligare?

3. Vid en forrittning som avser nybildning av en samfillighetsférening framfér ni
vikten av att f6lja stadgarna och styrelsens uppgifter enligt er normalférslag f6r
stadgar?

e Hur tillgodoser du som lantmaitare detta i en forrittning?

e Alltsa framf6r ni att vid olikheter 1 andelstal eller vid forvaltning av flera
marksamfilligheter ska separata verksamhetsgrenar redovisas?

Nigot ytterligare?

4. Beaktas homogena andelstal, alltsa enhetliga andelstal i marksamfilligheten, vid
fastighetsreglering och omdisponering?
Nigot ytterligare?

5. Ser du nagot problem med dagens lagstiftning kring hantering av andelar i
marksamfilligheter? I sadana fall, kan du besktiva det?
Naigot ytterligare?
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6. Genomfors en limplighetsprovning enligt 3 kap. FBL av hur andelar i
marksamfilligheter ska férdelas?
- Enligt forarbeten finns det indikationer pa att en limplighetsprovning ska
genomfoéras da omdisponering av andelar hamnar under fastighetsreglering och
omfattas av lagstiftningen och darav att en limplighetsprovning skall ske. Tankar
kring detta?
- Tycker du att det bor ske en limplighetsprovning? Isifall varfor och f6r vilka
férdelar?
Nigot ytterligare?

7. Har du varit med om néagot drende som har kommit in pa grund av att det i en
tidigare forrittning inte beaktat féreningens forvaltning?
Nagot ytterligare?

8. Vi pratade lite om hur féreningar och deldgare hanteras som sakédgare men har det
nya HD-avgorandet, O 992-22 "om att deligare alltid ska anses vara sakigare”,
paverkat er hantering av marksamfilligheter i praktiken? Och isafall hur?

Nigot ytterligare?

9. Ar det nigot i &vrigt som du skulle vilja tilligga som kan vara av betydelse for vart
examensarbete?
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Bilaga 3: Missivbrev till samfillighetsfé6reningar

Missivbrev
Hej,

Vi heter Johanna Fischer och Jesper Kraft och dr tva studenter fran Hégskolan Vist som studerar
sista dret pa Lantmitarprogrammet - samhillsbyggnad och samhillsplanering. Infor vart val av
dmne till examensarbetet har vi lagt fokus pd att dmnet ska vara intressant och outforskat. Virt
examensarbete kom ddrfér att handla om hanteringen av andelar i marksamfilligheter vid
lantmiteriférrittningar.

Syftet med arbetet 4r att kunna framstilla ett rationellt arbetssitt kring férrittningar som berdr
marksamfilligheter och dess andelar. Detta for att hjilpa féreningar med deras f6rvaltning av en
marksamfillighet men ocksa gentemot lantmiterimyndigheten som ska arbeta pd ett vilorganiserat
och dndamalsenligt sitt.

Vir fraga kretsar kring om Lantmiteriet ska beakta hur en samfillighetsférening forvaltar
marksamfilligheter vid forrittningar. Vid omdisponering av andelar vid fastighetsreglering kan
forvaltningen fOrsviras for foreningarna eftersom olikheter 1 andelstal och deldgarkretsen inom
féreningen kan kriva att en ny verksamhetsgren bildas. Det finns regler kring hur féreningar ska
fora forteckningar kring ut- och inkomster och finns olikheter inom andelstalen ska férteckningarna
redovisas var for sig, dvs 1 olika verksamhetsgrenar. Utéver detta har vi dven valt att titta pa hur
deldgare och samfillighetsféreningar ska behandlas som sakigare. Vi vill ocksd utreda i samband
med uppsatsen om det bor ske en limplighetsprévning?® enligt 3 kap. FBL vid omdisponering av
andelar i marksamfilligheter.

Vi har f6rdjupat oss 1 litteratur och lagtext kopplat till imnet, men vi skulle dven vilja ta hjdlp av er
som forening fOr att fa en inblick i praktiken och de som tillimpar lagstiftningen. I och med detta
vill vi be er som forening svara pa enkiten da du sitter pa virdefull erfarenhet och kunskap som kan
komma till hands under vart fortsatta arbetet med uppsatsen.

Deltagandet ir frivilligt och 6nskar du vara anonym gir det att 16sa.
Har du nagra frdgor dr det bara att kontakta oss.

Vi ser fram emot att hora fran et!
Johanna Fischer och Jesper Kraft

Jesper Kraft
Tel: 0762391285
Mail: Jesper.Kraft@student.hv.se

Johanna Fischer
Tel: 0760444144

Mail: Johanna.fischer.2@student.hv.se

99 Vid fastighetsbildning ir det allminna limplighetsvillkoret centralt och det huvudsakliga villkoret
for att fd genomfoéra fastighetsbildning. Lamplighetsvillkorets mélséttning ar att efter genomférd
fastighetsbildning ska varje ber6rd fastighet vara varaktigt limplig f6r sitt indamal med héinsyn till
beldgenhet, omfing och 6vriga férutsittningar.
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Bilaga 4: Enkitfragor

Enkitens syfte dr att ge er foreningar en chans att paverka och for att vi ska fa ert
perspektiv 6ver arbetssittet vid forvaltning av samfillighet och beakta detta i vart fortsatta

arbete med uppsatsen.

1. Informationen fran denna enkit kommer att anvandas for virt examensarbete och

vi beh6ver dirmed ditt medgivande att informationen du anger far anvindas i var

uppsats.
° Ja
e Negj

2. Far vi anvinda dina svar och referera till dig som person?
° Ja

e Negj

3. Samfillighetsféreningens namn:

4. Andamailet for samfillighetsféreningen:

5. Antal deligande fastigheter inom samfillighetsféreningen:
6. Din roll i samfillighetsféreningen (om du vill ange detta):

7. Hur aktiv dr er férening gillande forvaltningen av marksamfalligheten?

8. Vem skoter forvaltningen av marksamfilligheten, ir det ndgon medlem eller en

extern?
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9. Hur mycket tid ligger ni per vecka pa forvaltningen?
e 1-5 timmar/ vecka
e (-15 timmar/vecka

e +16 timmar/vecka

10. Upplevs det svart att forvalta en forening rent ekonomiskt?

° Ja
e Negj

11. Om ja, vad anser ni dr svart?

e Deligarforteckning

e Ut och intaxering

e Forvaltning vid flera verksamhetsgrenar
o Andelstal

e In och uttridande fastigheter

e Annat

Kommentar vid annat:

12. Hur redovisar ni marksamfillighetens deldgarkrets och andelstal?

13. Om ni som férening forvaltar flera marksamfalligheter, hur redovisar ni
féreningens ekonomi nir deldgarkretsen ar olika i marksamfilligheterna?
(verksamhetsgrenar)

14. Har alla deligare samma andel inom varje verksamhetsgren?

° Ja

e Negj

15. Om inte, hur redovisar ni olikheterna?
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16. Har ni nagon rutin kring kontroll av verksamhetsgrenarna och att de stimmer?

° Ja
e Negj

17. Om ja, hur ser denna rutin ut?

18. Har ni som férening stott pa nagra problem kring férvaltningen kopplat till
hanteringen av flera verksamhetsgrenar/hantering av andelstal /hantering av

redovisning av inkomst/utgifter?

° Ja
e Negj

19. Om ja, forklara girna pa vilket sitt.

20. Har ni upplevt nagon problematik kring er férvaltning som grundar sig pa

Lantmiteriets hantering av er marksamfillighet?
e Ja
e Negj

21. Om ja, vad for problematik?

22. Tycker ni att Lantmateriet borde géra nigot annorlunda i hanteringen av

marksamfilligheter vid lantmiteriférrittningar for att underlitta for er?
° Ja
e Negj

23. Om ja, vad for nagot?

24. Finns det nagot ytterligare ni vill ligga till kring det aktuella amnet?
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Bilaga 5: Intervjureferat

Interviu 1

1. Hur ofta st6ter ni pa marksamfilligheter vid forrittning?

Enligt intervjupersonen ir det vildigt vanligt férekommande med marksamfilligheter vid
lantmiteriforrittningar.

2. Hur hanterar ni en marksamfillighet vid en férrittning avseende 6verfoéring av
andelar?

Det vanligaste att hantera enligt intervjupersonen ar samfillda vigar som ar aktuella
framforallt nir det giller fastigheter med skog, i manga andra fall kan samfilligheterna vara
inaktuella. Det dr ofta stor skillnad pa omrade till omrade da det beror pa hur mycket som
utretts sedan tidigare. Hanteringen av andelar beror pa hur stor del av fastigheten som f6rs
6ver, blir det i princip bara en bostadsfastighet kvar férséker de patala att andelarna limpar
sig att folja med skogen eller akern.

- Hur ser hanteringen ut nir det ir en forening som férvaltar?

Uppfattningen enligt intervjupersonen ir att det séllan dr en samfillighetsférening som
forvaltar marksamfilligheter, det 4r vildigt mycket vanligare vad giller
anliggningssamfilligheter. Intervjupersonen har sttt pa det vid nagot enstaka tillfille att en
samfillighetsférening forvaltar marksamfalligheter, men da har drendet inte gallt
omdisponering av andelar. De egna erfarenheterna utifran marksamfilligheter 1
lantmiteriforrattningarna dr att manga fastighetsigare har liten kinnedom om de
marksamfilligheter som hor till fastigheterna.

- Hur hanteras deldgare/samfillighetsférening i férrittningen som
sakdgare?

Intervjupersonens uppfattning dr att om 6vriga deldgares andelar inte har paverkats i
forrittningen har de inte heller tagits in som sakégare och har dérfér heller inte horts av
angiende forindringen.

- Beaktar ni andelstalen vid en forening som forvaltar flera
marksamfilligheter? Det vill siga att férindra forhillandet inom de
olika verksamhetsgrenarna.

Det ir ingenting som intervjupersonen har stott pa, dirav kan intervjupersonen inte svara
kring just detta. Generellt sa gors det en kontroll 1 samband med forrittningen om det
verkligen behover overforas andelar och isafall om hela andelen eller del av den ska
6verforas. Intervjupersonens uppfattning ér att det oftast dr hela andelstal som fors 6ver,
de brukar inte delas upp. Intervjupersonen menar pa att det oftast gar att utdrona vilken
fastighet som har ett behov av andelen och att det dirav blir ganska naturligt.
Uppfattningen fran intervjupersonen ir att det beaktas vid férrittningar och exempelvis
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fiske delas ju inte hursomhelst. Aven hiradsallmanningar och besparingsskogar delas inte
péa hursombhelst.

- Nagot ytterligare?

3. Vid en forrittning som avser nybildning av en samfillighetsforening framfor ni
vikten av att folja stadgarna och styrelsens uppgifter enligt ert normalforslag f6r
stadgar?

Intervjupersonen siger att normalstadgarna gis igenom under sammantridet nar
féreningen bildas. Intervjupersonen som lantmitare férsoker forklara innebérden f6r
motesdeltagarna. Intervjupersonens uppfattning ar att det 1 princip endast bildas nya
samfillighetsféreningar for férvaltning av gemensamhetsanlidggningar alternativt nybildade
marksamfilligheter. Intervjupersonen har inte varit med om att en ny férening bildas nar
det dr flera marksamfilligheter som ska forvaltas, principen dr dock densamma nir det
giller flera gemensamhetsanlidggningar och det redogérs for vid sammantridet.
Intervjupersonens uppfattning ir att samfillighetsféreningarna oftast har en gemensam
kassa oavsett om det finns flera verksamhetsgrenar, atminstone nir dndamalet pa de olika
gemensamhetsanlaggningarna dr samma. Intervjupersonens uppfattning ar att det blir mer
naturligt om dndamalen skiljer sig at.

- Hur tillgodoser du som lantmitare detta i en forrittning?

- Alltsa framfor ni att vid olikheter i andelstal eller vid férvaltning av
flera samfilligheter ska separata verksamhetsgrenar redovisas?

- Nagot ytterligare?

4. Beaktas homogena andelstal, alltsa enhetliga andelstal i marksamfilligheten, vid
fastighetsreglering och omdisponering?

Intervjupersonens uppfattning ir att det dr ovanligt med homogena andelstal i
marksamfilligheter, nir intervjupersonen stott pa detta giller det nybildade
marksamfilligheter. Dessa stoter de mer sillan pd och de dldre marksamfilligheter de stoter
pa dr oftast heterogena andelstal i. Intervjupersonen siger att om en ny samfillighet bildas
och det finns kvar byggritt inom de fastigheter som ingar kan Lantmiteriet ta hiansyn till
det vid bildandet dar vissa fastigheter kan fa en storre andel fOr att andelstalen till slut vid
framtida avstyckningar kan fordelas.
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- Nagot ytterligare?

5. Ser du nagot problem med dagens lagstiftning kring hantering av andelar i
marksamfilligheter? I sidana fall, kan du beskriva det?

Intervjupersonens uppfattning ir att lagstiftningen som rér marksamfilligheter funkar bra,
intervjupersonens uppfattning dr att de ganger det uppkommer problem ar nir
samfilligheterna ligger inom omraden med hogre markvirden och det dirav finns storre
intressen kring det. Intervjupersonen meddelar att det ddremot finns problem 1
lagstiftningen som rér gemensamhetsanldggningar.

- Nagot ytterligare?

6. Genomf6rs en limplighetsprévning enligt 3 kap. FBL av hur andelar i
marksamfilligheter ska férdelas?

Det gors mer eller mindre men det sker sikert pa olika sitt fran handliggare till
handldggare.

- Enligt férarbeten finns det indikationer pa att en
limplighetsprévning ska genomféras da omdisponering av andelar
hamnar under fastighetsreglering och omfattas av lagstiftningen och
dérav att en limplighetsprovning skall ske. Tankar kring detta?

Intervjupersonen siger att det ligger inom den generella prévningen som sker i varje
lantmiteriforrittning, andelarna fordelas enligt inkomna yrkanden om det anses vara
rimligt. Ett exempel intervjupersonen menar pa ér att en liten bostadsfastighet oftast inte
ska ha kvar andelar i samfilligheter om det inte verkligen behovs.

- Tycker du att det bér ske en limplighetsprévning? Iséfall varfér och
for vilka fordelar?

Intervjupersonens uppfattning ar att processen ska forenklas och géras mer praktisk.
Intervjupersonen menar att det sker en avstimning m
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ed den s6kande om hur mycket som ska utredas for att det 4r de som far betala {61
handliggningen. Intervjupersonen siger att det oftast framgar av 6verlatelsehandlingen hur
andelar ska omfordelas och dd brukar en avstimning ske om det som star fortsatt galler.

- Nagot ytterligare?

7. Har du varit med om nagot drende som har kommit in pa grund av att deti en
tidigare forrittning inte beaktat féreningens férvaltning?

Intervjupersonen har inte varit med om nagot sadant arende.

- Nagot ytterligare?

8. Vi pratade lite om hur foreningar och delidgare hanteras som sakigare men har
det nya HD-avgérandet, 0O 992-22 “om att deligare alltid ska anses vara sakigare”,
paverkat er hantering av marksamfilligheter i praktiken? Och isafall hur?

Intervjupersonen meddelar att Lantmiteriet har tagit fram en intern riktlinje om hur
deldgare ska behandlas som sakigare (gillande “onyttiga” marksamfilligheter som ar det
vanligaste Lantmateriet hanterar sa innebir det inte nagra storre forindringar for
Lantmaiteriet hir), men om det finns hoga markvirden eller stora intressen ska det beaktas
och en provning goras (en provning om huruvida deligarna berérs ska vil alltid géras men
ofta dr det ganska latt att bedoéma att det inte berér dom pa ett kvalificerat sitt) i det
aktuella fallet. Det ér ett stillningstagande med hinsyn tagen till biade kostnad f6r sakédgare
och tiden som ska ldggas ner i varje drende det blir aktuellt.

9. Ar det nagot ytterligare som du skulle vilja tilligga som kan vara av betydelse for
vart examensarbete?

Intervjupersonens uppfattning dr att mycket om problemet kring marksamfalligheter ligger
1 att mycket inte dr utrett. Intervjupersonen anser ocksa att aven om det finns féreningar sa
skoter de oftast de som bor i nirheten om den aktuella samfilligheten. Uppkommer det
storre problem viljer fastighetsidgare oftast att istéillet ansoka om
gemensamhetsanliageningar da det finns tydligare regler kring férdelning av kostnader dir.
Intervju 2

1. Hur ofta stéter ni pa marksamfilligheter vid forrittning?

Vid all sorts fastighetsbildning som sker vid forrittning dr det valdigt vanligt att
samfilligheten dr inblandad. Samfilligheter behover behandlas pa nagot sitt och viss.

2. Hur hanterar ni en marksamfillighet vid en férrittning avseende 6verfoéring av
andelar?
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Vid forrittning, dar till exempel fastighetsreglering, f6ljs det som star i ansékan om att till
exempel andelar ska féras éver i proportion efter vilken areal som férs 6ver. Overfors hela
fastigheten, fors dven alla andelar 6ver dé inget far limnas kvar. Kort sagt sa gor
lantmitaren det som star i ansokan utefter vad som far goras enligt lag. I normalfallet gors
det som star 1 ans6kan, men givetvis gors en prévning om mottagande fastighets behov av
andelen. G6rs nog oftast om det dr delar av en andel som ska 6verforas.

- Hur ser hanteringen ut nir det ir en forening som férvaltar?

Det ir inte jittevanligt att en forening forvaltar samfilligheten och darfor har vil inte detta
testats pa sin spets men fOrutsittningen ar att inget i hanteringen av andelar och
tillvigagangssattet skulle dndras bara for att en forening forvaltar samfilligheten.

- Hur hanteras deldgare/samfillighetsférening i férrittningen som
sakdgare?

Tidigare fore HD-domen sa har det inte pratats med féreningen eller 6vriga delidgare men i
och med rittsfallet si uppkommer fragan om det ska ske ndgon foérindring.

En analys har tagits fram av Lantmiteriet internt, 6ver hur hantering av begreppet sakigare
inom samfalligheterna och forrittning men denna ger inte speciellt stod utan det dr fortsatt
utefter respektive fall.

- Beaktar ni andelstalen vid en forening som forvaltar flera
marksamfilligheter? Det vill siga att férindra forhillandet inom de
olika verksamhetsgrenarna.

Vid forrittning vars avseende dr att omdisponera andelar gérs en bedémning om sjilva
andelen ir visentligt for att den fastigheten ska fa andelen. Har en fastighet andel 1 enbart
en verksamhetsgren kan man som lantmaitare bara féra 6ver i just den verksamhetsgrenen
men det sjilva administrativa ligger hos féreningen.

- Nagot ytterligare?
3. Vid en forrittning som avser nybildning av en samfillighetsforening framfor ni
vikten av att folja stadgarna och styrelsens uppgifter enligt ert normalforslag f6r
stadgar?
Vid bildandet av en férening gar lantmitaren igenom stadgarna och hur féreningen ska
forvalta samfilligheten och for vilket indamal. De ér extra tydliga med att féreningen

enbart forvaltar for det indamalet som samfilligheten har bildats f6r.

- Hur tillgodoser du som lantmitare detta i en forrittning?
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Det finns i grunden att man ska undvika att géra det svart f6r en férening och
intervjupersonen jamfor med sektionsindelning inom gemensamhetsanliggning dir man
g0r tvd gemensamhetsanligeningar ex GA:1 och GA:2 istillet for att skapa en
gemensamhetsanldggning med olika sektioner for att littare hjilpa féreningen med att
sirhalla ekonomin.

- Alltsa framfor ni att vid olikheter i andelstal eller vid férvaltning av
flera samfilligheter ska separata verksamhetsgrenar redovisas?

Finns det olika férvaltningsobjekt eller flera samfilligheter inom en férening gar
lantmitaren igenom detta separat 6ver hur det ska skotas och sirhalla. I praktiken 4r det
inte sakert att detta halls isdr dnda da det saknas kunskap hos féreningen. Det uppstar forst
problem inom foreningen och det ekonomiska nir det blir oenighet inom foreningen.

- Nagot ytterligare?

4. Beaktas homogena andelstal, alltsa enhetliga andelstal i marksamfilligheten, vid
fastighetsreglering och omdisponering?

Intervjupersonen anser att det skulle kunna féras 6ver endast i en samfillighet om den
intridande fastigheten har betydelse av samfilligheten dven om detta skulle f6rindra de
homogena andelstalen. Just kring att omdisponera andelar inom verksamhetsgrenar sa att
de blir heterogena har intervjupersonen inte varit med om sa hon kan inte svara om det
hade varit ndgon skillnad. Intervjupersonen skulle kolla med sina kollegor och aterkomma.

- Nagot ytterligare?

5. Ser du nagot problem med dagens lagstiftning kring hantering av andelar i
marksamfilligheter? I sidana fall, kan du beskriva det?

Problemen finns eftersom det dr en osikerhet hur respektive deligare ska behandlas som
sakdgare. Onskvirt ir om detta vore tydligare hur det ska behandlas. Men det finns inget
behov av att ligga till en lagparagraf kopplat till hantering av andelar, liknande 3 kap. 8 §
FBL (fiske) dd det idag redan finns motiv till att kunna siga nej till omdisponering av
andelar. detta om det inte kan anses som laimpligt.
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- Nagot ytterligare?

6. Genomf6rs en limplighetsprévning enligt 3 kap. FBL av hur andelar i
marksamfilligheter ska férdelas?

Det gors mer eller mindre men det sker sikert pa olika sitt fran handldggare till
handldggare.

- Enligt férarbeten finns det indikationer pa att en
limplighetsprévning ska genomféras da omdisponering av andelar
hamnar under fastighetsreglering och omfattas av lagstiftningen och
dérav att en limplighetsprovning skall ske. Tankar kring detta?

Det star inte att man SKA gora en limplighetsprévning men 6 kap. 5 § FBL dr som en
koppling till limplighetsprévningen att det ska vara visentligt betydelse for fastigheten.
Detta blir som ett komplement till 3 kap. 1 § FBL och att det ndgonstans dr underforstatt
att det ska ske en limplighetsprévning men kanske inte i samma utstrickning.

- Tycker du att det b6r ske en limplighetsprévning? Iséfall varfér och
for vilka fordelar?

Hade vart bra att fia med hur férindringen paverkar forvaltningen av marksamfilligheten.
Ifall det ar sa att foreningen eller deldgare ska héras inom forrittningen eller om de ska vara
med som sakigare. Fragan dr om Lantmiteriet bara ska beh6va informera om férandringen
1 form av en underrittelse? Intervjupersonen siger att det skaver att det inte informeras om
forindringarna till féreningarna. Hur féreningarna kan paverkas med nya
verksamhetsgrenar till exempel.

- Nagot ytterligare?

7. Har du varit med om nagot drende som har kommit in pa grund av att deti en
tidigare forrittning inte beaktat féreningens férvaltning?

Nej, detta har inte uppkommit f6r intervjupersonen.

- Nagot ytterligare?
8. Vi pratade lite om hur foreningar och delidgare hanteras som sakigare men har
det nya HD-avgoérandet, O 992-22 “om att delidgare alltid ska anses vara sakigare”,
paverkat er hantering av marksamfilligheter i praktiken? Och isafall hur?
Aterkommer med svar nista vecka. Intervjupersonen efterfragar tydligt stillningstagande
fran Lantmaiteriet sd att det blir tydligt hur det ska hanteras i framtiden. Men det gors alltid

en avvigning gentemot nyttan och allt vad det innebir vid bestimning av vem som bor
anses som sakigare.
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9. Ar det nagot ytterligare som du skulle vilja tilligga som kan vara av betydelse for
vart examensarbete?

Ingenting som intervjupersonen kom pa.

Intervju 3

1. Hur ofta st6ter ni pa marksamfilligheter vid forrittning?

Intervjupersonerna meddelar att de ofta stoter pa marksamfalligheter i forrittningar, dock
ar det inte sdrskilt ofta samfillighetsforeningar férvaltar. Ofta giller de marksamfalligheter
som de stoter pa olika former av vigar.

2. Hur hanterar ni en marksamfillighet vid en férrittning avseende 6verfoéring av
andelar?

Overenskommelser ligger ofta till grund nir fastighetsigare ir verens om férdelningen.
Fors en hel fastighet 6ver fors dven alla andelar 1 marksamfalligheter 6ver.
Fiskesamfilligheter har mer restriktioner och kriver samrad med Lénsstyrelsen.
Marksamfilligheter hanteras oftast enligt de framstillda yrkandena férutom vid de fallen
nir det dr héga markvirden eller nagon form av motstridande intressen, da genomférs mer
ingiaende bedomningar.

- Hur ser hanteringen ut nir det ir en forening som férvaltar?

Annorlunda med kontaktvigen dir féreningen féretrider sakdgarna, men ingen skillnad 1
praktiken. Fortfarande dr det forrittningslantmitaren som gor beddmningen om det anses
limpligt eller inte.

- Hur hanteras deldgare/samfillighetsférening i férrittningen som
sakdgare?

Innan det rattsfallet som nyligen kom fran HD har det varit ganska generellt, dd har inte
ovriga deldgare eller féreningen tagits in som sakégare. Fors mark 6ver har deligare eller
féreningen diremot alltid tagits in som sakdgare. Hade det funnits forening hade det varit
samfillighetsféreningen som de tagit in som sakégare.

- Beaktar ni andelstalen vid en forening som forvaltar flera
marksamfilligheter? Det vill sdga att férindra forhillandet inom de
olika verksamhetsgrenarna.

Ingenting de stott pa, men generellt brukar andelar férdelas inom alla verksamhetsgrenar
(om de omfattas av samma s:x). Om en forening forvaltar flera samfilligheter, sa férdelar

Lantmaiteriet endast i den/de samfillighet/er som de ber6rda fastigheterna har del i.

- Nagot ytterligare?
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3. Vid en forrittning som avser nybildning av en samfillighetsforening framfor ni
vikten av att folja stadgarna och styrelsens uppgifter enligt ert normalforslag f6r
stadgar?

- Hur tillgodoser du som lantmitare detta i en forrittning?

Det gas igenom pa sammantradet. Dock ar det oftast nybildning av samfillighetsfGreningar
vid forvaltning av gemensamhetsanliggningar. De har st6tt pa bildande av
samfillighetsférening for en marksamfillighet som forvaltade en bathamn och da hade folk
skilda dsikter om bildandet.

- Alltsa framfor ni att vid olikheter i andelstal eller vid férvaltning av
flera marksamfilligheter ska separata verksamhetsgrenar redovisas?

Det redogors for vid sammantridet ocksa, ofta dr det inget problem. Intervjupersonernas
uppfattning ar att foreningarna ofta har en gemensam kassa oavsett. I vissa fall har
foreningarna bra koll ocksa men det kriaver mycket tid fran de aktiva i féreningarna. Nir
det vil blir problem i féreningarna kan det komma asikter att det inte skotts som det ska.
Vid forvaltning av gemensamhetsanliggningar forsoker Lantmiteriet undvika att bilda
sektionsindelade gemensamhetsanliggningar utan férsoker istillet bilda flera
gemensamhetsanlaggningar istillet.

- Nagot ytterligare?

4. Beaktas homogena andelstal, alltsa enhetliga andelstal i marksamfilligheten, vid
fastighetsreglering och omdisponering?

Ingenting som intervjupersonerna stott pa, men de hade forsokt att fortsitta ha det som
homogena andelstal om det var limpligt f6r att underlitta forvaltningen for féreningen.
Fastigheten ska dock ha ett andelstal som ar limpligt sett till nyttjande.

- Nagot ytterligare?

5. Ser du nagot problem med dagens lagstiftning kring hantering av andelar i
marksamfilligheter? I sidana fall, kan du beskriva det?

Hanteringen upplevs omstindig i vissa fall och tidskrivande. Det kan vara svart att reda ut
vilka andelstal som finns ndr det inte ar utrett. Nagot liknande som 3 kap. 8 § FBL vid
férdelning av marksamfilligheter vore littare for att ha nagon vagledning om hur det ska
hanteras generellt. Angdende just marksamfilligheter dr det sakdgarkretsen som ér oklar just
nu. Det finns ocksa mycket lokala hanteringar som blir svart nu nir Lantmaiteriets
handliggning sker nationellt, dir alla kontor inte har koll pa specifika rutiner om vissa
omraden.

- Nagot ytterligare?
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6. Genomf6rs en limplighetsprévning enligt 3 kap. FBL av hur andelar i
marksamfilligheter ska férdelas?

I vissa fall, en bedomning sker om vart andelarna bor ligga f6r atkomst till skiften med
vigar t.ex. Motivering likt 3 kap. 1 § FBL i 6vrigt sker inte vid fordelning av andelar. Det
speciferas sillan i protokollet. Fisket dr littare att sdga nej till pga 3 kap. 8 § FBL om det
inte 4r lampligt. Svarare vid férdelning av andelar i marksamfilligheter om det inte ar tydligt
vart de bor foras till och dven vid oregistrerade marksamfalligheter. Ofta f6ljs
éverlitelsehandlingen som siger hur andelarna ska fordelas. Ar fastighetsigarna inte
6verens upplevs det att det inte finns nagot tydligt lagstod.

- Enligt férarbeten finns det indikationer pa att en
limplighetsprévning ska genomf6ras da omdisponering av andelar
hamnar under fastighetsreglering och omfattas av lagstiftningen och
dérav att en limplighetsprovning skall ske. Tankar kring detta?

I vissa fall om det finns stérre virden eller storre intressen. I manga fall har folk inte koll pa
att marksamfilligheter finns och det kan gilla onyttiga samfilligheter som inte har nagot

virde dar det paverkar fastigheten minimalt. Det bade kostar pengar och tar tid.

- Tycker du att det bér ske en limplighetsprévning? Iséfall varfér och
for vilka fordelar?

Samma som ovan.
- Nagot ytterligare?

7. Har du varit med om nagot drende som har kommit in pa grund av att deti en
tidigare forrittning inte beaktat féreningens férvaltning?

Frimst vid gemensamhetsanliggningar dir foreningar noterat att det kan ha skett rdknefel
eller liknande, ofta endast vid hogre markvirden. Inget som de stott pa angaende

marksamfilligheter.

- Nagot ytterligare?
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8. Vi pratade lite om hur foreningar och delidgare hanteras som sakigare men har
det nya HD-avgérandet, 0O 992-22 “om att deligare alltid ska anses vara sakigare”,
paverkat er hantering av marksamfilligheter i praktiken? Och isédfall hur?

Vid hégre markvirden och dir utredning av deldgarkretsen har skett kommer det skickas ut
till samtliga. Ar det inte utrett kommer det hanteras mer praktiskt s4 som det skett sen
tidigare. Bedoms fran fall till fall och Lantmaiteriets handliggare ska ha det mer i atanke 4n
tidigare. Nar det giller storre marksamfilligheter kan det bli aktuellt. Bygger ofta pa vad
sakdgarna yrkar om, anser sakdgarna att utredning ska ske kan det littare motiveras om det
kan anses finnas ett virde i det. Lantmateriet har som krav att férséka halla ner
kostnaderna sa gott det gir och inte géra onddig utredning.

9. Ar det nagot ytterligare som du skulle vilja tilligga som kan vara av betydelse for
vart examensarbete?

Inte ofta de stéter pa marksamfalligheter som férvaltas av foreningar, oftast nir
samfillighetsféreningar stots pa giller det forvaltning av gemensamhetsanliggningar. Det
kan vara aktuellt att f6rening bildas f6r marksamfalligheter nir det blivit problem med
pengarna.

Intervju 4

1. Hur ofta st6ter ni pa marksamfilligheter vid forrittning?

Marksamfilligheter forekommer i vildigt manga sammanhang, det finns ofta outredda
samfilligheter som inte syns 1 Lantmiteriets registerkarta. Vanligast forekommande ar
vigar. Ofta har inte deldgarna kinnedom om samfilligheterna. Beror pa vad som ska goras
om utredning sker eller inte, skapas hoga markvirden eller om fastigheten ska anvindas
intensivt, exempelvis en bostadsfastighet, ska en grundlig utredning ske. Vid jord- och
skogsbruksfastigheter behover inte utredning ske pa samma sitt.

2. Hur hanterar ni en marksamfillighet vid en férrittning avseende 6verféring av
andelar?

Nir andelar ska Overforas dr syftet att fastigheten ska fa tillgang till samfilligheten. Om det
anses vara limpligt beror pa vad samfilligheten har f6r andamal. Vigar dr det vanligaste.
Forekommer dock dven for andra dndamal pa samfilligheter, bedémning sker utifran
visentligheten 1 att fastigheten ska ha andelar och bedoms fran fall till fall.

- Hur ser hanteringen ut nir det ir en forening som férvaltar?
Det finns inget krav pa att Lantmateriet ska ta hansyn till vad fér konsekvenser atgarder
kan resultera i f6r foreningen. Didrav sker ingen storre skillnad férutom att sjilva

kontaktvigen dndras fran deldgarna till foreningen férutom nir det giller Gverforing av
andelar da deldgarna sjilva dr sakédgare.
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- Hur hanteras deldgare/samfillighetsférening i férrittningen som
sakdgare?

HD-domen ir vildigt ny, dirav har en réttsutredning skett alldeles nyligen av Lantmateriet
internt. Resultatet av utredning var olika former av rad kring hur det ska hanteras i olika
situationer. Det nya ér att alla Gvriga deldgare ska anses vara sakigare. Det har inte
hanterats sa sen tidigare. HD har redogjort for att 6 kap. 5 § FBL redogor att 6vriga
deldgare visserligen inte behéver bitrida 6verenskommelsen, men att det inte betyder att de
darfor inte ar sakigare. Det finns dock undantagsfall i praktiken fran nir alla delagare ska
anses vara sakagare.

- Beaktar ni andelstalen vid en forening som forvaltar flera
marksamfilligheter? Det vill sdga att férindra forhillandet inom de
olika verksamhetsgrenarna.

Det finns som sagt inget krav fran Lantmiteriets sida att beakta hur féreningen férvaltas.
Har inte gjorts traditionellt. Yrkanden som inkommer ska prévas, strider de inte mot lagen
gar det att genomfora. Ofta dr inte marksamfilligheter foreningsférvaltade dérav stoter
manga handldggare inte pa det. Intervjupersonen menar att ett forsok att fa till en annan
l6sning hade skett om det gick, for att underlitta for féreningen men uppfattningen ar att
det inte gar att siga nej om det blir en skarp fraga.

- Nagot ytterligare?
3. Vid en forrittning som avser nybildning av en samfillighetsforening framfor ni
vikten av att folja stadgarna och styrelsens uppgifter enligt ert normalforslag f6r
stadgar?

- Hur tillgodoser du som lantmitare detta i en forrittning?

Det gas igenom vid sammantridet och dar intervjupersonen férsoker forklara vikten av
olika verksamhetsgrenar och hur det ska hanteras.

- Alltsa framfor ni att vid olikheter i andelstal eller vid férvaltning av
flera marksamfilligheter ska separata verksamhetsgrenar redovisas?

Ja, det gis igenom. Uppfattningen ar att det ar valdigt olika fran férening till f6rening och
hur engagerade styrelsemedlemmarna dr. Det dr vildigt svart for en person som inte har
juridisk kunskap att ha forstaelse over alla regler SFL har. Handldggare ligger férmodligen
olika vikt vid detta vid bildandet av féreningar.

- Nagot ytterligare?

4. Beaktas homogena andelstal, alltsa enhetliga andelstal i marksamfilligheten, vid
fastighetsreglering och omdisponering?
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Det beror sig pa vad det dr f6r dndamal pa samfilligheten. Anvinds samfilligheten av alla
deldgare t.ex. en lastageplats, delas en sadan andel sa tillkommer fastigheter i deldgarskapet.
Vid marksamfilligheter kan inte nya fastigheter tillforas likt f6r gemensamhetsanlidggningar
ddr andelarna bara 6kas successivt ju fler fastigheter som ansluts. Gillande
marksamfilligheter dr andelen fran bérjan 100% och dirav krivs det att andelar delas upp
for att nya fastigheter ska kunna intrida eller att hela andelar 6verfors.

- Nagot ytterligare?

5. Ser du nagot problem med dagens lagstiftning kring hantering av andelar i
marksamfilligheter? I sidana fall, kan du beskriva det?

Det som dr problemet just nu ar sakdgarbegreppet med tanke pa HD-avgorandet. Blir
konstigt att Ovriga deldgare far ha asikter men behover inte bitrada 6verenskommelser.
Hanteras det i praktiken sa som domen siger kar kostnader f6r Lantmiteriet 1 form av
delgivningskostnader osv, som inte debiteras f6r. Hade beh6vts en forenklingsregel 1 lagen
pa nagot sitt. Generellt dr det sa att vissa rattsfall eller nya saker som uppkommer tar tid att
fa in 1 praktiken, HD-rittsfall t.ex. gor det mer skarpt 4n avgéranden fran t.ex. Mark- och
miljoéverdomstolen eller mark- och miljédomstolen.

- Nagot ytterligare?

Inget direkt kring lagen men likt i Finland ddr médnga samfilligheter som var oregistrerade
togs bort efterfragas det nagot liknande hir i Sverige av manga handldggare f6r en littare
hantering. I Sverige har vi vildigt manga fler samfilligheter och vissa har stérre virden.
Hade underlattat for Lantmiteriet i praktiken, men det 4r manga problem som uppkommer
vid ett sadant forfarande ocksa. Vem som ska tillf6ras marken istillet t.ex. Att halla
deligarsammantride fOr att ta bort samfalligheter ar ett sitt. Nagon form av férenkling
hade underlittat Lantmaiteriets hantering av samfilligheter 1 forrittningar.

6. Genomf6rs en limplighetsprévning enligt 3 kap. FBL av hur andelar i
marksamfilligheter ska férdelas?

- Enligt férarbeten finns det indikationer pa att en
limplighetsprévning ska genomféras da omdisponering av andelar
hamnar under fastighetsreglering och omfattas av lagstiftningen och
dérav att en limplighetsprovning skall ske. Tankar kring detta?

Det prévas om fastigheten har nytta av samfilligheten. En littare form av prévning sker
vid foérdelning av andelar och ligger inom limplighetsprévningen. 3 kap. 1 § FBL ar alltid
en grund vid fastighetsbildning. Det redogoérs inte tydligt i protokollet likt vrig
limplighetsmotivering. Ar sakiigarna 6verens sker det inte nigon stérre Gvervigning. Det
tinns dock alltid i bakhuvudet hos handliggaren om det verkligen ar av vikt att fastigheten
far andel.
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- Tycker du att det bér ske en limplighetsprévning? Iséfall varfér och
for vilka fordelar?

Hade vart bra att fia med hur foérindringen paverkar forvaltningen av marksamfilligheten.
Ifall det ar sa att foreningen eller deldgare ska héras inom forrittningen eller om de ska vara
med som sakigare. Fragan dr om Lantmiteriet bara ska beh6va informera om férindringen
1 form av en underrittelse? Intervjupersonen siger att det skaver att det inte informeras om
forindringarna till féreningarna. Hur féreningarna kan paverkas med nya
verksamhetsgrenar till exempel.

- Nagot ytterligare?

7. Har du varit med om nagot drende som har kommit in pa grund av att deti en
tidigare forrittning inte beaktat féreningens férvaltning?

Ingenting som intervjupersonen stott pa.
- Nagot ytterligare?

8. Vi pratade lite om hur foreningar och delidgare hanteras som sakigare men har
det nya HD-avgérandet, 0O 992-22 “om att deligare alltid ska anses vara sakigare”,
paverkat er hantering av marksamfilligheter i praktiken? Och isafall hur?

Uppfattningen ir att det kommer behoévas en skillnad fran tidigare hantering dar 6vriga
deligare kommer behdva tas in om sakigare férutom i undantagsfall. Ovriga deligare
behover inte medgiva Gverlatelsen av andelar, men kommer behova fa kinnedom om
atgirder som ber6r samfilligheterna. I vissa situationer kommer det ske en férindring och i
vissa fall kommer det ske som tidigare.

9. Ar det nagot ytterligare som du skulle vilja tilligga som kan vara av betydelse for
vart examensarbete?

Ofta ndr det 4r tvist inom marksamfilligheter rekommenderar Lantmiteriet att bilda
gemensamhetsanligening, det dr ofta mer fordelaktigt an marksamfalligheter f6r att det ér
tydligare regler och littare hantering. Ofta tas marksamfilligheter bort i samband med att
gemensamhetsanlagening bildas istillet, deligarsammantride kan bli aktuellt om inte det ar
féreningsforvaltat.
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PROMEMORIA MED DIARIENUMMER: LM2023/014500

Hogsta domstolens beslut i mal O 992-22
— Analys och underlag

?Lastageplatserna pi Skaftélandet” — Agaren till en fastighet som har
del i en samfillighet ska normalt anses vara sakigare vid en forrittning
som beror delaktighet i den, dven om antalet deléigarfastigheter eller
andelstalen inte piverkas. Detta innebér att 6verforing av andelar i
samfilligheten mellan andra fastigheter én den egna - ger
fastighetsiigaren stillning som sakégare.

Bakgrund

Om overforing av andel i samfallighet

Overfdring av andel ir vanligt forekommande och kan ske genom
fastighetsreglering, avstyckning, sammanlédggning och klyvning. Nér
atgérden sker utan annan fastighetsbildning sker det som en
fastighetsregleringsatgérd. Det finns dven sdrskilda regler for hantering av
samfalligheter och delaktighet i 6 kap FBL. All fastighetsbildning kraver
dessutom provning av 3 kap. FBL.

Den materiella provningen sker i fastighetsregleringsfallen av bestimmelser
i3, 5 och 6 kap. FBL. Overforing av andel i samfillighet kriver provning av
lamplig fastighetsutformning och varaktighet. Den provningen utgar fran
samfillighetens samt mottagande och avstaende fastigheters &ndamal och
anvéndning.

Omstindigheterna i malet

Den aktuella samfalligheten (avsatt som lastageplats vid enskifte 1824, nu
med brygga och sjobodar) ligger pa Skaftolandet i Lysekils kommun.
Delédgarfastigheterna &r tretton till antalet. Deldgarkretsen ar kénd (utredd)
och samfalligheten “nyttig” sétillvida att den anvénds for dess avsedda
dndamal.

Lantmateriet beslutade den 28 april 2021 om fastighetsreglering. Samtliga
andelar tillhorande fyra av deldgarfastigheterna dverfordes till fyra andra
fastigheter i enlighet med ansdkan och 6verenskommelser. Mottagande
fastigheter var inte tidigare deldgare i samfélligheten. Genom dverforingen
blev dessa deldgare och de fyra avstdende fastigheterna upphorde att vara
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delagarfastigheter. Nagon fordndring av antalet deldgare eller av deldgarnas
andelstal skedde saledes inte.

Personer med innehav i 6vriga delédgande fastigheter togs inte upp som
sakdgare 1 forrdttningen.

Agarna till en av dessa fastigheter ansokte hos Mark- och
miljoéverdomstolen (MOD) om éterstillande av forsutten tid och klagade
over domvilla. De gjorde géllande att de borde ha behandlats som sakégare i
forrittningen.

MOD avvisade ansokan, respektive avslog klagomaélet, med motiveringen
att forrdttningen inte hade inneburit ndgon foréndring av antalet deldgare
eller av deldgarnas andelstal. Domstolen framhéll att forréttningen (sévitt
framkommit dér) inte kunde fa betydelse for den ritt som tillkom
sokandenas fastighet pa ndgot annat sitt. Dessa dverklagade avvisningen till
Hogsta domstolen (HD).

Den 27 september 2022 ldmnade HD provningstillstdnd i fragan om
klagandena genom sitt innehav av en deldgarfastighet i samfilligheten
skulle anses vara sé berdrda av den aktuella fastighetsregleringen pa sa sétt
att de skulle betraktas som sakédgare.

Den 23 februari 2023 beslutade HD att de var sakédgare och att domvilla
hade forekommit. Lantmaéteriets beslut undanrdjdes och Hogsta domstolen
aterforvisade mélet till Lantmaéteriet for ny handldggning.

Skalen for Hogsta domstolens beslut

Hogsta domstolen inleder med en allmédn genomgang av begreppet sakagare
inom det mark- och miljorattsliga omradet. Den konstaterar dérvid att det
saknas en entydig lagstadgad definition och redogdr for réttsldaget pa
foljande sitt.

Sakédgare dr allmént uttryckt den som saken angér. I detta ligger att en
person pa ett mer konkret sétt ska vara berord av ett beslut. Sa kan vara
fallet om beslutet paverkar personens rattsstéllning. Men det kan ocksé vara
fraga om att beslutet berér ett annat intresse som pa nagot sétt ar erkédnt av
rattsordningen, exempelvis ndr det i en forfattning eller i forarbetena anges
att myndighetens provning ska foregéds av samrad med vissa intressenter
eller ndr vissa intressen i andra fall ska beaktas vid provningen. Begreppets
innebord varierar dock mellan olika lagar. !

Hogsta domstolen dvergar sedan till att redogora for begreppet sakdgare
enligt FBL: Den grundldggande tanken i fastighetsbildningslagen — 4ven om
den inte kommer till uttryck i lagtexten — dr att som sakégare betraktas dgare
till fastighet som direkt eller som deldgare i samfallighet berdrs av ndgon
regleringsatgird.’

! Punkterna 7 och 8 i beslutsskiilen
2 Punkten 10
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Direfter redogér domstolen for vem som ér att betrakta som sakdgare vid
overforing av andel i samfdillighet:

Lagstiftningen innebér att deldgarna &r att betrakta som sakédgare nér
forrdttningen ror sjdlva delaktigheten i samfélligheten, dvs. vilka fastigheter
som genom forréittningen ska ha del i den samféllda marken. Detta géller
oavsett om det finns en samfillighetsférening. Denna ordning kan forklaras
av att just delaktigheten i samfélligheten &r av grundlédggande betydelse for
de andra deldgarfastigheterna och for samflligheten som séddan och inte en
forvaltningsatgird som skots av foreningen.

En fastighetsreglering som innebdr att en andel i samfillighet fors dver fran
en deldgarfastighet till en annan ror delaktigheten i samfilligheten.
Atgirden har da typiskt sett en sidan grundliggande betydelse att deligarna
bor ha mojlighet att komma till tals. En deldgare ska saledes normalt anses
berord av en fastighetsregleringsatgird som innebér en dverforing av andel i
samflligheten, dven om den inte medfor forandringar av antalet
delagarfastigheter eller andelstalen. Deligaren ar d4 sakigare.*

Slutligen provas omsténdigheterna i det aktuella fallet:

Fastighetsregleringen har inneburit att fyra fastigheters samtliga andelar i
samfalligheten 6verforts till fyra andra fastigheter, som inte hade del i
samfilligheten sedan tidigare. Det &r fraga om en sadan situation dér
deldgarna normalt ér sakégare. Det har inte funnits skl att i detta fall franga
denna utgdangspunkt.

Allmant om konsekvenserna for Lantmateriet m.m.

Hogsta domstolen har utvidgat sakégarkretsen frdn de fyra avstaende
fastigheterna #ill ytterligare en deldgarfastighet, som varken avstatt eller
mottagit andel.

Principiellt far utvidgningen anses omfatta samtliga dvriga delégar-
fastigheter 1 samfalligheten, 4ven om bara dgarna till en av dem drev fragan
till HD.

I det storre perspektivet blir konsekvensen framgent att ett stort antal
innehavare av deldgarfastigheter i samfalligheter som tidigare inte har
betraktats som sakigare (jfr Lantmiteriet och MOD i detta fall), borde ha
hanterats, och ska hanteras, som sddana i forrdttningar av motsvarande slag
som den i mélet. Malet géllde 6verforing av hel andel i samfillighet som
anvénds for ett gemensamt 4andamal och som inte var av ett ringa véirde.
Delédgande fastigheter i samfalligheten var begransade till 13.

En fraga som maste stéllas 4r om avgérandets rackvidd nér langre &n detta,
till exempel vid 6verforing av andel rorande samfalligheter som inte
anvinds for ett gemensamt dndamal, haradsallméanningar,
allménningsskogar, sockensamfilligheter och andra liknande
samfallighetstyper. Det &r ocksé en frdga om avgorandet kan paverka vilka

3 Punkten 13
4 Punkterna 15 och 17
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som ska anses som sakédgare vid dverforing av andelar dven vid andra
fastighetsbildningsitgirder®.

Resultatet av avgorandet blir, givet att fler kommer att betraktas som
sakdgare, forldngda handlaggningstider och fordyrade forrittningar. Det
finns ocksaé en risk for att nu avslutade forréttningar framgangsrikt kan
komma att angripas genom extraordinira rattsmedel (&terstéillande av
forsutten tid och domvilla).® Med i ekvationen finns forstas ocksa
berittigade krav pa en rittssaker forrattningsprocess.

Lagstiftningen som styr handlaggningen av forrattningsiarenden har
visserligen pa olika stéllen tagit hojd for att inte alla som i och for sig ar
sakdgare har samma behov av att hanteras pa exakt samma sétt. Graden av
péverkan pa enskilds rattsstéllning har da beaktats av lagstiftaren, men satts
i relation till effektiva processer.

Ett exempel ar 4 kap. 11 § forsta stycket FBL som anses innebéra att
lantméterimyndigheten har ritt att underldta sakdgarutredning betrédffande
onyttiga samfdlligheter med enbart obetydligt virde. Att utreda
agarforhallandena betrdffande samfalligheter &r ofta mycket tidsddande och
dyrbart. Det maste darfor bli en avvagningsfraga mellan rittssakerhet och
effektivitet hur mycket som ska satsas pa sidana utredningar.”

Andra exempel &r 4 kap. 15, 18 och 33 a §§ samt 6 kap. 6 och 7 §§ FBL.
Observera att dessa bestimmelser ror 6verforing av mark frén och
upplatelse eller dndring av servitut i samfillighet.® Ifall ndgon r sakdgare
enbart darfor att han eller hon har del i en onyttig samfillighet, behover
personen i fraga inte kallas till sammantrade, under forutsittning att nagon
annan deldgare i samfalligheten har underréttats om forrattningen (18 §
andra stycket). Under motsvarande forutsittningar bor lantmateri-
myndigheten ocksa kunna underlata att skicka ut underréttelser om
meddelade beslut.® Att kallelse inte sker enligt 18 § andra stycket innebér
inte att deldgaren i samfillighet forlorar sin stéllning som sakigare. '’
Observera dock att sarregleringen i den man det hénvisas till 6 kap. 7 § FBL
avser Overforing av mark!

Se vidare under rubriken ”Andra avgransningar”.
Analys

Inledning

Hogsta domstolen har som framgétt slagit fast att nir en andel i samfallighet
fors over frén en deldgarfastighet till en annan &r Gvriga deldgare sakégare i
en situation som den aktuella.

% Detta behdver utredas vidare av funktion juridik.
© Observera dock ansoknings- respektive klagofiisterna i 58 kap. 12 § och 59 kap. 2 § rittegéngsbalken.

7 Se Dalsjo & 1 m.Al, (2022, version 11, JUNO), under 4 kap. 11 § forsta stycket.
¥ Dessa bestii gller dven vid upplételse av ledningsriitt och utrymme for ga.
9 Se 4 kap. 18 § andra stycket och prop. 2003/04:115 s. 24.

Dalsjé & Hermansson m.Al., (I oktober 2022, JUNO, version 11), under 4 kap. 18 § fastighetsbildningslagen, rubriken "18 §
Kallelse till forsta sammantridet”
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Hogsta domstolen markerar tydligt att omstédndigheterna i just detta fall &r
en sddan situation ddr deldgarna normalt &r sakdgare och att det inte har
funnits skal att i detta fall frainga denna utgdangspunkt. Det kan med detta
konstaterande av HD tolkas sd att det finns situationer dér denna
utgangspunkt kan fréngas.

Analysen bor ta avstamp i den allménna innebdrden i begreppet sakégare.
Som Hogsta domstolen redogér for i beslutsskélen ar sakédgare allmént
uttryckt den som saken angér. I detta ligger att en person pa ett mer konkret
sitt ska vara berdrd av ett beslut. S& kan vara fallet om beslutet paverkar
personens rittsstillning.

For att ge exempel pa typsituationer nir innehavare av deldgande fastigheter
ska betraktas som sakégare, redogor vi for forhallanden som kan péaverka en
sadan bedomning. De faktorer som kan ha betydelse redovisas i avslutande
avsnittet "Beddmningar”.

Andra avgransningar

I detta nu har vi endast bedémt fragan om Sverforing av andel som en
fastighetsregleringsatgérd.

Véra bedomningar i detta dokument rér endast 6verforing av hel andel fran
en fastighet till en annan fastighet som tidigare inte hade del i
samfalligheten.

Enligt 4 kap 11§ FBL kan avvigningar ske i friga om krav pé fullstindig
dganderittsutredning. Detta dr en frdga som inte paverkas av HD:s
avgorande och géller oberoende av tolkning av domen. I de fall fullstindig
dgandeutredning bedoms kunna underlédtas kan man séga att LM i det
enskilda fallet har att gora en avvéigning mellan effektivitet och
rattssdkerhet. Vid avstédende av fullstédndig sakdgarutredning innebédrande att
alla eventuella sakédgare inte behandlas innebar inte att de forlorar sin
stillning som sakégare.

Mgjligheten till forenklad hantering av sakdgarkretsen som redovisas i 6
kap. 6 och 7 §§ dr inte tillimplig vid fordelning av andelar i samfalligheter.
Bestdimmelserna i 6 kap. 6 och 7 §§ med kompletterande regler i 4 kap &r
noga utformade utifran de sérskilda situationerna som ror markoverforing
och réttighetsupplételse samt att dessa bestimmelser endast reglerar
hantering av sakédgare.

Avgransning mot onyttiga samfilligheter

ONYTTIG ELLER NYTTIG SAMFALLIGHET?

En samfillighet inréttas for att uppfylla ett gemensamt behov for de
deldgande fastigheterna utifran ett specifikt &ndamal. En samfallighet som
inte ldngre brukas for detta gemensamma dndamal bedéms vara onyttig for
de deligande fastigheterna.'!

1 jfr 6 kap 7 §, prop. 1969:128 del B's. 534 f.
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Behovet av att kategorisera onyttiga samfilligheter ar i forsta hand knuten
till reglerna om férenklat forfarande rérande reglering av mark fran
samfilld mark samt réttighetsuppldtelse pd samfilld mark."

I specialmotiveringen till 6 kap. 7 § FBL fordes ett resonemang av
lagstiftaren om avgrinsning av vad som &r att betrakta som anvéndning for
ett gemensamt dndamal:

Med gemensamt dndamal skall i detta fall forstas inte bara det &ndamal
for vilket samfalligheten ursprungligen har inréttats. For att andamalet
skall anses som gemensamt forutsitts dock att samfilligheten ar till
nytta for flera deldgare, &ven om den inte behover vara till nytta for
samtliga eller ens for ett flertal.

Med anvindning for gemensamt dndamal far ocksa jamstillas det fallet
att deldgarna mot vederlag har upplatit nyttjanderétt till marken.
Diremot ér det inte friga om gemensamt dndamaél. om nagon deldgare
eller annan utan formell upplatelse brukar marken. Det ligger dock i
sakens natur att den som i sadant fall &r brukare pa vanligt sitt maste
beredas tillfille att fora sin talan i forrittningen. '

SAKAGARE VID FORENKLAT FORFARANDE

Sjélva kédrnan i begreppet sakégare ér att den vars réttsliga stallning
paverkas pa ett mer konkret sitt av en atgérd ska ha ritt att bevaka sitt
intresse.

Bestaimmelsen i 4 kap. 18 § andra stycket FBL att de som ar sakdgare endast
dérfor de har del i en berérd samfallighet i vissa fall inte behdver kallas till
forsta sammantradet dr intressant eftersom den synes gora atskillnad mellan
sakdgare pa grundval av paverkansgrad. Bestimmelsen tar sikte pa
avvecklingen av onyttiga samfilligheter av ringa virde. Regeringen ansag
att det var angeldget att forenkla hanteringen av samfilligheterna i den
16pande forrattningsverksamheten ndr detta var mojligt utan att
rittssikerheten dventyrades.'*

En motsvarande bestimmelse avseende underrittelse av beslut finns i 4 kap.
33 a§ FBL.

Det kan vara virt att citera foljande delar ur propositionen. '

Enligt gillande ritt maste dven nér det ar fraiga om obetydliga eller
uppenbarligen vérdelosa samfélligheter samtliga deldgare kallas till
forrattningen. En fullstindig utredning av deldgarkretsen kan
visserligen ofta undvaras i dessa fall, eftersom forutsittningar for
kungorelsedelgivning ~ vanligen  foreligger. Men  dven  ett
kungorelseforfarande &r kostsamt och framstar manga ganger som en
onodig formalitet. Med hénsyn till detta skulle det vara en fordel om
gillande delgivningsregler dndras sa att samtliga deldgare inte skall
behova kallas eller pa annat sétt beredas tillfalle att yttra sig nir en
forrattning rér samfélld mark for vilken erséttning, enligt vad som nyss
sagts, uppenbarligen inte behover faststillas utan yrkande. Ett sétt att
forenkla delgivningen skulle kunna vara att i stillet for kallelse av

12 §¢ bestimmelserna i 6 kap. 6 och 7 §§, 16 § LL och 19 § AL.
13 Prop. 1988/89:77 5. 97

14 Prop. 1988/89:77 5. 40

15 A prop. s. 41 f.
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samtliga deldgare en underrittelse om forrittningen ldmnas endast till
nagra av deldgarna, utvalda pa det sittet att de inte redan pa andra
grunder ber6rs av forrattningen. En forutséttning for ett sadant enklare
forfarande bor dock vara att samfilligheten inte lingre anvands for
gemensamma dndamal.

Genom att ersitta det normala delgivningsforfarandet med en
begransad underrittelse skulle forrittningsverksamheten i hog grad
forenklas. Systemet leder ocksa till kostnadsbesparingar. Fragan ér
emellertid om dessa forrdttningsvinster dr acceptabla fran
réttssikerhetssynpunkt.

For egen del ser jag den saken pa foljande sitt. Deldgare i en onyttig
samfillighet med ringa ekonomiskt vdrde har inte nagot egentligt
intresse att bevaka i en forrédttning. Genom kravet pa underrittelse till
nagon eller ndgra som inte pa annan grund dr sakdgare skapas garantier
for att bedomningen att samfilligheten ér onyttig och av ringa vérde ar
riktig. Anvénds trots allt samfilligheten for ett gemensamt dndamal
eller har marken ett ekonomiskt virde bor detta rimligen komma fram
till forrattningsmyndigheten genom underrittelseforfarandet. Med
héansyn hartill och da deldgarna trots den uteblivna kallelsen inte
forlorar sin stdllning av sakdgare [kursiv. hér] utan ar oforhindrade att
framstilla ersattningsyrkande anser jag att rittssikerheten inte trads for
nir om forslaget genomfors.

Jag foreslar darfor att 6 kap. FBL kompletteras med en ny bestimmelse
(6 kap. 7 § FBL) om underrittelseskyldighet nér det dr uppenbart att
erséttning inte behover faststillas utan yrkande for andel i en onyttig
samfillighet.

Detta uttalande ger snarast stod for att deldgare med mycket begransat
intresse av en atgérd som ror samfallighet — nyttig eller onyttig — alltid ar att
betrakta som sakédgare nér det ar fraga om overforing av mark som ingar i en
samfillighet. Det allménna intresset av en effektiv forrdttningsprocess och
begrinsade forrittningskostnader astadkoms da i stillet genom de verktyg
som stdr till buds enligt FBL.

Haradsallmanningar och allmanningsskogar (besparingsskog)

Samfilligheter kan ha olika ursprung, andamal och anvéndningssétt. Det
finns samfilligheter som styrs av sirskild lagstiftning.'® Detta giller bl.a.
héradsallménningar och allménningsskogar. For sadan samfillighet finns
sarskild forfattning som reglerar forvaltningen av samfilligheten, deldgarnas
beslutanderétt samt rétt att dga andelar i den.

Gillande dessa och liknande sérskilda former av samfilligheter behover
ytterligare utredning ske for att bedoma fragan om andelsdgare ska
behandlas som sakigare samt hur det ska ske.!’

16 Lag om hii dnningar och lag om
17 Detta giiller dven illi och andra samfilli av historiskt ursprung.
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LANTMATERIET

Bed6mning

Funktion juridiks tolkning av avgorandet

Det har efterfragats ett antal alternativa tolkningar for LGF att ta stdllning
till. Funktion juridik har forsokt att ta fram sddana alternativa tolkningar,
men funnit att det dr alltfor komplext att ta fram dndamdlsenliga alternativ.
Istdllet utgar vi ifrdan sakdgarbegreppets innebord. Till detta fogas en lista
som kan paverka bedémningen i enskilda fall.

Det framgér av domen att utgdngspunkten &r att deldgare i en samfallighet
normalt ska anses vara sakdgare vid en forrdttning som berér delaktighet i
den, dven om antalet deldgarfastigheter eller andelstalen inte paverkas. I
maélet fann inte HD skaél att frangé denna utgangspunkt.

Det framgér inte av avgorandet vad som skulle kunna utgéra exempel pa
sadana skidl. Men bedomning kan ske utifran den allménna beskrivningen av
sakdgarbegreppet, nimligen att sakédgare dr den som saken angér pa ett
kvalificerat sitt.

Funktion juridik anser att exempel pa sddana omsténdigheter, sedda
tillsammans eller var for sig, skulle kunna vara:

- Samfilligheter som regleras av sarskild forfattning sdsom
héradsallméinning och allminningsskogar

- Samfilligheter som inte anvénds for ett gemensamt &ndamél och har
ett ringa virde

- Delaktighetens storlek och fordelning

o Forandringen ér liten i forhallande till hela andelskretsen

- Andamalet och nyttjandet av samfilligheten, t.ex. typen kollektiv

nyttighet - dvs att tillgdngens nyttjande kan inte inskrinkas av andra

Konsekvenser

Fragan om att behandla alla deldgare som sakégare eller ej, har betydelse for
foljande foreteelser:

Rittssdkerhet
Behov av att nyttja extraordinéra réttsmedel
o Undanrgjda forrattningar
o Skadestandsansprak
Resurs och kompetensanviandning hos myndigheten
e Beteendeforiandring hos handlidggare och sdkanden (yrkanden kan
komma att se annorlunda ut)
e Effektivitet
o Handlaggningstid
o Forrattningskostnader
o Sakégarens egen tid och kostnader
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Olika utgang vid provning av fragan om vilka som ska betraktas som
sakdgare medfor olika fordelning av riskerna. Exempelvis torde en extensiv
tolkning gynna rittssdkerheten och minska riskerna for behov att nyttja
sirskilda rittsmedel. A andra sidan skulle en restriktiv tolkning begrinsa
kostnader och tidsdtgang i handlaggningen med minskade kostnader for
delgivning mm. Rattsligt sétt sa ar riskanalysen av underordnad betydelse.
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