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Förord 
Examensarbetet utgör det sista momentet i vår kandidatutbildning på 
Lantmätarprogrammet – Samhällsbyggnad och samhällsplanering på Högskolan Väst.  
Arbetet motsvarar 15 högskolepoäng och har genomförts under våren 2023. 

Vi vill rikta ett stort tack till vår handledare Petter Ahlström från Högskolan Väst som 
bidragit med viktig kunskap om akademiskt skrivande, struktur och frambringat ett lugn 
hos oss som skribenter. Utöver det vill vi tacka Victor Johansson och Lina Blackmon på 
Lantmäteriet som varit behjälpliga med framtagandet av intervjupersoner och 
samfällighetsföreningar. Ett stort tack till respondenter av enkäten och intervjuerna, utan er 
medverkan hade arbetet inte varit genomförbart.  

Vi hoppas att vår studie kan bringa givande kunskap och en fundering över hur 
hanteringen ska ske i framtida lantmäteriförrättningar avseende överföring av andelar i 
marksamfälligheter. 

Vi vill utöver det ovanstående tacka varandra för ett gott samarbete genom arbetets gång 
och givande diskussioner för att få till ett bra arbete. Slutligen vill vi tacka våra 
klasskamrater för tre lärorika år, vi ser fram emot att stöta på varandra framöver i 
arbetslivet. 

Johanna Fischer & Jesper Kraft 

Högskolan Väst, Trollhättan, 10 juni 2023
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Hantering av andelar i marksamfälligheter vid lantmäteriförrättningar 

Sammanfattning 

Marksamfälligheter är enligt 1 kap. 3 § fastighetsbildningslagen (1970:988) markområden 
som ägs av flera fastigheter. För samfälligheter generellt finns två förvaltningsformer, 
delägar- eller föreningsförvaltning. För föreningsförvaltade marksamfälligheter ställer lagen 
om förvaltning av samfälligheter (1973:1150) krav på att inkomster och utgifter ska 
särredovisas vid flera verksamhetsgrenar. Idag beaktas inte hur marksamfälligheter förvaltas 
av Lantmäteriet, det sker inte heller en utpräglad lämplighetsprövning vid omdisponering 
av andelar.  
 
Syftet med studien är att ta fram förslag till hur lantmäterimyndigheten bör hantera 
marksamfälligheter inom förrättningar. Kopplat till hanteringen utreds om en 
lämplighetsprövning enligt 3 kap. FBL ska införas i sin helhet samt om aktsamhet ska tas 
kring hur marksamfälligheten förvaltas vid hanteringen inom förrättningen. Studien 
genomförs genom tillämpning av rättsdogmatisk metod kombinerat med en kvantitativ och 
kvalitativ intervju- och enkätstudie med yrkesverksamma på Lantmäteriet och 
samfällighetsföreningar.  
 
Studien visar brister i konkreta riktlinjer hos Lantmäteriet om hur marksamfälligheter ska 
hanteras i förrättningar. Resultatet visar också på att små medel kan förbättra hanteringen 
av marksamfälligheter inom förrättningar genom att tydliggöra hur lämplighetsprövningen 
ska tillämpas och att i rimlig grad undersöka hur föreningen förvaltas. Ett nytt rättsfall om 
sakägarbegreppet från HD framförs. 
 
Lantmäteriet som myndighet behöver ta ställning till om en lämplighetsprövning enligt 3 
kap. FBL ska genomföras i sin helhet enligt lag eller om omdisponering av andelar inom 
förrättningar ska avse ett undantag från lagen. Ett tydliggörande hade skapat enhetlig och 
korrekt handläggning nationellt som gynnar medarbetare och föreningar.  
 
Nyckelord: Marksamfällighet, samfällighetsförening, verksamhetsgren, omdisponering av 
andelar, sakägare.
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Management of shares in joint property units during cadastral 
procedures 

Abstract 
Joint property units are under the 1st chapter 3 § Real Property Formation Act (1970:988) 
land areas owned by several properties. These units can be managed through either co-
owner or association administration. For association-managed units, the Joint Property 
Units Act (1973:1150) requires that income and expenses are reported separately for 
different branches of activity. Today the management of land property units is not 
considered by the Land Survey, and there is not a distinct suitability test when reallocating 
shares. 

 

The purpose of the study is producing a suggestion how the cadastral authorities should 
handle land joint property units in cadastral procedures. Regarding this there is an analysis 
if suitability test according to 3rd chapter FBL should be introduced and care taken on how 
the unit is managed when handling in the cadastral procedures. The study is performed by 
applying legal dogmatic method combined with a quantitative and qualitative interview- 
and survey study with professionals on the Land Survey and joint property associations. 

 

The study show lack in concrete guidelines at the Land Survey on how joint property units 
should be handled in cadastral procedures. The result also shows that small funds can 
improve the management of joint property units in the cadastral procedures by instructing 
how to apply the suitability test and to a reasonable extent examine how the association is 
managed. A judgment of interested party from The Supreme Court is presented. 

 

The Land Survey as an authority needs to decide on if a suitability test according to 3rd 
chapter FBL must be implemented in its entirety as the law states or if redistribution of 
shares within cadastral procedures must refer to an exception from the law. A clarification 
would create a uniform and correct procedure throughout the country that benefits both 
employees and associations. 
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shares, interested party.

Date: June 10, 2023 
Author(s): Johanna Fischer & Jesper Kraft 
Examiner: Linn Gustavsson 
Advisor(s): Petter Ahlström 
Program name: Program in land management – Urban management and spatial planning 
Main field of study: Land Surveying 
Course credits: 15 HE credits 
Publisher: University West, Department of Engineering Science, S-461 86 Trollhättan, SWEDEN 
 Phone: +46 520 22 30 00, E-mail: registrator@hv.se, Web: www.hv.se 



 

iv 

Nomenklatur  

Ordlista 
Andel      Del av ägandet i en samfällighet.1 

Delägarfastighet       Med delägarfastighet avses fastighet som har del i en samfällighet 
som förvaltas enligt SFL.2 

Delägarkrets      Delägarkrets är den grupp som enligt utredning, är delägare i en 
specifik samfällighet. Samtliga delägare blir delägarkretsen i 
samfälligheten.3  

Delägare       Delägare är ägaren till en delägarfastighet. Är det flera personer 
som äger fastigheten tillsammans utgör de tillsammans en 
delägare.4  

Förkortningar 
AL Anläggningslagen (SFS 1973:1149) 

FBL Fastighetsbildningslagen (SFS 1970:988) 

HD Högsta domstolen 

Kap. Kapitel 

MÖD Mark- och miljööverdomstolen 

Prop. Proposition 

SOU Statens offentliga utredningar 

SFL Lagen om förvaltning av samfälligheter (SFS 1973:1150) 

 
Exempel på lagrumshänvisning 
I den löpande texten anges lagparagrafer med exempelvis 3 kap. 1 § 2 st. FBL, det betyder 
då fastighetsbildningslagens tredje kapitel, första paragrafen, andra stycket.  
 
För respektive lag som använts har SFS-nummer angivits inom parentes första gången den 
nämns för att förtydliga vilken lag som avses.

 
1 Björn Lundén, Samfälligheter. 6:e uppl. (Näsviken: Björn Lundén Information, 2011), s.17. 
2 Tommy Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar. 10:e uppl. (Stockholm: 
Norstedts juridik, 2007), s.18. 
3 Lantmäteriet, Handbok SFL. (Gävle:Lantmäteriet, 2023-04-18), s.32.  
4 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.18. 
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1 Inledning  
Kapitlet ger en inblick i grunden till varför ämnet tagits upp och syftet med rapporten anges. En historisk 
bakgrund om samfälligheter generellt framställs för att ge dig som läsare en förståelse för ämnet. 
Frågeställningarna som rapporten grundar sig på anges och avgränsningar som gjorts under arbetets gång 
framställs. Slutligen beskrivs dispositionen för rapporten. 
 

Lantmäteriet har idag standardrutiner kring hur marksamfälligheter ska hanteras i 
lantmäteriförrättningar avseende omdisponering av andelar eller delägarfastigheter. 
Rutinerna grundar sig på hur tidigare lantmätare agerat och verkställt där arbetssättet har 
följt vidare till nästkommande generation och arbetspersonal. Hanteringen sker på olika 
sätt runt om i landet utifrån hur förutsättningarna ser ut och vad tidigare erfarenhet har 
bidragit med. Frågan är ifall det begränsar en effektiv och enhetlig handläggning. Följderna 
av beslutet kan komma att påverka samfälligheternas förvaltningsarbete i ett senare skede, 
speciellt om det är flera samfälligheter eller verksamhetsgrenar som förvaltas av en 
samfällighetsförening.5 

1.1 Problematisering  
Det finns en efterfrågan från yrkesverksamma på Lantmäteriet att granska om det finns 
behov av ett tydliggörande kring hur samfälligheter ska hanteras inom förrättningar 
avseende omdisponering. Tilldelad kontaktperson från Lantmäteriet framför att det 
vanligaste förekommande är att det inte tas hänsyn till hur marksamfälligheterna förvaltas 
och ställer sig frågan om det bör ske utifrån lämplighetsvillkoret i 3 kap. FBL. Uppkommen 
fråga från kontaktpersonen på Lantmäteriet är om hänsyn ska tas utifrån hur förvaltningen 
inom föreningsförvaltade samfälligheter ser ut vid förrättningar avseende omdisponering av 
andelar. Eftersom överföringen av andelar inom en samfällighet kan resultera i en ny 
verksamhetsgren då tidigare homogena andelstal ändras och kan skapa svårigheter och 
felaktigheter inom föreningens ekonomiska förvaltning. Dessutom ska studien ge en bild av 
om problemet är generellt i hela landet eller uppkommer frågorna enbart i vissa begränsade 
geografiska områden. För att veta mer om marksamfälligheter kommer lagstiftningen och 
dess bakgrund, kopplat till hanteringen inom lantmäteriförrättningar av omdisponering av 
andelar utredas djupare. Dessutom kommer en genomgång av lagen om förvaltning av 
samfälligheter genomföras. Inom SFL:s regler kommer en förståelse för hur föreningar 
fungerar i sin förvaltning av samfälligheter samtidigt som det sätts i perspektiv med hur 
arbetsaktiva inom lantmäterimyndigheten idag hanterar samfälligheter inom förrättningar.   

 
5 Kontaktperson på Lantmäteriet. 
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1.2 Syfte och frågeställningar 
Syftet med studien är att granska rättsförhållandet avseende omdisponeringen av andelar i 
föreningsförvaltade marksamfälligheter för att kunna jämföra det med hur det hanteras i 
praktiken. Därtill analysera föreningsförvaltade marksamfälligheters påverkan inom deras 
förvaltningsarbete av förrättningsbeslut. Intentionen är att framställa konkreta förslag på 
ändamålsenliga arbetssätt inom lantmäteriförrättningar som kan gynna både föreningar och 
handläggare.  
 
Huvudfrågan för rapporten, för att kunna besvara ovanstående problematik och syfte är:  

• Hur bör lantmäterimyndigheternas hantering av föreningsförvaltade marksamfälligheter ske i 
lantmäteriförrättningar? 

Underfrågor som ger stöd för besvarandet av huvudfrågan är således: 

• Vad framgår av teorin kring hur föreningar ska förvalta en samfällighet och hur ser hanteringen 
ut idag med andelar av marksamfälligheter vid lantmäteriförrättningar? 

• Hur bör lantmäterimyndigheterna beakta marksamfälligheter utifrån lämplighetskraven enligt 3 
kap. FBL? 

• Bör lantmäterimyndigheterna ta hänsyn till hur en samfällighetsförening påverkas av förändringen 
baserat på hur marksamfälligheten förvaltas idag? Om ja, på vilket sätt? 

• Hur bör lantmäterimyndigheterna behandla delägare inom en marksamfällighet som sakägare vid 
lantmäteriförrättningar?  

Förhoppningen av besvarandet av huvudfrågan var att lägga fram ett förslag eller ett 
förtydligande kopplat till hur lantmäterimyndigheten ska hantera marksamfälligheter inom 
förrättningar. Valet av frågor för studien grundade sig i att hanteringen av 
marksamfälligheter inom lantmäteriförrättningar är bredare än bara frågan kring andelar. 
Vid avvägningen om lämplighetsprövningen bör förtydligas kunde resultatet av flera frågor 
inkluderas. Detsamma gäller om aktsamhet skulle tas till hur marksamfälligheten förvaltas 
vilket skulle krävs striktare kontroller och mer arbete från föreningarnas sida. Avsikten med 
resultatet av studien var därav att ge ett förtydligande kring hur föreningar bör hanteras 
inom förrättningar och om det är av vikt att frågan om förändring utreds på djupet internt 
av Lantmäteriet. 
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1.3 Historisk bakgrund 
Sverige har genom tiderna blivit indelade i olika registerenheter, vilket är ett 
samlingsbegrepp för gemensamhetsanläggningar, samfälligheter och fastigheter.6 Vissa av 
registerenheterna har tillkommit för gemensamt bruk för flera fastigheter, bland annat 
samfälligheter vars omfattning är ett skifte eller annan delning som är gemensamt ägd av 
flera fastigheter.7  

 

Fastighetsbildning, som regleras i FBL, är åtgärderna som är tillgängliga om fast egendom 
ombildas eller nybildas. Lagen trädde i kraft 1 januari 1972. Avsikten med FBL:s inträdande 
var att möjliggöra en enkel, snabb och effektiv handläggning som rör 
fastighetsbildningsåtgärder.8 Fastighetsreglering är den fastighetsbildningsåtgärd som avser 
ombildning av fastigheter. Vid fastighetsreglering kan nya samfälligheter bildas, andelar 
omdisponeras, delägarskapet inom samfälligheten förändras eller att marköverföring avses, 
vilket framgår av 5 kap. 1 § FBL. Enligt 6 kap. 1 § FBL får en marksamfällighet bildas för 
ett ändamål med stadigvarande betydelse för flera fastigheter om ändamålet inte kan 
tillgodoses på ett annat bättre sätt, tillträdande fastighet blir då en delägarfastighet. 
Delägarfastigheterna tilldelas andelstal vid bildandet av marksamfälligheten som ligger till 
grund för ägandet av samfälligheten och vid förvaltningen.9 Idag tilldelas 
delägarfastigheterna andelstal i heltal för att underlätta vid handläggningen och anslutning 
av tillkommande fastighet.10 
 
SFL trädde i kraft 1 juli 1974 och är tillämplig vid förvaltningsfrågor rörande alla 
samfälligheter som tillkommit genom FBL, enligt 1 § SFL. Syftet med den nya 
lagstiftningen var att rationalisera samverkan mellan de delägande fastigheterna som 
förvaltar samfälligheterna.11 Av lagen framkommer två förvaltningsmetoder för att förvalta 
en samfällighet. Antingen genom att delägarna är ansvariga var för sig (delägarförvaltning) 
eller att en särskild juridisk person bildas för förvaltningen, det vill säga 

 
6 Lantmäteriet, Registerbeteckning Direkt. (Gävle:Lantmäteriet. u.å.) 
https://www.lantmateriet.se/sv/geodata/vara-produkter/produktlista/registerbeteckning-direkt/ 
[Hämtad 2023-04-13]. 
7 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.11. 
8 Prop. 1969:128, s.A1. 
9 Lantmäteriet, Handbok SFL, s.32. 
10 Lundén, Samfälligheter, s.140-141. 
11 Prop. 1973:160, s.1. 



Hantering av andelar i marksamfälligheter vid lantmäteriförrättningar 
- En studie kring hur marksamfälligheters förvaltning påverkas vid omdisponering av andelar 

 4 

föreningsförvaltning.12 Vid bidandet av en samfällighetsförening ska denna registreras i 
Samfällighetsföreningsregistret hos Lantmäteriet.13  
 
Ägande av gemensam mark har en lång historia i Sverige. Odlingsmark var uppsplittrad 
bland byarnas invånare och präglades av dåtidens förrättningsform, solskifte, som användes 
fram till mitten av 1700-talet. Skogsmarken runt odlingslotterna var ofta samfällda mellan 
invånarna i byn. Splittringen framkallade ett nära samarbete mellan delägarna för att på 
något vis bruka marken på ett ändamålsenligt sätt. Med tiden ansågs inte denna uppdelning 
vara ekonomiskt hållbar. En ny reform framtogs efter att behovet efterfrågades och 
marken omfördelades.14  
 
För att kunna omarbeta marken kom under år 1827 en ny skiftesstadga som introducerade 
laga skiftet som ny reform. Laga skifte ersatte solskifte, men också enskifte och storskifte 
som tillkommit under en kortare period efter solskiftet. Laga skifte skulle ge delägarna 
jämngoda skifteslotter gentemot andelen i byn. Skifteslotterna kunde vid den tiden bestå av 
all jord inom byns gemensamma område och oskiftade markområden. Vid laga skiftes-
indelningen var det möjligt att mark uteslöts för bybornas gemensamma behov. Områden 
som var avsedda för vägar, diken, vatten och sandtag blev därav samfälld mark. Många av 
dessa samfälligheter finns kvar än idag.15 
 
Ägandeformerna för marken fortsatte att förändras under årens gång och även 
delägarskapet i samfälligheterna. Nya förrättningsformer som hemmansklyvning, 
jordavsöndring och ägostyckning tillkom. Hemmansklyvning innebar att en uppdelning av 
markområden som flera ägde, hemman, gjordes och nya fastigheter bildades. Existerade 
mantal, även definierade som andelar inom det flerägda markområdet, delades mantalen 
upp mellan de nybildade fastigheterna. Jordavsöndring var en form av privat jorddelning 
där det bestämda området på marken avskildes från stamfastigheten. Den nybildade 
fastigheten tilldelades inget mantal från stamfastigheten och uteslöts från andelar i 
eventuella samfälligheter. Ägostyckning var ett mellanting av de två tidigare nämnda. Likt 
jordavsöndring avskildes området på marken från stamfastigheten men den nybildade 
fastigheten fick möjlighet att ta del av stamfastighetens mantal och därmed andelar i 
samfälligheter.16 

 
12 Prop. 1973:160, s.2. 
13 Lantmäteriet, SFR. (Gävle:Lantmäteriet, u.å) https://www.lantmateriet.se/sfr [Hämtad 2023-04-
18]. 
14 Bengtsson, Bertil, Speciell fastighetsrätt – Miljöbalken. 12:e uppl. (Uppsala: Iustus, 2018), s.81. 
15 Julstad, Fastighetsindelning och markanvändning, s.197-198. 
16 Bengtsson, Speciell fastighetsrätt:Miljöbalken, s.83-84. 
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Många av samfälligheterna som finns idag bildades för länge sedan genom någon av de 
olika skiftesformerna. Dåvarande lagstiftning var inte lika strikt kring hanteringen av 
andelar i samfälligheterna. Följden blir en bristfällig informationsbas där all information om 
samfälligheterna inte är inskrivna i fastighetsregistret eller att samfälligheten inte är 
registrerad överhuvudtaget. Bildad marksamfällighet gäller dock oavsett om den inte är 
registrerad i fastighetsregistret eller identifierad.17 

1.4 Avgränsning 
Studien har avgränsats genom att enbart fokusera på vissa tillämpliga lagstiftningar. Fokus 
ligger därför främst på 3, 5 och 6 kap. FBL med vissa undantag som exempelvis 
sakägarbegreppet i 4 kap. 11 § FBL. Anledningen är för att i ett tidigt skede kunna begränsa 
omfattningen på inläsningen av studien för att huvudfrågan skulle kunna besvaras. Det 
krävdes baskunskaper avseende hur lagstiftningen för förvaltning av samfälligheter såg ut 
och därav har det granskats genom SFL. Under inläsningen av förvaltningsfrågor 
avgränsades studien genom att endast omfatta föreningsförvaltade marksamfälligheter 
enligt SFL och inte delägarförvaltade marksamfälligheter. Delägarförvaltade 
marksamfälligheter är inte en juridisk person och de delägande fastigheterna svarar för 
deras egen räkning kopplat till marksamfälligheten och har därav inte samma skyldigheter 
rent ekonomiskt. Att studien skulle avse marksamfälligheter bestämdes tidigt i processen, 
däremot gjordes ytterligare avgränsningar kring begreppet för att smalna av studiens 
omfattning. Begreppet marksamfällighet i studien avser inte häradsallmänningar, 
allmänningsskogar, besparingsskogar och sockenallmänningar trots att dessa är 
marksamfälligheter enligt FBL:s mening.18 Anledningen är då ovan nämnda samfälligheter 
är mer sällan förekommande och finns inte i samtliga delar av Sverige. 

1.5  Disposition 
Studien inleds i första kapitlet med att introducera läsaren till vad studien kommer 
presentera, vilket sker för att syftet med studien framställs i samband med frågeställningen. 
Utöver det presenteras en bakgrundsbeskrivning samt historik kopplat till 
marksamfälligheter. Studiens avgränsningar och problematisering framgår också av första 
kapitlet och vad som är av betydelse att läsa för att få en förståelse för vad studien avser. 
Kapitel två redogör för arbetets metod, kapitlet är en del i sig för arbetet och kan läsas 
separat. Tredje kapitlet innehåller studiens bakgrundsteori och är resultatet av den 

 
17 Lantmäteriet, Marksamfälligheter, (Gävle:Lantmäteriet. u.å.) 
https://www.lantmateriet.se/sv/fastigheter/samfalligheter/marksamfalligheter/ [Hämtad 2023-04-
04].  
18 Lantmäteriet, Handbok FBL, s.39. 
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rättsdogmatiska metoden. Kapitlet ger läsaren en förståelse för hur förvaltning av 
samfälligheter ska fungera i teorin och hur hanteringen av andelar inom förrättningar 
behandlas idag. Dessutom anges dagens teori om sakägarbegreppet kopplat till vilka 
delägare som ska anses berörda inom förrättning. Kapitel fyra framställer resultatet av 
studiens empiri utifrån svaren från den kvalitativa intervju- och enkätstudien. Kapitlet går 
igenom respondenternas svar kopplat till de frågor som ställts under intervjuerna eller via 
enkäten. Frågorna som ställdes framgår av bilagorna 2 och 4 och kan understödja 
förståelsen av empirin. För transparens har även intervjureferaten lagts med som bilaga 5. 
Kapitel fem innehåller diskussion av arbetet och skribenternas tankar av den insamlade 
datan. Det samlade resultatet av hela studien framställs i kapitlet där slutsatsen framgår. 
Förslag på förbättringar inom lagstiftningen och vidare studier inom ämnet kan utläsas.  

1.6 Kapitelsammanfattning 
Anledningen till att studien gjorts är för att klargöra om det behövs en tydlighet och 
förändring kring hur andelar inom samfälligheter bör hanteras i förrättningar. En 
samfällighet är mark som hör till flera fastigheter gemensamt. Att ta med sig från 
ovanstående kapitel är att studien rör enbart marksamfälligheter som är 
föreningsförvaltade. Marksamfälligheter grundar sig från tidigare skiftesreformer och 
präglar Sveriges uppdelning av dagens fastigheter och finns i en stor utsträckning. 
Lagstiftning att ta med sig vidare är SFL och 3, 5 och 6 kap. FBL.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Hantering av andelar i marksamfälligheter vid lantmäteriförrättningar 
- En studie kring hur marksamfälligheters förvaltning påverkas vid omdisponering av andelar 

 7 

2 Metod 
I kapitlet redogörs de olika metoderna som använts i studien, kvalitativ, kvantitativ och rättsdogmatisk. Det 
framgår också vad metoderna innebär och åsyftar till. Kapitlet beskriver vad en intervju- och enkätstudie är 
och hur skribenterna tillämpat metoden. Den rättsdogmatiska metoden framställs och beskriver hur den är 
tillämplig. Tillvägagångssättet för studiens val av respondenter och intervjufrågor skildras.   
 

Studiens huvudsakliga metod för besvarandet av frågeställningen är genom tillämpning av 
intervju- och enkätstudie. Genom metoden har empiri inhämtats för att få information om 
den praktiska hanteringen av andelar inom förrättningar och hur föreningar förvaltar 
samfälligheter i praktiken. Kompletterat med metoden appliceras den rättsdogmatiska 
metoden, i början av studien, för att ”fastställa gällande rätt”. Anledningen är att kunna 
jämföra teorin med praktiken som Sandgren skriver är en del av den rättsdogmatiska 
metoden.19 Av den rättsdogmatiska metoden granskas teorin och den gällande rätten för att 
sedan sättas i praktiken och se hur tillämplig teorin är och eventuella brister.  

2.1 Kvalitativ- och kvantitativ metod 
I studien har både kvalitativa och kvantitativa metoder använts då både intervju – och 
enkätstudie varit aktuellt. Vad som brukar förknippas med kvalitativ metod är till exempel 
semistrukturerad empiriinsamling, medan kvantitativ metod är strukturerad 
empiriinsamling. Kvalitativ metod brukar benämnas som induktiv och kvantitativ som 
deduktiv.20 
 
Kvalitativa intervjuer är ofta förekommande när målet är att samla in data. Metoden är 
flexibel och kan användas i många olika syften där målet är att ge en djup och utförlig 
beskrivning av det som studeras. En intervju är lämplig som metod när skribenten vill 
samla in fakta med mer utvecklande svar, vilket en enkät inte ger möjlighet till.21 

 
Enkäter används för kvantitativ datainsamling vid undersökning där syftet är att samla in 
fakta utifrån bestämda frågor. Enkäters fördel gentemot intervjuer är att data kan inhämtas 
från ett större urval av personer och fördelat på ett större geografiskt område på en 
begränsad tid.22 

 
19 Claes Sandgren, Rättsvetenskap för uppfatsförfattare. 3:e uppl. (Stockholm:Norstedts juridik AB, 
2015), s.43. 
20 Pär Blomkvist & Anette Hallin. Metod för teknologer. 1:a uppl. (Lund: Studentlitteratur, 2015), s.56. 
21 Asbjörn Johannesen, Per Arne Tufte & Line Christoffersen. Introduktion till samhällsvetenskaplig 
metod. 2:a uppl. (Stockholm:Liber AB, 2020), s.135. 
22 Mathew David & Carole D. Sutton. Samhällsvetenskaplig metod. 1:a uppl. (Lund:Studentlitteratur, 
2016), s.203-204. 
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2.2 Intervjustudie 
Metodvalet av intervju- och enkätstudie har till syfte att förstå hur hanteringen av andelar 
inom förrättningar sker i praktiken. Intervju- och enkätstudien har genomförts för 
inhämtning av information och synpunkter från personer som på olika sätt hanterar 
samfälligheter. Fyra kvalitativa semistrukturerade intervjuer har hållits med fem 
yrkesverksamma och sakkunniga inom området. Intervjupersonerna har tillhandahållits av 
studiens kontaktperson. Intentionen med att hålla intervjuer med yrkesverksamma är för 
att de har byggt upp en kunskap kring Lantmäteriets handläggning i allmänhet och kan ge 
relevanta svar som kan tillgodose studiens syfte med klarläggning av hur hanteringen vid 
förrättning avseende omdisponering av andelar inom marksamfälligheter ser ut. Ett 
missivbrev och tillhörande frågor skickades ut i samband med första kontakten med 
intervjupersonerna för att ge en introduktion till ändamålet och studiens syfte, se bilaga 1-2.  
 
De kvalitativa semistrukturerade intervjuerna påbörjades med att förklara avsikten med 
intervjun. Genomförandet av intervjuerna följde den intervjumall som skapades inför 
intervjutillfället med nio frågor och sex förbestämda följdfrågor. Respondenterna fick 
möjlighet att svara på de fasta frågorna men fick under intervjun utveckla sina svar om så 
önskades. I och med de semistrukturerade intervjuerna kunde intervjuarna ställa ytterligare 
följdfrågor under samtalets gång. Avsikten med semistrukturerade intervjuer är att skapa en 
flexibel men strukturerad intervju för att kunna tillämpa svaren korrekt och enhetligt. 
Intervjuerna spelades in i syfte att skribenterna och intervjupersonen ska kunna inkluderas i 
ett aktivt samtal under intervjun. Nedan beskrivs varje intervjuperson mer ingående.  

2.3 Respondenter  
De intervjuade yrkesverksamma är antingen erfarna förrättningslantmätare, specialist 
förrättningslantmätare eller senior förrättningslantmätare hos Lantmäteriet. 
Respondenterna valdes ut utifrån deras erfarenhet och bedömdes kunna bidra med 
värdefull kunskap för arbetet. En av intervjupersonerna är specialist förrättningslantmätare 
och arbetar på Lantmäteriet i Bengtsfors. Personens arbetsuppgifter består främst av 
handläggning av ledningsrätter och anläggningsförrättningar, men har även varit involverad 
i ett regeringsuppdrag för Lantmäteriets räkning. En intervjuperson är specialist 
förrättningslantmätare och arbetar på Lantmäteriet i Vänersborg. Personens arbetsuppgifter 
består främst av handläggning av ledningsrätter. En intervjuperson är senior 
förrättningslantmätare och arbetar på Lantmäteriet i Uddevalla. Personens arbetsuppgifter 
består dels av granskning av detaljplaner, lärare inom olika interna utbildningar och att 
agera som ett stöd till övriga kollegor. Två av intervjupersonerna är erfarna 
förrättningslantmätare och arbetar på Lantmäteriet i Lidköping. Deras arbetsuppgifter 
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består av handläggning av alla typer av lantmäteriförrättningar. Respondenternas svar på 
intervjufrågorna framgår av bilaga 5. Anledningen till att respondenterna endast är 
förrättningslantmätare från statliga Lantmäteriet och inte någon kommunal 
lantmäterimyndighet är eftersom ämnet och kontaktperson tillhandahållits från 
Lantmäteriet. Därav har det fallit sig naturligt att ta emot förslag på kontaktpersoner från 
utsedd kontaktperson. 

2.4 Enkätstudie 
Utöver semistrukturerade intervjuer med yrkesverksamma har ytterligare information 
tillkommit från enkäter besvarade av samfällighetsföreningar. En enkät är i viss bemärkelse 
lik strukturerade intervjuer bortsett från att respondenten svarar på egen hand utan 
intervjuare.23 Enkäter är till skillnad från intervjuerna inte kvalitativa, utan kvantitativa. En 
kvantitativ metod innebär att hämta in vad ett större antal personer tycker och tänker.24  
 
Samfällighetsföreningarna valdes ut av kontaktpersonen från Lantmäteriet där riktlinjen var 
att föreningarna skulle förvalta flera samfälligheter. Kontakt togs med föreningarna genom 
kontaktuppgifter från Samfällighetsföreningsregistret där avsikten var att kontakta 
ordförandena eller annan styrelserepresentant inom föreningen. Personlig kontakt togs via 
telefon och därefter efterfrågades mailadresser för vidare kommunikation varav missivbrev, 
se bilaga 3, och en länk till enkäten skickades ut via mail, se bilaga 4 för frågorna till 
enkäten. Enkäten består av totalt 24 frågor, varav de två första är kontrollfrågor om 
materialet får användas för rapportens syfte och om svaren får kopplas till de svaranden 
som samfällighet.  
 
Enligt Bryman är det viktigt att enkätfrågor är lättbesvarade och slutna. Bryman anger dock 
att det inte betyder att frågorna kan ge möjlighet till ett skriftligt svar eller svar genom i 
kryssning av olika svarsalternativ, bara de är lättförstådda.25 Att frågorna är slutna är för att 
begränsa respondenternas svar och sannolikheten till oanvändbara enkäter. De slutna 
frågorna ger dessutom en säkerhet att svaren är förenliga med aktuell lagstiftning. 
Tillämpning av Brymans indikationer på hur en bra enkät ska vara har beaktats och 
studiens enkät är lättförstådd men innehållsrik på ett enkelt sätt i syfte att undvika så många 
bortfall som möjligt.26  
 

 
23 Bryman, Samhällsvetenskapliga metoder, s.286. 
24 Christer Thrane. Kvantitativ metod.1:a uppl. (Lund:Studentlitteratur AB, 2019), s.13. 
25 Bryman, Samhällsvetenskapliga metoder, s.285. 
26 Bryman, Samhällsvetenskapliga metoder, s.292-293. 
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Respondenterna från samfällighetsföreningarna arbetar ideellt med föreningen och arbetet 
med föreningen görs därför vid sidan av deras andra primära arbeten. För att begränsa 
bortfall av den anledningen att respondenterna inte vill besvara enkäten på sin privata tid 
eller inte vill delta alls har ett större antal samfällighetsföreningar kontaktats. Målet var att 
få kvantitet på svarandet och motverka allt för många bortfall i och med att fler 
samfällighetsföreningar kontaktades. De bortfall som framkom vid första kontakt av 
föreningarna meddelade att de inte hade någon aktiv verksamhet och att de därav inte 
skulle tillföra något till vår studie eller att de inte ville delta. Några av föreningarna som gav 
ett positivt intryck valde ändå inte att svara. Sista svarsdag uppgavs i samband med 
telefonsamtal och sattes till den 5 maj för att svaren skulle hinna bearbetas. Av 15 
kontaktade samfällighetsföreningar valde sju av föreningarna att svara på enkäten. Av de 
inkomna svaren har slutsatser kunnat dras som anses belägga resultatet på ett relevant sätt. 
 
Vid olika typer av forskning sker en kontroll huruvida etiska aspekter har tagits hänsyn 
till.27 I studien har bedömningen gjorts att intervjupersoner och samfällighetsföreningar ska 
anonymiseras. Skälet till att respondenterna är anonymiserade är för att de svarar för sin 
yrkesroll eller delaktighet i samfällighetsföreningen, inte som individer. Undantaget är när 
svar från respondenter har citerats, då har personen eller samfällighetsföreningen angivits 
med namn.   

2.5 Rättsdogmatisk metod 
Studien har följt den rättsdogmatiska metoden som syftar till att undersöka gällande 
regelverk inom området för att fastställa gällande rätt och jämföra det med empirin.28 
Rättsdogmatisk metod är vanligt förekommande i studentuppsatser vid beskrivning av 
gällande rätt och i studien har systematisering av den tillämpliga rätten skett. Den 
rättsdogmatiska metoden är en kvalitativ metod även om karaktären antyder kvantitativt.29 
Rättsdogmatisk metod för en akademiker är liknande som för en praktiker, båda har en 
analys av gällande rätt som utgångspunkt medan praktikerns uppgift är att svara på en fråga 
eller fatta ett beslut.30 
 
Metoden innebar en genomgång och analyser av utvalda delar av författningar, det vill säga 
FBL och SFL. Dessutom har dess förarbeten, rättsfall och doktrin kopplat till rättskällorna 
granskats. Enligt Zetterström har rättskällor en viss rangordning. Lagtext och förordningar 
har högsta prioritet, därefter kommer propositioner (prop.) och statens offentliga 

 
27 Gert Helgesson. Forskningsetik. 2:a uppl. (Lund:Studentlitteratur, 2015), s.22. 
28 Bert Lehrberg, Praktisk juridisk metod. 13:e uppl. (Uppsala: Iusté AB, 2021), s.203-204. 
29 Sandgren, Rättsvetenskap för uppsatsförfattare, s. 43. 
30 Sandgren, Rättsvetenskap för uppfatsförfattare, s.43-44. 
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utredningar (SOU). Tredje i rang kommer rättspraxis och speciellt prejudikat från HD, 
därefter kommer doktrinen och sedan övriga rättskällor.31  
 
Lagtexten som är studiens gällande rätt är SFL och FBL. Förarbetet till de aktuella lagarna 
har såväl granskats genom prop. 1969:128 med förslag till fastighetsbildningslag och prop. 
1973:160 med förslag till anläggningslag med mera.  
 
Doktrinen som studerats i samband med framtagandet av teorin är Tommy Österbergs 
bok: “Samfälligheter – Handbok för Samfällighetsföreningar”, Björn Lundéns bok:   
”Samfälligheter – Praktisk handbok om skatt, ekonomi och juridik” och Lantmäteriets två 
handböcker till FBL (2023-04-04) och SFL (2023-04-18).  
 
Inför den rättsdogmatiska metoden analyserades rättskällorna genom Sveriges riksdags 
lagstiftning samt juridikdatabasen Juno. För att klargöra och tyda lagstiftningen har 
förarbeten och Lantmäteriets handböcker använts, då de är framtagna genom systematiska 
och omfattande processer och på ett kvalificerat sätt tar ställning till rättsområdet.32 
Lantmäteriets handbok FBL har hämtats från deras externa hemsida medan handbok SFL 
har tillhandahållits av kontaktperson från Lantmäteriet. Den juridiska doktrinen som har 
använts har tillhandahållits från Lantmäteriet och biblioteket på Högskolan Väst. 
Litteraturen angavs av Lantmäteriets kontaktperson som lämplig för studien. Ytterligare 
litteratur har granskats som berör fastighetsbildning mer generellt. 

2.6 Bakgrund till studien 
Förslaget på ämnet inkom från Lantmäteriet. De uppstående konsekvenserna som 
identifierats med hanteringen av samfälligheter i lantmäteriförrättningar tilldelades men den 
faktiska frågeställningen var inte fastställd. Victor Johansson på Lantmäteriet i Mora utsågs 
som kontaktperson från Lantmäteriets sida och studien påbörjades med ett uppstartsmöte 
för att få en bredare bild av situationen och tanken med studien. Fördelen med att 
inkludera Lantmäteriet i studien är vid tillhandahållandet av relevanta intervju- och enkät 
respondenter. Svagheten vid inblandning av en myndighet är att frågor och beslut måste tas 
upp i flera led och därmed godkännas, vilket genererar en tidskrävande process.  
 
För att få inspiration vad gäller struktur, källor och uppsatsskrivande har sökningar på 
examensarbeten inom olika högskolor och universitet gjorts. Tre relevanta examensarbeten 
som behandlar samfälligheter och lag om förvaltning av samfälligheter på olika sätt har 

 
31 Stefan Zetterström. Juridiken och dess arbetssätt. 4:e uppl. (Uppsala:Iustus AB, 2022), s.59-61. 
32 Lehrberg, Praktisk juridisk metod, s.207. 
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därför studerats noggrannare. Samtliga tre är skrivna av studenter från Högskolan i Gävle. 
Inspiration från publicerade examensarbeten hos Lantmäteriet och Högskolan Väst har 
också inhämtats.  
 
Processen för genomförandet av studien påbörjas med insamlingsfasen där den 
rättsdogmatiska metoden tillämpas genom insamling av teori. Enligt Bryman är teori inom 
ett område lagtext, propositioner, handböcker men också trovärdiga källor i form av 
litteratur som kan anses som teorin för ett ämnesområde.33 Insamlingsfasen ligger i att 
samla in empiri genom kvantitativa enkäter och kvalitativa intervjuer i syfte att skapa en 
bild om hur det funkar i praktiken och hur personer med olika insynsvinklar ser på 
problematiken. Den tredje fasen, analysfasen, jämför arbetets teori med skribenternas 
empiri för att kunna dra en slutsats kring studiens huvudfråga. 

2.7 Kapitelsammanfattning 
Genomförandet av studien har som utgångspunkt att jämföra gällande rätt och hur det 
egentligen hanteras i praktiken, vilket sker genom tillämpning av rättsdogmatisk metod 
samt en intervju- och enkätstudie. Kvalitativ och kvantitativ metod redogörs för och även 
vad som kännetecknar dessa. Intervju- och enkätstudien grundar sig på fyra intervjuer 
med totalt fem yrkesverksamma förrättningslantmätare samt enkätsvar från sju personer. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
33 Bryman, Samhällsvetenskapliga metoder, s.45-46. 
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3 Teoretisk bakgrund 
I avsnittet förklaras begreppet samfällighet. Marksamfälligheter är det centrala för studien och beskrivs mer 
ingående. Den teoretiska bakgrunden om hur en samfällighet bildas och dess koppling till andelar 
presenteras. Dessutom återges föreningsförvaltning, förvaltning av flera verksamhetsgrenar, omdisponering 
inom förrättningar, sakägarbegreppet och tillämplig lagstiftning kopplat till samtliga delar.  

3.1 Vad är en samfällighet  
Enligt 1 kap. 3 § FBL är en samfällighet mark som hör till flera fastigheter gemensamt. 
Fastigheterna som har del i samfälligheten har i sin tur andelar kopplade till ägandet, men 
andelarna är inte bundna till fastighetsägarna.34 Lundén skriver att samfälligheter kan delas 
in i tre större grupper som tillämpas, hanteras och tillkommer på olika sätt: 

• Marksamfällighet 
• Anläggningssamfällighet 
• Övriga samfälligheter.35  

 
Marksamfällighet 

Marksamfällighet är ett mark- eller vattenområde som är gemensamt för flera fastigheter.36 
Begreppet marksamfällighet används när samfälligheten bildas i enlighet med FBL.37  
 
Marksamfälligheter tillkommer för olika ändamål och i stor omfattning. Till 
marksamfälligheter i FBL:s betydelse utgör också häradsallmänningar, allmänningsskogar, 
gemensamhetsskogar, oskiftat fiske, bysamfälligheter 38 och gemensam ägovidd.39 Vid 
förvaltningen av häradsallmänningar och allmänningsskogarna i Norrland och Dalarna är SFL 
inte tillämplig40 utan dessa regleras av annan lagstiftning.  
 
Gemensamhetsskog, gemensam ägovidd och fristående fiske är marksamfälligheter som SFL är 
tillämplig på gällande förvaltningen. Gemensamhetsskog är för samfällt 
skogsbruksändamål, enlig 6 kap. 2 § FBL. Gemensam ägovidd omfattar fastigheter som 
under en längre tid har brukats och ägts som en och samma enhet. Vid brukandet och 

 
34 Lundén, Samfälligheter, s.9. 
35 Lundén, Samfälligheter, s.17. 
36 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.12. 
37 Peter Ekbäck. Fastighetsbildning och fastighetsbestämning. 3:e uppl. (Stockholm: KTH, 2016), s.8. 
38 Lundén, Samfälligheter, s.17–18. 
39 Ekbäck, Fastighetsbildning och fastighetsbestämning, s.8. 
40 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.14-15. 
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ägandet har ingen hänsyn tagits till fastigheternas respektive gränser och lägen.41 De 
fastigheter som inkluderas inom en gemensam ägovidd utgör idag andelsfastigheter.42  
 
Fristående fiske är ett vattenområde som är gemensamt för flera fastigheter och utgör en 
samfällighet. Fristående fiske är speciellt då reformskiftena under åren har förändrat 
ägandet av fisket i vissa avseenden. Huvudprincipen vid fastighetsbildning av 
vattenområden är att fisket som ingår i vattenområdet följer med vid reglering – så kallat 
bundet fiske, vilket framgår av 2 kap. 3 § FBL.43 Vid äldre skiftesreformer förändrades 
förhållandena med att fisket ingick i vattenområdet. I och med reformerna anses fisket vara 
samfällt mellan fastigheterna och själva vattenområdet är indelat i olika fastigheter, 
äganderätten är därav åtskilda mellan fisket och vattenområdet – så kallat fristående fiske.44 
Fristående fiske är likvärdigt bedömt med fast egendom och kan förekomma inom 
fastighetsbildning, i enlighet med 1 kap. 4 § FBL. Med tillämpning av 3 kap. 8 § FBL finns 
möjligheten att skydda fisket och lämna det orört i samband med fastighetsbildning. Det 
vill säga att fisket inte behöver följa med vid fastighetsbildning utan kan kvarstå i förra 
ägarens ägo om det inte medför avsevärt olägenhet för fiskevården. Konsekvensen är att 
fisket övergår från bundet till fristående fiske.45 Men lagen ger också ett skydd gentemot det 
bundna fisket genom att fisket inte får uppdelas genom fastighetsbildning om det medför 
någon olägenhet för fiskevården.  
 

Anläggningssamfällighet  

Samfällighet enligt anläggningslagen (1973:1149) är en anläggning som är gemensam för 
flera fastigheter och som tillgodoser ändamål av stadigvarande betydelse enligt 1 § AL. 
Gemensamhetsanläggningen och rätten till ett utrymme är samfällt för de fastigheter som 
deltar och har ett stadigvarande behov av anläggningen. Anläggningssamfälligheter avser 
samfälligheter som inte utgör en egen fastighet utan gäller någon form av anläggning. 
Exempel på anläggningssamfällighet är enskild väg, enskilda vattenledningar och brunnar.46 
 

 

 

 

 
41 Prop. 1969:128, s.B80-81. 
42 Ekbäck, Fastighetsbildning och fastighetsbestämning, s.8. 
43 Ekbäck, Fastighetsbildning och fastighetsbestämning, s.8. 
44 Ekbäck, Fastighetsbildning och fastighetsbestämning, s.8. 
45 Ekbäck, Fastighetsbildning och fastighetsbestämning, s.9. 
46 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.16. 
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Övriga samfälligheter  

De övriga samfälligheterna är de samfälligheter som inte inkluderas i de två ovan beskrivna 
kategorierna. Dessa är gemensamt servitut, jakt och fiske som är samfällda samt 
fiskevårdsområden.47  

3.2 Hur bildas en marksamfällighet 
Marksamfälligheter kan bildas genom fastighetsreglering enligt 5 kap. 1 § FBL. Vid 
bildandet av marksamfälligheter ska de allmänna bestämmelserna om fastighetsreglering i 5 
kap. FBL beaktas tillsammans med 6 kap. FBL som reglerar marksamfälligheter mer 
specifikt. När en marksamfällighet bildas är det för att tillgodose ett stadigvarande behov 
för flera fastigheter och där marken förs samman till en enhet för att få till en mer enhetlig 
användning, vilket framgår av 6 kap. 1 § FBL. Vidare är också de inledande 
bestämmelserna i 1 kap. samt de grundläggande bestämmelserna i 2 kap. och villkoren för 
fastighetsbildning enligt 3 kap. FBL aktuella vid nybildning av marksamfällighet. Förutom 
vid fastighetsreglering kan marksamfälligheter bildas även vid klyvning och avstyckning, 
vilket framgår av 11 kap. 6 § och 10 kap. 5 § 1 st. FBL. Det finns en bestämmelse i 11 kap. 
6 § 2 st. FBL som ger lantmäterimyndigheten möjlighet att i vissa fall bilda 
marksamfällighet trots att 6 kap. 1 § FBL inte är uppfyllt.48  

3.3 Andelar i marksamfälligheter 
Vid bildandet av en samfällighet tilldelas varje delägarfastighet en andel i samfälligheten. 
Beroende på samfällighetens ändamål och syfte kan andelarna betyda olika. Delaktigheten 
och andelstalens kan ha tilldelats baserat på en bestämd tillskjuten areal, fastighetens 
betydelse att ha del i samfälligheten eller utnyttjandegrad för den aktuella fastigheten.49 Idag 
är det vanligare att ge delägarfastigheterna andelar angivna i heltal för att underlätta vid 
anslutning av ny fastighet.50 Enligt 6 kap. 1 § 3 st. FBL ska fastighetens andel i samfällighet 
bestämmas utifrån vad som är ändamålsenligt och skäligt baserat på omständigheterna.51 
 
Andelarna har betydelse kring förvaltning av en samfällighet. Andelarna som varje 
delägarfastighet tillhandahåller ligger till grund för resultatbudgeten och uttaxeringar. 
Utöver det har andelarna också att göra med om en samfällighet måste föra specifika 

 
47 Lundén, Samfälligheter, s.24. 
48 Lantmäteriet, Handbok FBL, s.549. 
49 Prop. 1969:128, s.B503. 
50 Lundén, Samfälligheter, s.140-141. 
51 Lantmäteriet, Handbok FBL, s.27. 
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förteckningar kring var och en av verksamhetsgrenarna. Är andelarna heterogena, det vill 
säga olika, ska det föras separata förteckningar för respektive verksamhetsgren.52  
 
Andelstalen har också betydelse vid röstberättigade åtgärder inom föreningen. Beslut 
rörande samfälligheten kan fattas på två vis, genom acklamation eller omröstning. 
Acklamationsförfarandet innebär överväganden av antalet hörda ja- eller nejröster.53 
 
Huvudtalsmetoden, alltså att varje närvarande delägare har en röst oberoende antal fastigheter 
som är inkluderade i samfälligheten, är huvudprincipen vid röstberättigade åtgärder inom 
en förening.54 Om frågan gäller en ekonomisk aspekt kan rösträkningen grunda sig på 
andelstalen om en delägare begär det, vilket kallas andelstalsmetoden. Andelstalen är antal 
berättigade röster som delägaren har rätt att lägga, däremot får inte en delägare ha mer än 
en femtedel av sammanlagda röstetalet.55 
 
Innan en röstning sker på en föreningsstämma eller sammanträde ska en röstlängd 
upprättas. En röstlängd är nyligen kontrollerad med antalet röstberättigade delägare inom 
samfälligheten som vid omröstning har rätt att rösta.56 Rätten till att rösta är också baserad 
på den samfällighet som medlemmen har skyldigheter till. Om föreningen förvaltar flera 
samfälligheter och dessa är uppdelade i olika verksamhetsgrenar, som det måste, har 
medlemmen inte rösträtt i samtliga grenar utan enbart för den verksamhetsgren som 
skyldigheterna är kopplade till.57 En verksamhetsgren är uppdelade indelningar av 
föreningens samfälligheter när och om en förening förvaltar flera samfälligheter.58  

3.4 Två förvaltningsformer  
En samfällighets ändamål behöver underhållas och omhändertas för att kunna vara 
användbar och vara i drift. Marken, byggnaderna eller anläggningarna som är avsedda för 
gemensamt bruk inom samfälligheten behöver förvaltas. Det kan handla om frågor som rör 
underhåll och drift, deltagarnas rätt att utnyttja, framtida investeringar och medel för 
förvaltningskostnaderna. Regelverket kring förvaltningen av samfälligheter finns i SFL.59 I 1 
§ SFL anges i vilka fall som SFL är tillämplig på en samfällighet, och är bland annat när 

 
52 Lundén, Samfälligheter, s.144,146. 
53 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.61. 
54 Lantmäteriet, Handbok SFL, s.36. 
55 Lantmäteriet, Handbok SFL, s.36-37. 
56 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.62. 
57 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.21-22. 
58 Lantmäteriet, Handbok SFL. (Gävle:Lantmäteriet, 2023-04-18), s.85. 
59 Peter Ekbäck, Fastighetssamverkan för utförande, drift och förvaltning av gemensamma anläggningar. 3:e uppl. 
(Stockholm: KTH, 2016), s.81. 
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samfälligheten är bildad genom FBL. SFL är subsidiär i förhållande till annan lagstiftning 
enligt 2 § SFL.60 
 
En samfällighet kan förvaltas på två vis enligt 4 § SFL, antingen direkt av delägarna 
(delägarförvaltning) eller av en särskild bildad samfällighetsförening 
(föreningsförvaltning). Dessa två förvaltningsformer är tvingande och någon annan form 
av förvaltning är inte möjlig.61  
 
Delägarförvaltning 

Delägarförvaltning är när samfälligheten förvaltas av delägarna direkt. Delägarförvaltning är 
den enklaste formen och riktar sig till samfälligheter där behovet av några 
förvaltningsåtgärder inte uppkommer eller där delägarkretsen är småskalig. För 
gemensamma beslut kring samfälligheten krävs full enighet mellan alla delägare för att 
beslutet ska gå igenom, vilket framgår av 6 § SFL. Delägarna inom samfälligheten blir 
personligen ansvariga för de förpliktelser som tillfaller eftersom delägarförvaltning inte 
utgör någon juridisk person. Fortlöper beslut och frågor för delägarna om nyttjandet av 
samfälligheten bör en omreglering ske till en samfällighetsförening.62 
 
Föreningsförvaltning  

Alternativet till delägarförvaltning är föreningsförvaltning som är en sammanslutning av 
delägarna i en samfällighet.63 Föreningen blir en juridisk person vid registrering hos 
lantmäterimyndigheten.64 Samfällighetsföreningen förvärvar rättigheter och skyldigheter 
gentemot samfälligheten, enligt 17 § SFL. Medlemskapet i samfällighetsföreningen är 
oupplösligt kopplat till fastigheten som är en del av samfälligheten (delägarfastighet) och 
inte kopplat till fastighetsägaren som person. Den som äger en delägarfastighet blir 
automatiskt delägare och medlem i föreningen.65  

 
Ändamålet med en samfällighetsförening är att förvalta samfälligheten för det ändamål den 
bildats för, vilket är ramen för föreningens gränser och dess befogenheter.66 I enlighet med 
19 § SFL, ska förvaltningen av samfälligheten tillgodose medlemmarnas gemensamma 
bästa och varje medlems enskilda intresse ska beaktas i skälig omfattning. Därav krävs det 

 
60 Ekbäck, Fastighetssamverkan för utförande, drift och förvaltning av gemensamma anläggningar, s.84. 
61 Ekbäck, Fastighetssamverkan för utförande, drift och förvaltning av gemensamma anläggningar, s.85. 
62 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.21-22. 
63 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.23. 
64 Lundén, Samfälligheter, s.47. 
65 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.23. 
66 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.24. 
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en intresseavvägning vid beslut om förvaltningen för att få ett fördelaktigt resultat för det 
kollektiva med hänsyn till enskilda fastigheters beskaffenhet, läge och användning.67 
 
I samband med att samfällighetsföreningen håller sitt första möte ska stadgar antas av de 
som räknar med att inträda, alltså delägarna i samfällighetsföreningen enligt 20 § SFL. När 
föreningens stadgar antagits och godkänts av lantmäterimyndigheten har föreningen 
bildats.68 Stadgarna är som ett regelverk för föreningen, där uppgiften framställs, 
föreningsstämmans tillvägagångssätt framgår och styrelsens uppgifter anges. Det finns vissa 
krav kring stadgarna och vanligtvis används Lantmäteriets normalstadgar som förhåller sig 
till 28 § SFL som är de tvingande punkterna som ska framgå av de antagna stadgarna vid 
bildandet.69  
 

Enligt 28 § SFL ska följande framgå av stadgarna:  
28 §   En samfällighetsförenings stadgar ska innehålla uppgifter om 
  1. föreningens företagsnamn, 
  2. den samfällighet som förvaltas av föreningen och grunderna för förvaltningen, 
  3. den ort där styrelsen ska ha sitt säte, 
  4. hur styrelsen ska vara sammansatt och hur den ska utses samt grunderna för dess 
beslutsförhet, 
  5. hur revision av styrelsens förvaltning ska ske, 
  6. föreningens räkenskapsperiod,  
  7. grunderna för sådan fondavsättning som avses i 19 § andra stycket, 
  8. hur ofta ordinarie föreningsstämma ska hållas, 
  9. det sätt på vilket kallelse till föreningsstämma ska ske och hur andra meddelanden ska 
komma till medlemmarnas kännedom samt den tid före sammanträde då kallelseåtgärd senast 
ska vidtas. 

Stadgarna får inte innehålla föreskrifter som strider mot denna lag eller annan författning. Lag 
(2018:1657). 

Punkterna som anges i lagen är inte uttömmande och nödvändig information eller 
uppgifter som anses lämpliga kan ingå, dock får det inte strida mot SFL. Lantmäteriets 
normalförslag för stadgar är för att rationalisera processen i handläggningen och 
granskningen men också för föreningens räkning.70 

Vid bildandet av en samfällighetsförening ska en styrelse utses enligt 28 § SFL. Styrelsen 
uppgifter räknas upp i 30-39 §§ SFL. Styrelsen ska följa de antagna stadgarna och därtill 
föra förteckning över inkomsterna och utgifterna vilket är deras främsta uppgift.71   

 
67 Lantmäteriet, Handbok SFL, s.51. 
68 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.29-31. 
69 Lantmäteriet, Normalstadgar för samfällighetsföreningar. (Gävle:Lantmäteriet, u.å) 
https://www.lantmateriet.se/globalassets/blanketter/normalstadgar-for-
samfallighetsforeningar.pdf [Hämtad 2023-04-05]. 
70 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.31. 
71 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.35. 
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I normalförslaget från Lantmäteriet anges mer specifikt vad styrelsen ska göra:   

Styrelsen skall 

1. förvalta samfälligheten(erna) och föreningens tillgångar 
2. föra redovisning över föreningens räkenskaper 
3. föra förteckning över delägande fastigheter, deras andelstal och ägare 
4. årligen till ordinarie föreningsstämma avge förvaltningsberättelse över föreningens verksamhet 

och ekonomi 
5. om förvaltningen omfattar flera samfälligheter eller annars är uppdelad på̊ olika 

verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte är lika stora i alla verksamhetsgrenarna, 
föra särskild redovisning för varje sådan gren 

6. i övrigt fullgöra vad lagen föreskriver om hur styrelsen ska sköta föreningens angelägenheter.72 

3.5 Förvaltning av samfällighet 
Vid förvaltning av en samfällighet tillkommer det normalt kostnader i form av arvode, 
sammanträden, räntor och lån men också utgifter för drift. Inkomsterna som tillkommer 
vid förvaltning av samfälligheter är dels avgifter som tas ut från medlemmarna, men även 
de inkomster som kommer direkt från själva marksamfälligheten.73 
Föreningen ska föra en förteckning, även kallad utgift och inkomststat, över inkomster och 
utgifter för att göra rätt bedömning gentemot delägarna vid in- och uttaxering. 
Förteckningen ska också finnas om kommunen eller staten vill granska föreningen och kan 
komma att kräva någon form av beräknings sammanställning av föreningens ändamål.74 I 
ett mer allsidigt uttryck ska föreningar förteckna en resultatbudget som sedan ska 
godkännas av föreningen. Resultatbudgeten blir ett sorts underlag vid bedömningen om 
uttaxeringen krävs från medlemmarna för att täcka de kostnader som finns.75  
 
Uttaxering är ett sätt för föreningar att få in ett ekonomiskt tillskott från medlemmarna om 
föreningens medel inte täcker de kostnader som uppkommer. Uttaxeringen grundar sig på 
de andelstal som är kopplade till delägarfastighetens delaktighet i samfälligheten. Den 
beräknade uttaxeringen ska sedan ingå i föreningens utgift och inkomststat.76 

3.6 Förvaltning av flera marksamfälligheter i en förening  
Samma fastighet kan ingå i flera marksamfälligheter och måste därför bevaka sina enskilda 
intressen hos flera olika förvaltningsorganisationer. Att hålla reda på flera olika föreningar 
är inget som är rationellt för den enskilde, därav har reglerna om att det är möjligt för en 

 
72 Lantmäteriet, Normalstadgar för samfällighetsföreningar. (Gävle:Lantmäteriet, u.å) 
https://www.lantmateriet.se/globalassets/blanketter/normalstadgar-for-
samfallighetsforeningar.pdf [Hämtad 2023-04-05]. 
73 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.65-66. 
74 Lundén, Samfälligheter, s.118-119. 
75 Lundén, Samfälligheter, s.144-145. 
76 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.68-69. 
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samfällighetsförening att förvalta flera marksamfälligheter i en och samma förening 
tillkommit.77 
 
Fördelar med en samordnad förvaltning är de ekonomiska aspekterna och utnyttjandet av 
de tekniska hjälpmedlen eller annan utrustning som kan minskas. Dessutom kan resurserna 
bli större och förvaltningen kan bedrivas på ett ändamålsenligt och effektivt sätt där 
medlemmarna kan bli mer involverade eller att möjligheten till avlönad arbetskraft kan 
införskaffas.78  
 
Styrelsens uppgift vid förvaltning av fler samfälligheter, med tillämpning av 
normalstadgarna från Lantmäteriet, är att föra särskilda förteckningar om varje samfällighet 
och fördela delägarna i olika verksamhetsgrenar. Syftet med fördelningen är att varje 
verksamhetsgren ska ha homogena andelstal och liknande delägarkrets då lagstiftningen om 
förvaltningen för flera samfälligheter reglerar det enligt 41 § 2 st. SFL. Varje samfällighet är 
därför verksam för sig själv med undantag för de gemensamma kostnaderna för hela 
föreningen.79 Dessutom ska de olika verksamhetsgrenarnas ekonomiska delar särskiljas 
gentemot varandra, vilket är styrelsens uppdrag att hålla uppdaterat.80 
 
Vid föreningsstämman för en förening som förvaltar flera samfälligheter är en förteckning 
av andelarna inom en förening av angelägenhet att styrelsen har upprätthållit och sett till att 
den är uppdaterad. Vid frågor som uppkommer vid stämman och rör specifika 
marksamfälligheter eller verksamhetsgrenar är det bara de delägare som är bidragsskyldiga 
som har rätt att rösta under stämman.81  
 
Lagstiftning kring förvaltning av flera samfälligheter  

Det finns särskilda regler kring förvaltning av flera samfälligheter. 55 § SFL reglerar att det 
får bildas en förening för att förvalta flera samfälligheter och så länge delägarkretsen och 
andelstalen är identiska för varje samfällighet tillämpas 20-24 §§ SFL för bildandet av 
föreningen. Skulle delaktigheten vara heterogen i samfälligheterna tillämpas som tillägg 55 § 
andra stycket SFL. Sedan måste det ske en uppdelning i föreningen i form av olika 
verksamhetsgrenar där andelstalen blir homogena inom samma verksamhetsgren.82 Vid 

 
77 Prop. 1973:160, s.358-359. 
78 Prop. 1973:160, s.359. 
79 Lantmäteriet, Normalstadgar för samfällighetsföreningar. (Gävle:Lantmäteriet, u.å) 
https://www.lantmateriet.se/globalassets/blanketter/normalstadgar-for-
samfallighetsforeningar.pdf [Hämtad 2023-04-05]. 
80 Österberg, Samfälligheter – Handbok för samfällighetsföreningar, s.51. 
81 Prop. 1973:160, s.359. 
82 Lantmäteriet, Handbok SFL, s.8. 
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föreningsförvaltning av flera marksamfälligheter, där delägarkretsen är heterogen, ska 
särskilt 60 § SFL användas. Av paragrafen framgår sedan att följande paragrafer är 
tillämpliga, 41-42, 45 och 48 §§ SFL som uppger att respektive verksamhetsgren ska 
hanteras särskilt.83 
 
Om fallet är att samfälligheten har olika delaktigheter eller förvaltar flera 
marksamfälligheter tillämpas 41 § 2 st. SFL som reglerar hur verksamhetsgrenarnas ska 
hantera utgifter och inkomster. Vad som framgår är att föreningen ska framställa en utgifts- 
och inkomststat särskilt för respektive verksamhetsgren innan uttaxering ska ske.84  

3.7 Fastighetsreglering för omdisponering av andelar i 
marksamfälligheter  

Förhållandena inom marksamfälligheter kan av flera anledningar behöva förändras. Detta 
medför att andelstal behöver justeras, flyttas över eller fördelas, vilket sker genom en 
lantmäteriförrättning i form av en fastighetsreglering. Fastighetsreglering i FBL:s mening är 
en typ av ombildning och innefattar därmed omdisponering av andelar vilket framgår av 5 
kap. 1 § 2 p. FBL. 
 
Vid tillämpning av paragrafen avser överföring av andelar både hela och delar av befintliga 
andelstal. Syftet med att genomföra en fastighetsreglering är att beståndet för den aktuella 
fastigheten ska förbättras, alltså ge en fastighet delaktighet i samfällighet för att täcka de 
behov som uppstår.85 Vid fastighetsreglering avseende omdisponering av andelar är 6 kap. 
5 § FBL tillämplig. I paragrafen framgår det att bestämmelserna i 6 kap. 1 § FBL även gäller 
vid omdisponering, det vill säga att andelen ska vara av stadigvarande betydelse och vara av 
väsentlig betydelse för fastigheten. Vid avstyckning är det enligt 10 kap. 4 § FBL möjligt att 
andelarna omfördelas helt eller delvis till styckningslotten. Kombineras avstyckning och 
fastighetsreglering i samma förrättning kan andelarna i samfälligheten överföras till 
styckningslotten från annan fastighet än bara stamfastigheten.86 Vid klyvning ska andelarna 
i samfälligheten fördelas bland klyvningslotterna efter vad som är skäligt, enligt 11 kap. 4 § 
FBL.87 

 
83 Lantmäteriet, Handbok SFL, s.111. 
84 Prop. 1973:160, s.433. 
85 Lantmäteriet, Handbok FBL, s.391. 
86 Lantmäteriet, Handbok FBL, s.671. 
87 Lantmäteriet, Handbok FBL, s.712. 
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3.8 Villkor för fastighetsbildning - 3 kap. 1 § FBL  
Lämplighetsvillkoren som tas upp i 3 kap. FBL, ska enligt prop. 1969:128 gälla vid all 
fastighetsbildning och därmed också fastighetsreglering.88 Vid fastighetsbildning är det 
allmänna lämplighetsvillkoret det huvudsakliga villkoret för beslutstagandet. 
Lämplighetsvillkorets målsättning är att efter genomförd fastighetsbildning ska varje berörd 
fastighet vara varaktigt lämplig för sitt ändamål med hänsyn till belägenhet, omfång och 
övriga förutsättningar. Uppfyller inte fastighetsbildningen lämplighetsvillkoren är åtgärden 
endast tillåten vid stöd av undantagsbestämmelserna i 3 kap. 9 § FBL. Det vill säga om den 
aktuella fastighetsbildningsåtgärden medför minst en förbättring av fastighetsindelningen 
och inte motverkar en mer ändamålsenlig indelning.89  

Prövningen om en fastighet är lämplig ska utgå från fastighetens ändamål, vilket medför att 
olika fastighetstyper har olika krav på lämplighet. Det är fastighetens slutliga skick som ska 
läggas till grund för bedömningen vid prövningen av lämplighetsvillkoren. Förutom 
marken som hör till fastigheten ska även anläggningar och byggnader som är 
fastighetstillbehör tas hänsyn till. Även andelar i marksamfälligheter, andelar i 
gemensamhetsanläggningar och servitut ska beaktas.90 

3.9 Sakägarbegreppet – kopplat till förrättning om 
omdisponering av andelar  

Vid omdisponering av andelar sker förändringen via fastighetsreglering i en 
lantmäteriförrättning. Av 4 kap. 11 § FBL är det lantmäterimyndighetens ansvar att utreda 
vilka som med anledning av sitt ägande till en fastighet eller på något annat sätt är sakägare. 
Fjärde stycket i paragrafen redogör att vid en lantmäteriförrättning som påverkar en 
samfällighet som förvaltas av en samfällighetsförening, träder föreningen in som sakägare 
istället för respektive delägare. Endast i de förrättningar där förändringar i delägarkretsen 
sker träder de delägande fastighetsägarna in som sakägare istället för föreningen.91 

Vid framtagandet av FBL debatterades det kring att införa en tydligare definition på 
sakägarbegreppet. Fastighetsbildningskommitén som genomförde SOU 1963:68 där frågan 
om ny fastighetsbildningslagstiftning utreddes landade i att det fanns problem med att 
närmare bestämma sakägare som begrepp. Ingen bestämd definition på begreppet togs 
därför med i det slutliga förslaget.92 Specifikt kring genomförandet av fastighetsreglering 

 
88 Prop. 1969:128, s.B322-323. 
89 Lantmäteriet, Handbok FBL, s.60. 
90 Ekbäck, Fastighetsbildning och fastighetsbestämning, s.26. 
91 Österberg, Samfälligheter – för samfällighetsföreningar, s.113. 
92 Prop. 1969:128, s.B220. 
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var det angeläget att utreda vilka som ansågs vara sakägare när regleringen avsåg 
marksamfälligheter med antingen oklara andelsförhållanden eller många delägare.93  

Det finns rättsfall där frågan avseende sakägare vid fördelning av andelar i 
marksamfälligheter varit uppe för prövning. I MÖD 2014:50 har MÖD ansett att ägare till 
övriga delägarfastigheter i den berörda samfälligheten ska vara sakägare trots att deras andel 
inte blev direkt påverkad av förändringen. Det aktuella målet gällde överföring av del av 
andelar från två fastigheter till två andra fastigheter som sedan tidigare inte var delägare i 
samfälligheten. MÖD gör bedömningen att det innebar en påverkan för övriga delägares 
rätt att förvalta och nyttja samfälligheten.94  

I ett nyligen avgjort fall från HD, Ö 992-22, gör HD bedömningen att ägaren till en 
fastighet som har del i en samfällighet är att anse som sakägare när lantmäteriförrättningen 
gäller medverkan i samfälligheten, alltså vilka fastigheter som ska ha del i samfälligheten. 
Det gäller oavsett om det är föreningsförvaltning eller delägarförvaltning. HD redogör att 
bestämmelsen i 6 kap. 5 § FBL, om vilka som behöver biträda överenskommelsen, inte är 
detsamma som vilka delägare som är att anse som sakägare i förrättningen. Slutsatsen från 
HD är att delägare normalt ska anses vara sakägare vid en förrättning som gäller överföring 
av andelar även om åtgärden inte påverkar antalet delägarfastigheter eller andelstal som 
finns.95  

I samtliga intervjuer har en intern analys av Lantmäteriet angående ovanstående rättsfall 
från HD nämnts, den aktuella analysen framgår av bilaga 6. I analysen framförs 
förändringar i handläggningen i och med HD-avgörandet. Delägande fastigheter som 
tidigare inte bedömts vara sakägare ska nu betraktas som sakägare. Lantmäteriets 
bedömning är att det måste ske en avvägning mellan effektivitet och rättssäkerhet i 
utredning av delägarkretsar för marksamfälligheter. Anledningen är eftersom dessa 
utredningar kräver mycket tid och därav resulterar i dyrare ärenden hos myndigheten.96  

Lantmäteriets juridiska avdelning fick i samband med avgörandet uppdrag att ta fram hur 
ett antal olika situationer ska hanteras, deras bedömning är att det är för komplext att ta 
fram praktiska alternativ för hur det ska hanteras i olika situationer.97 Lantmäteriet gör 
däremot tolkningen att det finns en möjlighet för undantag från att delägare alltid ska anses 
vara berörda, dock definieras inte undantagsfallen i praxis eller övriga rättskällor. 
Bedömningen om när undantaget får ske behöver utgå från beskrivningen kring sakägare 

 
93 Prop. 1969:128, s.B221. 
94 Lantmäteriet, Handbok FBL, s.265. 
95 Högsta domstolen, Ö 992-22, s.8. 
96 Lantmäteriets analys, 2023-03-22, s.3-4. 
97 Lantmäteriets analys, 2023-03-22, s.8. 
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som begrepp, närmare bestämt att sakägare är den som frågan berör på ett kvalificerat sätt. 
Exempel på när undantaget kan anses föreligga enligt Lantmäteriets juridiska avdelning är: 

• Samfälligheter som regleras av särskild författning såsom häradsallmänning och 
allmänningsskogar  

• Samfälligheter som inte används för ett gemensamt ändamål och har ett ringa värde  
• Delaktighetens storlek och fördelning - Förändringen är liten i förhållande till hela 

andelskretsen  

Ändamålet och nyttjandet av samfälligheten, t.ex. typen kollektiv nyttighet - dvs att tillgångens 
nyttjande kan inte inskränkas av andra.98 
 

3.10 Kapitelsammanfattning 
Kapitlet redogör teorin över ämnet och vad som är viktigt att ta med sig för att förstå 
nästkommande kapitel, studiens empiri, och för att kunna besvara huvudfrågan. En 
Marksamfälligheter kan bildas genom fastighetsreglering, det vill säga genom FBL. Syftet 
med att bilda en marksamfällighet är för att tillgodose ett stadigvarande behov för flera 
fastigheter. Vid bildandet av en marksamfällighet tilldelas respektive delägarfastighet 
andelstal, utefter nyttan fastigheten har av marksamfälligheten. Andelstalen har en viktig 
roll inom förvaltningen då andelstal ligger som grund vid röstberättigade åtgärder, hur 
föreningen har rätt att kräva uttaxering och hur det ekonomiska inom föreningen ska 
redovisas. 

Marksamfälligheter kan förvaltas på två sätt. Studien har fokuserats på föreningsförvaltade 
marksamfälligheter. Skulle förhållandet inom föreningen kring dess delägarkrets eller 
andelsserie kräva förändring görs det inom lantmäteriförrättningar. Det är vid förändrade 
förhållanden inom föreningsförvaltade marksamfälligheten som förvaltningen påverkas åt 
det negativa eftersom det enligt lag kräver särhållning av verksamhetsgrenarnas ekonomi 
och delägarkrets.  

Vidare är det viktigt för fortsatt läsning att i nuläget anses inte övriga delägare inom 
samfälligheten som sakägare vid förrättningar. I och med HD-avgörandet har Lantmäteriet 
gjort en intern utredning och framställt slutsatser som kommer förändra hanteringen av 
övriga delägare.    

 

 

 

 
98 Lantmäteriets analys, 2023-03-22, s.8. 



Hantering av andelar i marksamfälligheter vid lantmäteriförrättningar 
- En studie kring hur marksamfälligheters förvaltning påverkas vid omdisponering av andelar 

 25 

4 Resultat av intervjuer och enkätstudie  
I avsnittet kommer data från intervjuerna och enkäten att belysas. Avsikten är att kunna sätta 
samfällighetsföreningarnas syn på förvaltningen i perspektiv med hur yrkesverksamma hanterar frågorna i 
praktiken. I kapitlet framställs svaren från intervjuerna, intervjureferaten framgår av bilaga 5. Vidare 
sammanställs svaren från enkäten i slutet av kapitlet.  

  

De fyra intervjuerna och de sju samfällighetsföreningarnas svar från enkäten ger en samlad 
bedömning över arbetssättet och funktionen av förvaltning av samfälligheter och 
hanteringen av marksamfälligheter vid lantmäteriförrättningar i praktiken. Vad som 
framkom av intervjuerna och enkäterna och har störst betydelse kopplat till arbetets syfte 
och frågeställningar framförs nedan. 

 

Citaten som framkommer nedan är inte bearbetade utifrån ett formellt språk utan är utdrag 
direkt från enkäten eller vid intervjutillfället. Citaten är ordagranna och talspråk eller 
felstavningar är inte korrigerade. 

4.1 Resultat av intervjuerna av yrkesverksamma 
De fyra intervjuerna med fem yrkesverksamma visade på att föreningar som förvaltar 
marksamfälligheter sällan förekommer inom lantmäteriförrättningar. Anledningen är, enligt 
respondenterna, att marksamfälligheter sällan är föreningsförvaltade utan oftast förvaltar 
samfällighetsföreningar gemensamhetsanläggningar. Referaten från samtliga intervjuer 
framgår av bilaga 5 och nedan refereras intervjupersonernas svar som intervju ett, två, tre 
och fyra.  

4.2 Hur hanteras andelar inom marksamfälligheter vid 
förrättningar i praktiken 

En samlad bedömning utifrån alla fyra intervjuer med yrkesverksamma är att hanteringen 
av marksamfälligheter inom lantmäteriförrättningar ser lite olika ut beroende på 
handläggare. Samtliga respondenter framför också under intervjun att det är vanligt 
förekommande att marksamfälligheter dyker upp inom lantmäteriförrättningar, men att 
anledningen till marksamfällighetens inblandning är varierad. På olika sätt framför 
respondenterna att föreningsförvaltade marksamfälligheters inblandning är ovanligt. Under 
intervju två framför svarande ”Det är inte jättevanligt att förening förvaltar samfällighet”. 
Under intervju tre framförs ovanligheten genom orden ”… dock är det inte särskilt ofta 
samfällighetsföreningar förvaltar”.   
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Hanteringen av andelar sker oftast inom fastighetsreglering. Svaranden från intervju två 
och tre framför att hanteringen av andelar genomförs efter vad ansökan eller 
överenskommelsen som inkommer från de sökande yrkar på och är grunden inom 
handläggningen. Viktig synpunkt från intervju två och fyra är att förrättningslantmätarna 
förhåller sig till de tvingande lagarna vid hantering av andelar, bland annat 6 kap. 5 § FBL, 
om att det måste vara av stadigvarande betydelse att få en andel för fastigheten. Intervju två 
framför i samband med besvarandet att yrkandena som inkommer är vad de berörda 
efterfrågar och vill, vilket handläggaren ofta vill efterlikna.  

 

Yrkanden som är vanligt förekommande i överenskommelsen eller ansökan är att andelar 
ska föras över i proportion efter vilken areal som fastighetsregleringen avser, vilket 
uppkommer under intervju två. Vid överföring av hel fastighet måste alla andelar föras över 
då det inte får finnas kvar några andelsrester i en avregistrerad fastighet, i enlighet med 
intervju ett och tre. Undantaget för att genomföra omdisponeringen inom förrättningen 
framgår under intervju tre, vilket är om det finns stora intressen, höga markvärden eller 
motstridigheter mellan de sökande. I undantagssituationerna framför respondenten under 
intervju fyra att det genomförs en mer ingående utredning och bedöms från fall till fall.  

4.3 Beaktas homogena andelstal inom förrättningar 
Vid frågorna kopplade till om de homogena andelstalen beaktas inom en marksamfällighet, 
svarar respondent två och tre att respondenten enbart skulle kunna föra över andelar i 
respektive verksamhetsgren och inte generellt inom hela marksamfälligheten. Respondent 
fyra skulle försöka bevara de homogena andelstalen om det var lämpligt för att underlätta 
förvaltningen för föreningen. Respondent två skulle, om behovet fanns, genomföra 
förrättningen även om det skulle resultera i att de homogena andelstalen spräcks. 
Anledningen till att respondenten ändå skulle genomföra förändringen är för att andelstalen 
ska vara lämpliga sett till fastighetens nyttjande av marksamfälligheten vilket inte ska 
frångås. Respondent fyra trycker på under intervjun att det inte finns några krav på 
Lantmäteriet att beakta hur samfälligheten förvaltas och därigenom hur deras andelstalföljd 
ser ut. Själva förvaltningsansvaret övergår till föreningen i samma stund som förrättningen 
vunnit laga kraft indikerar respondent två. 

 

Vid nybildandet av marksamfälligheter kan beaktning tas vid förrättningen avseende 
andelarna om en av de delägande fastigheterna har byggrätter, uppger respondent ett. 
Aktsamhet tas genom att ge fastigheten fler andelstal för att vid byggrätternas framtida 
användning kunna stycka av tomterna och fördela de andelar som stamfastigheten har med 
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respektive styckningslott. Vikten av att beakta framtida åtgärder vid marksamfällighetens 
bildande har betydelse, meddelar respondent fyra. Vidare framför respondenten att det inte 
kan anslutas nya fastigheter likt som vid gemensamhetsanläggningar där andelarna 
successivt ökar i samband med att fler fastigheter ansluts i marksamfälligheten. Vid 
marksamfällighetens bildande är andelarna inom samfälligheten hundra procent och vid 
inträdande fastigheter krävs uppdelning av befintliga andelar inom samfälligheten vilket 
resulterar i att de homogena andelstalen inte kvarstår.  

4.4 Tillämpas lämplighetsvillkoret i 3 kap. FBL vid 
omdisponering av andelar 

Inom förrättningar avseende fastighetsbildning, oavsett vad den omfattar, finns det en 
generell genomgång av lämplighetsprövningen enligt 3 kap. FBL. Enligt respondent två 
görs en lämplighetsprövning mer eller mindre när det gäller fastighetsregleringar avseende 
omdisponering av andelar. Respondent tre framför att det sker i viss omfattning och i vissa 
fall. Respondent fyra framför att lämplighetsvillkoret tillämpas i en lättare form. Genom 
följande svar kan det konstateras att det görs olika utifrån handläggare eller beroende på 
förutsättningar och situation, vilket även framförs av respondent två. 
Lämplighetsprövningen i 3 kap. 1 § FBL finns alltid i bakhuvudet vid all sorts 
fastighetsbildning men specifikt vid omdisponering av andelar redogörs det inte lika 
noggrant och uppstaplat i protokollet som vid övriga åtgärder. Däremot tillämpas alltid 6 
kap. 5 § FBL vid alla ärenden som rör omdisponering av andelar framför respondenterna 
två och fyra.  

 

Vid förfrågan om det bör ske ett förtydligande om att det ska ske en lämplighetsprövning 
vid omdisponering av andelar svarade respondenterna att aktsamhet måste tas för de 
sökande. Processen ska inte försvåras utan förenklas och effektiviseras. I slutändan är det 
den sökande som betalar och en avstämning görs alltid med om det som står i ansökan eller 
överenskommelsen fortfarande är aktuellt. Om disponeringen av andelar är väsentliga 
genomförs regleringen utan strikt genomgång av 3 kap. FBL påpekar respondent ett. Det 
finns en förståelse över att hanteringen idag försvårar arbetet för föreningarna och ett 
förtydligade om att en mer ingående lämplighetsprövning och samverkan med föreningen 
hade bidragit till det positiva. Frågan är om beslut om att lämplighetsvillkoret ska införas i 
större utsträckning verkligen är lösningen på problemet. Möjligen skulle en underrättelse till 
föreningen bidra till att föreningen får bättre kännedom om förändringar resonerar 
respondent fyra om.  
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4.5 Tas det hänsyn till hur samfällighetsföreningen förvaltas 
vid förrättningen 

Skulle marksamfälligheten ändå vara föreningsförvaltad framför alla fem respondenterna 
att det inte hade varit någon större förändring i själva förrättningen. Tillvägagångsättet vid 
förrättning av omdisponering av andelar skulle vara likartad med om samfälligheten hade 
varit delägarförvaltad eller föreningsförvaltad. Den enda skillnaden som framförs av 
respondenterna tre och fyra är kontaktvägen, som hade sett annorlunda ut då föreningen 
hade företrätt samfälligheten i vissa avseenden som sakägare och inte delägarna.  

 

Vad gäller frågan om det tas hänsyn till andelstal vid förrättningar om föreningen förvaltar 
flera marksamfälligheter eller har fler verksamhetsgrenar är det en av respondenterna som 
har stött på en sådan situation. Samtliga respondenter framför sin syn på hur de hade agerat 
eller hur de gjort om de stött på det. Genomförandet hade bestått av en bedömning utifrån 
varje specifik marksamfällighet. Avgörandet skulle då ligga i om utredningen av den 
aktuella fastigheten som ska tillhandahålla andelar verkligen har en väsentlig betydelse för 
att tilldelas en andel. Därmed sker en avvägning om det verkligen bör ske en 
omdisponering och förändra förhållandena inom föreningen.  

 

Respondent fyra framför att det från Lantmäteriets sida skulle kunna undersökas om det 
finns en lösning kring hur Lantmäteriet ska beakta hur marksamfälligheter förvaltas. Detta 
för att underlätta föreningens arbete om uppfattningen är att det är Lantmäteriet som 
försvårar arbetet. Kravet om att handläggaren ska beakta förvaltningsformen finns inte från 
Lantmäteriets sida och därför läggs det inte tid på att utreda hur marksamfälligheten 
förvaltas ur ett ekonomiskt perspektiv eller hur förvaltningen ser ut i förhållanden till 
verksamhetsgrenar.  

4.6 Hur hanteras delägare som sakägare vid förrättning 
Inom förrättningar avseende omdisponering av andelar som rör marksamfälligheter, anses 
de berörda fastigheterna inom förrättningen som sakägare. Övriga delägare inom 
marksamfälligheten har inte ansetts påverkas och har därför inte fått någon information 
angående förrättningen vilket har framgått av samtliga intervjuer. Avser förrättningen 
överföring av mark har övriga delägare ansetts berörda och tillhandahållit information om 
förrättning. Skulle marksamfälligheten vara föreningsförvaltad företräder föreningen 
marksamfälligheten istället för respektive delägare vilket framgår av respondenterna under 
intervju tre.  
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I och med det nytillkomna HD-avgörandet Ö 992-22 har frågan gällande om samtliga 
delägare ska anses som sakägare vid förrättning med inblandning av marksamfälligheten 
blivit högaktuell, vilket även framgår av respondenterna. Frågan har tagits upp internt hos 
Lantmäteriet framför samtliga av respondenterna, där avsikten är att ge riktlinjer till 
medarbetarna ute i landet. Av HD-avgörandet ska alla delägare som är berörda anses som 
sakägare vid förrättningen och Lantmäteriets har nyligen genomfört en rättsutredning 
internt som nu har blivit en offentlig handling.  

 

Uppfattningen från samtliga respondenterna är att det kommer resultera i en förändring 
från hur det tidigare har hanterats. Respondent tre framför att en av förändringarna 
kommer delvis handla om att samtliga delägare kommer underrättas i vissa fall men att de 
inte kommer behöva lämna sitt medgivande. Från respondent ett och tre uppges att det 
kommer ske en bredare utredning av delägarkretsen över vilka som bör anses som 
sakägare. Detta kommer att vara när fastighetsregleringen berör mark med högt markvärde, 
när det berör större marksamfälligheter eller när det finns större intressen. 
Marksamfälligheter som inte inkluderas inom de kriterier kommer till stor del hanteras som 
det har gjorts innan avgörandet kom uppger respondent ett.  

 

Lantmäteriet har krav på sig att hålla ner kostnaderna, vilket framgår av respondent 3, och 
ska avgörandet tillämpas i full omfattning kommer en kostsammare utredning bli utfallet 
och de sökande får betala. Frågan hur en handläggare ska hantera övriga delägare som 
sakägare är det som samtliga respondenter efterfrågar en tydlighet kring. Även om 
rättsutlåtandet internt hos Lantmäteriet framställts upplevs skrivelsen inte ge konkreta 
vägledningar och är fortsatt diffust kring vem som ska anses som sakägare.  

4.7 Övrigt som framkommit med relevans för studien 
Det är vid sammanträdet för nybildandet av samfällighetsföreningen som alla fem 
respondenter förtydligar för delägarna av marksamfälligheten vad innebörden är att ha en 
förening och hur den ska förvaltas. Under sammanträdet görs en grundlig genomgång av 
stadgarna. Skulle föreningen förvalta flera marksamfälligheter introduceras mötesdeltagarna 
för hur det ska fungera och att kassor och förteckningar ska hållas separerade. Upplevelsen 
från respondenterna ett, två och tre är att medlemmarna är införstådda med uppdraget men 
att föreningen ändå genomför förvaltningen på det enklaste sättet, genom att ha en och 
samma kassa. Det funkar anger respondenterna, tills det uppstår tvister inom föreningen. 
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Det är då problematiken uppstår med att marksamfälligheterna eller verksamhetsgrenarna 
inte har hållits isär.  

 

Det framgår av samtliga respondenter att det inte uppkommer många handläggningar där 
föreningsförvaltade marksamfälligheter är en part. Anledningen till att det kan vara så, 
framför respondent ett, är för att det oftast bildas gemensamhetsanläggningar vid tvistiga 
uppståndelser inom en marksamfällighet för att det finns tydligare lagar. Respondent fyra 
bekräftar detta genom att beskriva att det finns fler tillämpliga lagar kopplat till 
förvaltningen av en gemensamhetsanläggning.   

 

3 kap. 8 § FBL som berör skyddet för fiskevården, uppkommer under samtliga 
intervjuerna. Paragrafen innebär skydd för uppdelning till flera delägare av fisket om det 
medför olägenheter för fiskevården. Fastighetsreglering kan, med tillämpning av 
paragrafen, nekas för att bevara syftet med fiskevården. Paragrafen ger ett skydd för att 
fiskevården bevaras på ett ändamålsenligt och lätthanterligt sätt. En komplettering till hur 
hantering av andelar sker för marksamfälligheter anses inte behövas enligt respondent två.  

4.8 Resultat från enkäterna med samfällighetsföreningarna 
Vad som framkom av föreningarna vid besvarandet av enkäten, var ett relativt enhetligt 
intryck. Upplevelsen kring hanteringen av förteckningen anses fungera trots att 
delägarkretsen och dess andelstal är heterogena. Det framkommer dock att om det är något 
som är svårt är det vid förvaltning av marksamfälligheter vars föreningen förvaltar flera 
verksamhetsgrenar.  

 

De sju svarande av enkäterna var kassörer eller ordförande i respektive 
samfällighetsförening. Generellt för samtliga föreningar är att förvaltningen av 
marksamfälligheterna inte tar särskilt mycket tid trots att en av föreningarna har över 400 
delägare. Majoriteten har svarat att föreningen lägger mellan en och fem timmar i veckan 
men det finns några som lägger mellan sex och tolv timmar i veckan. Ekonomin för 
respektive verksamhetsgren redovisas på olika sätt inom varje förening. Antingen framställs 
och sköts ekonomin löpande under åren i två olika kassor kopplade till respektive 
verksamhetsgren. Ett annat sätt är att redovisa för vilken verksamhetsgren inkomsterna och 
utgifterna är kopplade till men ändå föra en gemensam redovisning. I en av föreningarna 
fördelas inkomsterna och utgifterna för året mellan verksamhetsgrenarna under årsmötet.   
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Av de föreningar som valt att svara har sex av sju marksamfälligheter heterogena andelstal 
inom föreningen. Olikheterna, som uppkommer då föreningen förvaltar flera 
marksamfälligheter eller har heterogena andelstal, klargörs enligt uppskrivna andelstal, 
röstetal eller genom en förteckning som grundar sig på lantmäterimyndighetens 
information. Av de sex föreningar som har heterogena andelstal har tre, genom att inte 
svara på frågan eller svarat nej, framfört att olikheterna inte redovisas alls.  

 

Vid frågorna kopplade till lantmäterimyndigheternas handläggning och om 
lantmäterimyndighetens process varit grunden för någon problematik vid senare 
förvaltning, uppger tre av sju föreningar att så inte är fallet. Föreningarna som upplevt 
någon problematik uppger att det rör sig om de långa handläggningstiderna, försvunna 
förrättningar i samband med att gemensamhetsanläggningar istället bildats. Det 
framkommer också synpunkter om hur föreningarna inte ansetts som sakägare i 
förrättningar. Föreningarna ser att det är ett problem att föreningen inte tas in som 
sakägare eftersom föreningen då inte får kännedom om åtgärder som berör 
marksamfälligheterna som föreningen förvaltar och därav påverkas förvaltningsarbetet. 
Fyra av sju föreningar anser att lantmäterimyndigheten bör göra något annorlunda i sin 
hantering av marksamfälligheter för att underlätta för föreningarna. Föreningarna anser att 
lantmäterimyndigheten kan tillhandahålla en enkel delägarförteckning för 
marksamfälligheterna i exempelvis Excelformat eller online. Ytterligare en förändring är att 
vid samrådstillfälle arbeta för ett mer aktivt samråd och att arbeta för kortare 
handläggningstider och effektivisera processen för att hjälpa föreningarna.  

4.9 Kapitelsammanfattning 
Vid omdisponering av andelar är grunden för hur hanteringen ska ske baserat på ansökan 
eller överenskommelsen i de flesta fall. Lantmäteriet genomför en likartad 
lämplighetsprövning vid omdisponeringen som vid andra ärenden men inte i samma 
utsträckning och noggrannhet. Handläggaren beaktar inte hur samfälligheten förvaltas idag 
men förespråkar att enbart omdisponera andelar inom respektive verksamhetsgren. I och 
med HD-avgörandet om sakägare kommer vissa förändringar ske internt hos Lantmäteriet 
men det efterfrågas ändå förtydligande. Svaren från samfällighetsföreningarna ger intrycket 
av att hanteringen inte riktigt genomförs som lagen anvisar men att det i de flesta fall ändå 
fungerar i praktiken.  
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5 Diskussion  
I avsnittet diskuteras de resultat som framställts för studiens syfte. Det som framgått av intervjuerna 
jämförs och kopplas samman med de rättsliga förhållandena som framställts i kapitel 3 för att identifiera 
vad som efterföljs och inte, för att kunna frambringa konkreta åtgärder som gynnar föreningarna och 
lantmäterimyndigheten. Fokus ligger på besvarande av studiens frågeställning.  

5.1 Diskussion om hur lantmäterimyndigheten kan hantera 
marksamfälligheter vid lantmäteriförrättningar 

Genom inläsningen av den rättsdogmatiska metoden har en redogörelse framställts över    
hur hanteringen av andelar i marksamfälligheter inom lantmäteriförrättningar ska ske enligt 
gällande rätt. Omdisponering av andelar inkluderas i åtgärden fastighetsreglering och ska 
tillämpas på samma sätt som vid övriga fastighetsregleringsåtgärder. Något undantag från 
detta har inte kunnat identifierats bland rättskällorna, respondenterna eller Lantmäteriets 
Handbok FBL. Vid nybildandet av en marksamfällighet tillämpas de allmänna 
bestämmelserna i 5 kap. FBL om fastighetsreglering, samt de specifika regleringarna om 
samfälligheter i 6 kap. FBL i sin helhet. För att marksamfälligheten ska få bildas måste det 
tillgodose ett stadigvarande behov för flera fastigheter inom ett specifikt geografiskt 
område och lämplighetsvillkoret i 3 kap. 1 § FBL ska tillämpas. 

 

Vid omdisponering av andelar inom marksamfälligheter, som enligt FBL:s mening är en typ 
av ombildning och inkluderas inom samlingsbegreppet fastighetsreglering är ovanstående 
lagar tillämpliga. Enligt prop. 1969:128 ska omdisponering hanteras på samma sätt som vid 
nybildning och tillämpa lämplighetsvillkoret i sin helhet, men lämplighetsvillkoret 
appliceras ändå inte i sin helhet av yrkesverksamma. 

 

Hur hanteringen sköts i praktiken var en av intervjufrågorna till de yrkesverksamma. 
Slutsatserna efter de fyra intervjuerna är att handläggningen ser olika ut beroende på 
handläggare, vilket betyder att hanteringen av andelar inom förrättningar inte följer 
lagstiftarens syfte i sin helhet och inte är enhetliga. Hanteringen av andelar inom 
förrättningar genomförs i samtycke med de sökande genom den inkomma 
överenskommelsen mellan de berörda och genom ansökan. Om de inkomna yrkandena 
förhåller sig till 6 kap. 5 § FBL, det vill säga att yrkandena om omdisponeringen är av 
stadigvarande betydelse för fastigheten, genomförs förrättningen enligt yrkandena. Någon 
vidare undersökning om förändringen lämpar sig utifrån hur samfälligheten förvaltas, vad 
de övriga delägarna tycker eller om omdisponeringen uppfyller lämplighetsvillkoret i 3 kap. 
FBL genomförs inte.  
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Lämplighetskravet enligt 3 kap. FBL 

Utifrån intervjuerna har det framgått att det sker en viss lämplighetsbedömning utifrån 3 
kap. 1 § FBL, men inte fullt ut. Motiveringen i protokollen vid omdisponering av andelar är 
inte lika uttrycklig i enlighet med 3 kap. 1 § FBL som vid exempelvis avstyckning. Svaren 
från de fem respondenterna visar på att tillämpningen av lämplighetsvillkoret skiljer sig åt 
beroende på förutsättningar och hur det hanteras lokalt på kontoret. Anledningen kan vara 
att Handbok FBL är väldigt knapphändig avseende omdisponering av andelar och det blir 
enklare att ta hjälp av erfarna på kontoret som har genomfört tidigare hantering på ”sitt” 
sätt enligt de få anvisningar som finns.  

 

Dock har inte många fall angående omdisponering av andelar i marksamfälligheter 
uppkommit i rättssammanhang. De flesta besluten rörande omdisponering av andelar har 
inte blivit överklagade. Det ska beaktas att övriga delägare eller förening inte tagits med 
som sakägare innan nyligen framställda HD-avgörandet. Delägarna eller föreningen har inte 
fått information om de förändringar som avses inom förrättningen i och med att de inte 
tagits in som sakägare och därmed inte underrättats. Frågan kvarstår om utfallet hade 
kunnat sett annorlunda ut om föreningarna eller övriga delägare hade underrättats. Fler 
rättsfall kopplade till omdisponering av andelar hade kunnat vara uppe i rättsamanhang om 
fler parter var inblandade och blev berörda. Den uppkomna reflektionen inhämtas från 
data av enkäterna. Flera av enkätrespondenter framför frustration över att föreningar inte 
ansetts som sakägare och har då inte haft någon vetskap om förändringarna som påverkat 
deras förvaltning. Av ovanstående kan det konstateras att få beslut avseende 
omdisponering av andelar uppkommit i rättssammanhang. Det framförda problemet 
kanske inte är så problematiskt i de geografiska delarna av Sverige som respondenterna 
befinner sig i. Däremot betyder konstaterandet inte att någon förändring i hanteringen av 
andelar inte behöver ske. Intervjurespondenterna efterfrågar en tydlighet efter att 
skribenterna framfört konsekvenserna och hur det teoretiskt ska hanteras, men anser också 
att processen inte ska försvåras. Det tar mer tid att genomföra en fulländad 
lämplighetsprövning och det kostar pengar för de sökande och i vissa fall påverkas 
marksamfälligheten minimalt av förrättningen. 

 

Sakägarfrågan  

Hur lantmäterimyndigheterna bör behandla delägare har varit aktuellt under studien. Av de 
fyra intervjuerna som genomfördes uppkom samtalet i samtliga. Av teorin finns det 
indikationer på att samtliga delägare ska anses som sakägare vid förrättning om delägarna 
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berörs på ett kvalificerat sätt och om förrättningen reglerar förändringar i delägarkretsen.  
Om fallet är annorlunda är det samfällighetsföreningen som företräder som sakägare, detta 
enligt 4 kap. 11 § 4 st. FBL. Hur hanteringen sköts i praktiken framkom av intervjuerna 
vilket var att berörs inte övriga delägares andelar har de inte betraktats som sakägare och 
om marksamfälligheten varit föreningsförvaltad har inte föreningen heller betraktats som 
sakägare.  

 

I och med det nya HD-avgörandet, kommer hanteringen inom lantmäteriförrättningar 
förändras. Hur förändringen rent praktiskt kommer ske är i nuläget oklart men för att rätta 
sig efter HD-avgörandet ska alla övriga delägare anses som sakägare i förrättning med 
inblandning av en samfällighet. Den interna rättsutredningen av Lantmäteriet ger råd kring 
hur det ska hanteras i olika situationer och i stora drag kommer samtliga delägare tas in 
som sakägare förutom vid undantagsfall. Riktlinjerna är att ha HD-avgörandet i 
bakhuvudet vid bedömningen och vid större marksamfälligheter där ett större värde på 
marken som är inblanda, ta extra hänsyn och ta in samtliga som sakägare. Även vid 
uppkomna tvister som Lantmäteriet får kännedom om och där eventuella större intressen 
finns ska alla delägare underrättas. Avsikten är inte att samtliga delägare ska ha full rätt att 
tycka till utan övriga delägare ska få underrättelse om åtgärden men behöver inte medgiva 
överlåtelsen. Av enkäterna uppmanar föreningarna att informera om åtgärder rörande 
marksamfällighetens involvering vilket delvis kommer ske i samband med att HD-
avgörandet sätts i praktiken. Det kommer bli en avvägning utefter effektivitets- och 
kostnadsperspektivet vid bedömningen internt.  

5.2 Diskussion om hur och ifall det bör tas hänsyn till 
föreningars förvaltningsarbete 

 

Utifrån gällande rätt har ingen upplysning hittats på att lantmäterimyndigheten ska ta 
hänsyn till hur en marksamfällighet förvaltas vid handläggning. Uppgiften bekräftas under 
intervjuerna. Av enkäterna är upplevelsen att det inte känns som ett problem att förvalta en 
marksamfällighet med heterogena andelstal men det framgår att det svåra inom 
förvaltningen är hanteringen av flera verksamhetsgrenar. Av de svarande konstateras en 
viss okunskap inom samfällighetsföreningarna avseende hur det rent teoretiskt ska 
förvaltas. Enligt normalstadgarna från Lantmäteriet ska föreningar som förvaltar flera 
marksamfälligheter eller att föreningen är uppdelad på olika verksamhetsgrenar, föra 
särskilda redovisningar för varje gren. Att föra specifika redovisningar efterföljs inte av alla 
svarande av enkäten och av respondenterna från intervjuerna framförs iakttagelser över att 
viss okunskap hos föreningarna finns. Uppfattningen är att föreningarna inte känner till det 
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teoretiska om att förteckningar ska särhållas vid heterogena andelstal och att föreningarna 
av den okunskap inte ser det som ett problem idag. Det hanteras i praktiken ofta med 
gemensamma redovisningar.  

 
Omdisponering av andelar inom förrättningar påverkar föreningarnas arbete genom att 
andelarna inom en marksamfällighet inte kan ökas efter bildandet. Skulle en fastighet 
behöva inträda för att tillgodose ett stadigvarande och väsentligt behov måste andelarna 
inom marksamfälligheten omdisponeras mellan de befintliga delägarna och den inträdande 
fastigheten. Tidigare homogena andelstal blir heterogena i och med omdisponeringen och 
nya krav ställs på föreningen, bland annat att föra specifika förteckningar. Konsekvensen av 
att handläggaren på lantmäterimyndigheten inte tar hänsyn till andelstalsserien inom en 
förening kan förändra föreningens arbete helt och hållet. Det leder till att föreningen 
behöver övergå från en kassa till två, att fler förteckningar över respektive 
verksamhetsgrens delägarfastigheter och andelstals krävs. Det skapas också förändringar i 
delägarnas rätt att rösta inom föreningen. Även om det framkommer av enkäterna att de 
svarande inte anser att det är ett så stort problem att förvalta flera verksamhetsgrenar och 
att förändringarna inte komplicerar förvaltningen av marksamfälligheten är det vid tvistiga 
situationer som problemen faktiskt uppstår. 
 
En uppfattning efter intervjuerna är att det råder begränsad kunskap hos 
förrättningslantmätare om hur samfällighetsföreningar förvaltas. Förrättningslantmätarnas 
uppgift är att bilda samfälligheten och är involverade i den processen men direkt efter 
bildandet övergår ansvaret till föreningen när SFL börjar tillämpas. Förrättningslantmätare 
ställs därför sällan inför frågor om den löpande förvaltningen. Önskvärt skulle vara om 
Lantmäteriet implementerade ett steg i handläggningsprocessen där en efterforskning 
rörande marksamfällighetens förvaltning och dess andelstal konstateras. Om 
lantmäterimyndigheten skulle ta hänsyn till samfällighetsföreningarnas andelar och hur de 
förvaltas vid en förrättning som avser omdisponering kan det leda till en rationell 
handläggning för medarbetarna och ett bättre utfall för föreningarna.  
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6 Slutsats 
I avsnittet redogörs för studiens slutsatser utefter den samlade teorin och empirin. Förslag på åtgärder läggs 
fram för att förbättra lantmäterimyndighetens hantering av marksamfälligheter i lantmäteriförrättningar. I 
kapitlets slutliga del framställs förslag på vidare studier och inom- och utomvetenskapligt bidrag.  

 
Hur ska då lantmäterimyndigheternas hantering av föreningsförvaltade marksamfälligheter 
ske i lantmäteriförrättningar för att beakta både tid- och kostnadsaspekterna för 
lantmäterimyndigheten och förvaltningsarbetet för föreningarna?  

 

Utifrån teorin ska det genomföras en lämplighetsprövning i enlighet med 3 kap. 1 § FBL 
vid omdisponering av andelar, vilket skulle kunna bidra till aktsamhet kring andelstalen 
inom en marksamfällighet om hänsyn tas till hur det ser ut idag och vad konsekvenserna 
blir av beslutet. Av empirin framgår det att det inte genomförs någon lämplighetsprövning i 
sin helhet utan beslutet grundar sig på 6 kap. 5 § FBL där det kontrolleras om andelen är 
väsentlig och någon försiktighet över andelsföljderna genomförs inte. Det finns dock inget 
krav på att lantmäterimyndigheten ska beakta hur marksamfälligheter förvaltas och hur 
deras andelstal ser ut, vilket har framgått både av respondenterna och av teorin. Teorin 
bakom tillämpning av sakägarbegreppet är tydlig. När en marksamfällighet som är 
föreningsförvaltad berörs av en förrättning, företräder föreningen som sakägare. Skulle 
förrättningen avse förändringar i delägarkretsen inom marksamfälligheten företräder istället 
samtliga delägare som sakägare. Det är dock otydligt vilka berörda parter som ändå ska 
anses som sakägare. I och med HD-avgörandet kommer förändringar ske i bedömningen 
över vilka som anses som sakägare. Förändringen bringar positiva aspekter för 
föreningarna men blir en tids- och kostnadsavvägning för lantmäterimyndigheten.  

 

För att Lantmäteriet inte ska vara en bidragande faktor till bekymmer för 
marksamfälligheters förvaltning bör Lantmäteriet som myndighet förtydliga 
handläggningsprocessen avseende hantering av andelar inom förrättningar. Ett 
förtydligande skulle även trygga medarbetarna i ett enhetligt och korrekt angreppssätt i 
handläggningen. Tanken är att ett förtydligande över hur lämplighetsvillkoret ska tillämpas 
vid omdisponering av andelar krävs. Ett förtydligande krävs eftersom det enligt lag ska 
genomföras en lämplighetsprövning men tillämpas ändå inte på något utförligt sätt i 
praktiken av yrkesverksamma. Även ta ställning till hur sakägarbegreppet ska tolkas och 
hanteras vid lantmäteriförrättningar med inblandning av marksamfälligheter.  
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Följande förslag föreslås:  

- Lantmäteriet bör ta ställning till om en lämplighetsprövning enligt 3 kap. 1 § FBL 
alltid ska genomföras i sin helhet vid förrättningar med gällande omdisponering av 
andelar i marksamfälligheter. Det är idag otydligt av Lantmäteriets handböcker om 
tillämpning av lämplighetsvillkoret ska genomgås och beskrivas i protokollet i sin 
helhet. Anledningen till förslaget är eftersom det framgår tydligt av förarbeten och 
lag att det ska tillämpas i samtliga fall som rör fastighetsreglering. En 
lämplighetsprövning hade varit ett sätt att beakta homogena andelstal inom en 
marksamfällighet.  

 

- Införa en komplettering i handläggningsprocessen avseende att kontrollera hur 
marksamfälligheten förvaltas och om föreningen är uppdelad i olika 
verksamhetsgrenar. Syftet är för att vid omdisponeringen av andelar kunna beakta 
homogena andelstal i den mån det går och enbart omdisponera i respektive 
verksamhetsgren. Kompletteringen skulle hjälpa föreningarna att förvalta på ett 
korrekt sätt enligt lag och minska orsaker till tvister.  

 
- I handläggningsprocessen införa ett underrättelsekrav till föreningen och samtliga 

delägare inom en marksamfällighet. Det betyder inte att samtliga måste uppge att de 
har blivit informerade men att utskick med de förändringar som skett i samband 
med förrättning framställs till föreningen och övriga delägare så de i sitt 
förvaltningsarbete kan förhålla sig till förändringarna. I och med förslaget 
uppmanas Lantmäteriet att ta in föreningen alternativt övriga delägare som 
mottagare av underrättelsen om avslutad förrättning och att det ska bli enhetligt 
över landet. Avsikten med förslaget är inte att förlänga väntetiderna eller processen 
i den befintliga handläggningsrutinen.  

 
Utöver förslagen som utvecklats i samband med studiens genomförande har slutsatser 
dragits under arbetets gång. Slutsatser om att marksamfälligheter som är 
föreningsförvaltade uppkommer sällan för handläggning. Problemet som framställts av 
Lantmäteriet kan av studiens slutsats vara uppkommen i specifika geografiska områden. De 
yrkesverksamma som deltagit i studien har arbetsplats inom Västra Götalandsregionen och 
studien kan därför dra slutsatsen om att problemet är småskaligt i denna region men kan 
finnas i övriga delar av Sverige.  
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6.1 Förslag på fortsatta studier 
De förslag på framtida studier som framkommit under studien är att mer specifikt 
undersöka de olika typer av marksamfälligheter som inte tagits upp i arbetet. Dessa är 
häradsallmänningar, allmänningsskogar i Norrland, besparingsskogar i Dalarna och 
sockenallmänningar. Anledningen till att det är intressant att undersöka vidare är eftersom 
uppfattningen är att dessa marksamfälligheter oftare är föreningsförvaltade och därav 
uppkommer problematiken med omdisponering av andelar som påverkar förvaltningen. 

 

Vidare har kontaktpersonen från Lantmäteriet från början meddelat att problematiken kan 
vara mer vanlig specifikt i Dalarna än i övriga delar av landet. Geografiskt sett var samtliga 
intervjupersonerna till denna studie placerade i Västra Götaland men intervjupersonerna 
nämnde att problematiken förmodligen är mer aktuell i Dalarna. En vidare reflektion är 
därmed att undersöka förhållandet med föreningsförvaltade marksamfälligheter i Dalarna. 

 

Vad samtliga intervjupersoner nämnt är att det är mer vanligt förekommande med 
samfällighetsföreningar när det gäller gemensamhetsanläggningar. De har även nämnt att 
problematiken med olika verksamhetsgrenar blir aktuellt när det gäller sektionsindelade 
gemensamhetsanläggningar alternativt när samfällighetsföreningar förvaltar flera olika 
gemensamhetsanläggningar. Därav är förslag till vidare studier att utreda om hur 
problematiken blir aktuell när det gäller gemensamhetsanläggningar. 

6.2 Inom- och utomvetenskapligt bidrag 
Studiens inomvetenskapliga bidraget ska ge tillämpbarhet i framtida forskningar. Utefter 
studiens resultat ges en förståelse över hur lagstiftningen och hanteringen tillämpas i 
praktiken och vad öppenhet i en rättskälla kan skapa oenighet av tillämpning och möjlighet 
till individuell tolkning. Dessutom frambringar studien vidare forskning kring ämnet för att 
fortsatt göra akademin uppdaterad.  

 

Det utomvetenskapliga bidraget ska ge direkt tillämpbarhet och ge en positiv förändring i 
samhället. Studien visar på att det finns viss problematik vid lantmäteriförrättningar 
avseende hantering marksamfälligheters andelar. Studien framför att det finns brister i hur 
teorin framställer hanteringen och hur det faktiskt tillämpas i praktiken. Däremot ger 
studien förslag på förändringar som skulle bidra till det positiva både för handläggarna i 
förrättningarna och för föreningarna som förvaltar marksamfälligheterna.  
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Bilaga 1: Missivbrev till lantmätare 

Missivbrev 
Hej, 
 
Vi heter Johanna Fischer och Jesper Kraft och är två studenter från Högskolan Väst som studerar 
sista året på Lantmätarprogrammet - samhällsbyggnad och samhällsplanering. Inför vårt val av 
ämne till examensarbetet har vi lagt fokus på att ämnet ska vara intressant och outforskat. Vårt 
examensarbete kom därför att handla om hanteringen av andelar i marksamfälligheter vid 
lantmäteriförrättningar.  
 
Syftet med arbetet är att kunna framställa ett rationellt arbetssätt kring förrättningar som berör 
marksamfälligheter och dess andelar. Detta för att hjälpa föreningar med deras förvaltning av en 
marksamfällighet men också gentemot lantmäterimyndigheten som ska arbeta på ett välorganiserat 
och ändamålsenligt sätt.  
 
Vår fråga kretsar kring om Lantmäteriet ska beakta hur en samfällighetsförening förvaltar 
marksamfälligheter vid förrättningar. Vid omdisponering av andelar vid fastighetsreglering kan 
förvaltningen försvåras för föreningarna eftersom olikheter i andelstal och delägarkretsen inom 
föreningen kan kräva att en ny verksamhetsgren bildas. Det finns regler kring hur föreningar ska 
föra förteckningar kring ut- och inkomster och finns olikheter inom andelstalen ska förteckningarna 
redovisas var för sig, alltså i olika verksamhetsgrenar. Utöver detta har vi även valt att titta på hur 
delägare och samfällighetsföreningar ska behandlas som sakägare. Vi vill också utreda i samband 
med uppsatsen om det bör ske en lämplighetsprövning enligt 3 kap. FBL vid omdisponering av 
andelar i marksamfälligheter.  
 
Vi har fördjupat oss i litteratur och lagtext kopplat till ämnet, men vi skulle även vilja ta hjälp av er 
som lantmätare för att få en inblick i praktiken och de som tillämpar lagstiftningen. I och med detta 
vill vi intervjua då du sitter på värdefull erfarenhet och kunskap som kan komma till hands under 
vårt fortsatta arbete med uppsatsen. 
 
Deltagandet är frivilligt och önskar du vara anonym går det att lösa.   
Har du några frågor är det bara att kontakta oss. 
 
Vi ser fram emot att höra från er! 
Jesper Kraft & Johanna Fischer  
 
Jesper Kraft 
Tel: 0762391285 
Mail: Jesper.Kraft@student.hv.se  
 
Johanna Fischer  
Tel: 0760444144 
Mail: Johanna.fischer.2@student.hv.se   
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Bilaga 2: Intervjufrågor 

Intervjufrågor 
Informationen kommer att användas för vårt examensarbete och vi behöver därmed ditt 
medgivande att informationen du anger får användas i vår uppsats.  
 
Datum: 
Namn: 
Yrke: 
Arbetsplats, ort: 
 
 

1. Hur ofta stöter ni på marksamfälligheter vid förrättning?  
 
 

2. Hur hanterar ni en marksamfällighet vid en förrättning avseende överföring av 
andelar? 

• Hur ser hanteringen ut när det är en förening som förvaltar?  
• Hur hanteras delägare/samfällighetsförening i förrättningen som sakägare? 
• Beaktar ni andelstalen vid en förening som förvaltar flera marksamfälligheter? Det 

vill säga att förändra förhållandet inom de olika verksamhetsgrenarna.  
Något ytterligare? 

 
 

3. Vid en förrättning som avser nybildning av en samfällighetsförening framför ni 
vikten av att följa stadgarna och styrelsens uppgifter enligt er normalförslag för 
stadgar? 

• Hur tillgodoser du som lantmätare detta i en förrättning? 
• Alltså framför ni att vid olikheter i andelstal eller vid förvaltning av flera 

marksamfälligheter ska separata verksamhetsgrenar redovisas?  
Något ytterligare? 

 
 

4. Beaktas homogena andelstal, alltså enhetliga andelstal i marksamfälligheten, vid 
fastighetsreglering och omdisponering? 
Något ytterligare? 

 
 

5. Ser du na ̊got problem med dagens lagstiftning kring hantering av andelar i 
marksamfälligheter? I sa ̊dana fall, kan du beskriva det? 
Något ytterligare?



Hantering av andelar i marksamfälligheter vid lantmäteriförrättningar 
- En studie kring hur marksamfälligheters förvaltning påverkas vid omdisponering av andelar 

Bilaga 2 43  

 
 

6. Genomförs en lämplighetsprövning enligt 3 kap. FBL av hur andelar i 
marksamfälligheter ska fördelas? 
- Enligt förarbeten finns det indikationer på att en lämplighetsprövning ska 
genomföras då omdisponering av andelar hamnar under fastighetsreglering och 
omfattas av lagstiftningen och därav att en lämplighetsprövning skall ske. Tankar 
kring detta?   
- Tycker du att det bör ske en lämplighetsprövning? Isåfall varför och för vilka 
fördelar?  
Något ytterligare? 

 
 

7. Har du varit med om något ärende som har kommit in på grund av att det i en 
tidigare förrättning inte beaktat föreningens förvaltning? 
Något ytterligare? 

 
 

8. Vi pratade lite om hur föreningar och delägare hanteras som sakägare men har det 
nya HD-avgörandet, Ö 992-22 "om att delägare alltid ska anses vara sakägare”, 
påverkat er hantering av marksamfälligheter i praktiken? Och isåfall hur? 
Något ytterligare? 

 
 

9. Är det något i övrigt som du skulle vilja tillägga som kan vara av betydelse för vårt 
examensarbete?
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Bilaga 3: Missivbrev till samfällighetsföreningar 

Missivbrev 
Hej, 
 
Vi heter Johanna Fischer och Jesper Kraft och är två studenter från Högskolan Väst som studerar 
sista året på Lantmätarprogrammet - samhällsbyggnad och samhällsplanering. Inför vårt val av 
ämne till examensarbetet har vi lagt fokus på att ämnet ska vara intressant och outforskat. Vårt 
examensarbete kom därför att handla om hanteringen av andelar i marksamfälligheter vid 
lantmäteriförrättningar.  
 
Syftet med arbetet är att kunna framställa ett rationellt arbetssätt kring förrättningar som berör 
marksamfälligheter och dess andelar. Detta för att hjälpa föreningar med deras förvaltning av en 
marksamfällighet men också gentemot lantmäterimyndigheten som ska arbeta på ett välorganiserat 
och ändamålsenligt sätt.  
 
Vår fråga kretsar kring om Lantmäteriet ska beakta hur en samfällighetsförening förvaltar 
marksamfälligheter vid förrättningar. Vid omdisponering av andelar vid fastighetsreglering kan 
förvaltningen försvåras för föreningarna eftersom olikheter i andelstal och delägarkretsen inom 
föreningen kan kräva att en ny verksamhetsgren bildas. Det finns regler kring hur föreningar ska 
föra förteckningar kring ut- och inkomster och finns olikheter inom andelstalen ska förteckningarna 
redovisas var för sig, dvs i olika verksamhetsgrenar. Utöver detta har vi även valt att titta på hur 
delägare och samfällighetsföreningar ska behandlas som sakägare. Vi vill också utreda i samband 
med uppsatsen om det bör ske en lämplighetsprövning99 enligt 3 kap. FBL vid omdisponering av 
andelar i marksamfälligheter.  
 
Vi har fördjupat oss i litteratur och lagtext kopplat till ämnet, men vi skulle även vilja ta hjälp av er 
som förening för att få en inblick i praktiken och de som tillämpar lagstiftningen. I och med detta 
vill vi be er som förening svara på enkäten då du sitter på värdefull erfarenhet och kunskap som kan 
komma till hands under vårt fortsatta arbetet med uppsatsen. 
 
Deltagandet är frivilligt och önskar du vara anonym går det att lösa.   
Har du några frågor är det bara att kontakta oss. 
 
Vi ser fram emot att höra från er! 
Johanna Fischer och Jesper Kraft  
 
Jesper Kraft 
Tel: 0762391285 
Mail: Jesper.Kraft@student.hv.se  
 
Johanna Fischer  
Tel: 0760444144 
Mail: Johanna.fischer.2@student.hv.se

 
99 Vid fastighetsbildning är det allmänna lämplighetsvillkoret centralt och det huvudsakliga villkoret 
för att få genomföra fastighetsbildning. Lämplighetsvillkorets målsättning är att efter genomförd 
fastighetsbildning ska varje berörd fastighet vara varaktigt lämplig för sitt ändamål med hänsyn till 
belägenhet, omfång och övriga förutsättningar. 
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Bilaga 4: Enkätfrågor 

Enkätens syfte är att ge er föreningar en chans att påverka och för att vi ska få ert 

perspektiv över arbetssättet vid förvaltning av samfällighet och beakta detta i vårt fortsatta 

arbete med uppsatsen.  

 

1. Informationen från denna enkät kommer att användas för vårt examensarbete och 

vi behöver därmed ditt medgivande att informationen du anger får användas i vår 

uppsats.  

• Ja 

• Nej 

 

2. Får vi använda dina svar och referera till dig som person? 

• Ja 

• Nej 

 

3. Samfällighetsföreningens namn: 

 

4. Ändamålet för samfällighetsföreningen: 

 

5. Antal delägande fastigheter inom samfällighetsföreningen: 

 

6. Din roll i samfällighetsföreningen (om du vill ange detta): 

 

7. Hur aktiv är er förening gällande förvaltningen av marksamfälligheten? 

 

8. Vem sköter förvaltningen av marksamfälligheten, är det någon medlem eller en 

extern?
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9. Hur mycket tid lägger ni per vecka på förvaltningen? 

• 1-5 timmar/ vecka  

• 6-15 timmar/vecka  

• +16 timmar/vecka 

 

10. Upplevs det svårt att förvalta en förening rent ekonomiskt? 

• Ja 

• Nej 

 

11. Om ja, vad anser ni är svårt?  

• Delägarförteckning 

• Ut- och intaxering 

• Förvaltning vid flera verksamhetsgrenar 

• Andelstal 

• In och utträdande fastigheter  

• Annat 

Kommentar vid annat: 

 

12. Hur redovisar ni marksamfällighetens delägarkrets och andelstal? 

 

13. Om ni som förening förvaltar flera marksamfälligheter, hur redovisar ni 

föreningens ekonomi när delägarkretsen är olika i marksamfälligheterna? 

(verksamhetsgrenar)  

 

14. Har alla delägare samma andel inom varje verksamhetsgren?  

• Ja 

• Nej 

 

15. Om inte, hur redovisar ni olikheterna?
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16. Har ni någon rutin kring kontroll av verksamhetsgrenarna och att de stämmer?  

• Ja 

• Nej 

 

17. Om ja, hur ser denna rutin ut? 

 

18. Har ni som förening stött på några problem kring förvaltningen kopplat till 

hanteringen av flera verksamhetsgrenar/hantering av andelstal/hantering av 

redovisning av inkomst/utgifter?  

• Ja 

• Nej 

 

19. Om ja, förklara gärna på vilket sätt.  

 

20. Har ni upplevt någon problematik kring er förvaltning som grundar sig på 

Lantmäteriets hantering av er marksamfällighet?  

• Ja 

• Nej 

 

21. Om ja, vad för problematik? 

 

22. Tycker ni att Lantmäteriet borde göra något annorlunda i hanteringen av 

marksamfälligheter vid lantmäteriförrättningar för att underlätta för er?  

• Ja 

• Nej 

 

23. Om ja, vad för något? 

 

24. Finns det något ytterligare ni vill lägga till kring det aktuella ämnet? 
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Bilaga 5: Intervjureferat 

Intervju 1 
 
1. Hur ofta stöter ni på marksamfälligheter vid förrättning? 
 
Enligt intervjupersonen är det väldigt vanligt förekommande med marksamfälligheter vid 
lantmäteriförrättningar. 
 
2. Hur hanterar ni en marksamfällighet vid en förrättning avseende överföring av 
andelar? 
 
Det vanligaste att hantera enligt intervjupersonen är samfällda vägar som är aktuella 
framförallt när det gäller fastigheter med skog, i många andra fall kan samfälligheterna vara 
inaktuella. Det är ofta stor skillnad på område till område då det beror på hur mycket som 
utretts sedan tidigare. Hanteringen av andelar beror på hur stor del av fastigheten som förs 
över, blir det i princip bara en bostadsfastighet kvar försöker de påtala att andelarna lämpar 
sig att följa med skogen eller åkern. 

 
- Hur ser hanteringen ut när det är en förening som förvaltar? 

 
Uppfattningen enligt intervjupersonen är att det sällan är en samfällighetsförening som 
förvaltar marksamfälligheter, det är väldigt mycket vanligare vad gäller 
anläggningssamfälligheter. Intervjupersonen har stött på det vid något enstaka tillfälle att en 
samfällighetsförening förvaltar marksamfälligheter, men då har ärendet inte gällt 
omdisponering av andelar. De egna erfarenheterna utifrån marksamfälligheter i 
lantmäteriförrättningarna är att många fastighetsägare har liten kännedom om de 
marksamfälligheter som hör till fastigheterna. 
 

- Hur hanteras delägare/samfällighetsförening i förrättningen som 
sakägare? 
 

Intervjupersonens uppfattning är att om övriga delägares andelar inte har påverkats i 
förrättningen har de inte heller tagits in som sakägare och har därför heller inte hörts av 
angående förändringen.  
 

- Beaktar ni andelstalen vid en förening som förvaltar flera 
marksamfälligheter? Det vill säga att förändra förhållandet inom de 
olika verksamhetsgrenarna.  

 
Det är ingenting som intervjupersonen har stött på, därav kan intervjupersonen inte svara 
kring just detta. Generellt så görs det en kontroll i samband med förrättningen om det 
verkligen behöver överföras andelar och isåfall om hela andelen eller del av den ska 
överföras. Intervjupersonens uppfattning är att det oftast är hela andelstal som förs över, 
de brukar inte delas upp. Intervjupersonen menar på att det oftast går att utdröna vilken 
fastighet som har ett behov av andelen och att det därav blir ganska naturligt. 
Uppfattningen från intervjupersonen är att det beaktas vid förrättningar och exempelvis 
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fiske delas ju inte hursomhelst. Även häradsallmänningar och besparingsskogar delas inte 
på hursomhelst. 
 

- Något ytterligare? 
 
3. Vid en förrättning som avser nybildning av en samfällighetsförening framför ni 
vikten av att följa stadgarna och styrelsens uppgifter enligt ert normalförslag för 
stadgar? 
 
Intervjupersonen säger att normalstadgarna gås igenom under sammanträdet när 
föreningen bildas. Intervjupersonen som lantmätare försöker förklara innebörden för 
mötesdeltagarna. Intervjupersonens uppfattning är att det i princip endast bildas nya 
samfällighetsföreningar för förvaltning av gemensamhetsanläggningar alternativt nybildade 
marksamfälligheter. Intervjupersonen har inte varit med om att en ny förening bildas när 
det är flera marksamfälligheter som ska förvaltas, principen är dock densamma när det 
gäller flera gemensamhetsanläggningar och det redogörs för vid sammanträdet. 
Intervjupersonens uppfattning är att samfällighetsföreningarna oftast har en gemensam 
kassa oavsett om det finns flera verksamhetsgrenar, åtminstone när ändamålet på de olika 
gemensamhetsanläggningarna är samma. Intervjupersonens uppfattning är att det blir mer 
naturligt om ändamålen skiljer sig åt. 
 

- Hur tillgodoser du som lantmätare detta i en förrättning? 
 

 
- Alltså framför ni att vid olikheter i andelstal eller vid förvaltning av 

flera samfälligheter ska separata verksamhetsgrenar redovisas? 
 

- Något ytterligare? 
 
4. Beaktas homogena andelstal, alltså enhetliga andelstal i marksamfälligheten, vid 
fastighetsreglering och omdisponering? 
 
Intervjupersonens uppfattning är att det är ovanligt med homogena andelstal i 
marksamfälligheter, när intervjupersonen stött på detta gäller det nybildade 
marksamfälligheter. Dessa stöter de mer sällan på och de äldre marksamfälligheter de stöter 
på är oftast heterogena andelstal i. Intervjupersonen säger att om en ny samfällighet bildas 
och det finns kvar byggrätt inom de fastigheter som ingår kan Lantmäteriet ta hänsyn till 
det vid bildandet där vissa fastigheter kan få en större andel för att andelstalen till slut vid 
framtida avstyckningar kan fördelas.
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- Något ytterligare? 

 
5. Ser du något problem med dagens lagstiftning kring hantering av andelar i 
marksamfälligheter? I sådana fall, kan du beskriva det?  
 
Intervjupersonens uppfattning är att lagstiftningen som rör marksamfälligheter funkar bra, 
intervjupersonens uppfattning är att de gånger det uppkommer problem är när 
samfälligheterna ligger inom områden med högre markvärden och det därav finns större 
intressen kring det. Intervjupersonen meddelar att det däremot finns problem i 
lagstiftningen som rör gemensamhetsanläggningar. 
 

- Något ytterligare?  
 
6. Genomförs en lämplighetsprövning enligt 3 kap. FBL av hur andelar i 
marksamfälligheter ska fördelas? 
 
Det görs mer eller mindre men det sker säkert på olika sätt från handläggare till 
handläggare. 
 

- Enligt förarbeten finns det indikationer på att en 
lämplighetsprövning ska genomföras då omdisponering av andelar 
hamnar under fastighetsreglering och omfattas av lagstiftningen och 
därav att en lämplighetsprövning skall ske. Tankar kring detta? 
 

Intervjupersonen säger att det ligger inom den generella prövningen som sker i varje 
lantmäteriförrättning, andelarna fördelas enligt inkomna yrkanden om det anses vara 
rimligt. Ett exempel intervjupersonen menar på är att en liten bostadsfastighet oftast inte 
ska ha kvar andelar i samfälligheter om det inte verkligen behövs. 
 

- Tycker du att det bör ske en lämplighetsprövning? Isåfall varför och 
för vilka fördelar? 
 

Intervjupersonens uppfattning är att processen ska förenklas och göras mer praktisk. 
Intervjupersonen menar att det sker en avstämning m
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ed den sökande om hur mycket som ska utredas för att det är de som får betala för 
handläggningen. Intervjupersonen säger att det oftast framgår av överlåtelsehandlingen hur 
andelar ska omfördelas och då brukar en avstämning ske om det som står fortsatt gäller. 
 

- Något ytterligare? 
 
7. Har du varit med om något ärende som har kommit in på grund av att det i en 
tidigare förrättning inte beaktat föreningens förvaltning? 
 
Intervjupersonen har inte varit med om något sådant ärende. 
 

- Något ytterligare?
 

 
8. Vi pratade lite om hur föreningar och delägare hanteras som sakägare men har 
det nya HD-avgörandet, Ö 992-22 “om att delägare alltid ska anses vara sakägare”, 
påverkat er hantering av marksamfälligheter i praktiken? Och isåfall hur? 
 
Intervjupersonen meddelar att Lantmäteriet har tagit fram en intern riktlinje om hur 
delägare ska behandlas som sakägare (gällande ”onyttiga” marksamfälligheter som är det 
vanligaste Lantmäteriet hanterar så innebär det inte några större förändringar för 
Lantmäteriet här), men om det finns höga markvärden eller stora intressen ska det beaktas 
och en prövning göras (en prövning om huruvida delägarna berörs ska väl alltid göras men 
ofta är det ganska lätt att bedöma att det inte berör dom på ett kvalificerat sätt) i det 
aktuella fallet. Det är ett ställningstagande med hänsyn tagen till både kostnad för sakägare 
och tiden som ska läggas ner i varje ärende det blir aktuellt. 
 
 
9. Är det något ytterligare som du skulle vilja tillägga som kan vara av betydelse för 
vårt examensarbete? 
 
Intervjupersonens uppfattning är att mycket om problemet kring marksamfälligheter ligger 
i att mycket inte är utrett. Intervjupersonen anser också att även om det finns föreningar så 
sköter de oftast de som bor i närheten om den aktuella samfälligheten. Uppkommer det 
större problem väljer fastighetsägare oftast att istället ansöka om 
gemensamhetsanläggningar då det finns tydligare regler kring fördelning av kostnader där. 
 
 
Intervju 2 
 
1. Hur ofta stöter ni på marksamfälligheter vid förrättning? 
 
Vid all sorts fastighetsbildning som sker vid förrättning är det väldigt vanligt att 
samfälligheten är inblandad. Samfälligheter behöver behandlas på något sätt och viss. 
 
2. Hur hanterar ni en marksamfällighet vid en förrättning avseende överföring av 
andelar? 
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Vid förrättning, där till exempel fastighetsreglering, följs det som står i ansökan om att till 
exempel andelar ska föras över i proportion efter vilken areal som förs över. Överförs hela 
fastigheten, förs även alla andelar över då inget får lämnas kvar. Kort sagt så gör 
lantmätaren det som står i ansökan utefter vad som får göras enligt lag. I normalfallet görs 
det som står i ansökan, men givetvis görs en prövning om mottagande fastighets behov av 
andelen. Görs nog oftast om det är delar av en andel som ska överföras. 

- Hur ser hanteringen ut när det är en förening som förvaltar? 
 

Det är inte jättevanligt att en förening förvaltar samfälligheten och därför har väl inte detta 
testats på sin spets men förutsättningen är att inget i hanteringen av andelar och 
tillvägagångssättet skulle ändras bara för att en förening förvaltar samfälligheten. 
 

- Hur hanteras delägare/samfällighetsförening i förrättningen som 
sakägare? 
 

Tidigare före HD-domen så har det inte pratats med föreningen eller övriga delägare men i 
och med rättsfallet så uppkommer frågan om det ska ske någon förändring.  
 
En analys har tagits fram av Lantmäteriet internt, över hur hantering av begreppet sakägare 
inom samfälligheterna och förrättning men denna ger inte speciellt stöd utan det är fortsatt 
utefter respektive fall.  
 

- Beaktar ni andelstalen vid en förening som förvaltar flera 
marksamfälligheter? Det vill säga att förändra förhållandet inom de 
olika verksamhetsgrenarna.  

 
Vid förrättning vars avseende är att omdisponera andelar görs en bedömning om själva 
andelen är väsentligt för att den fastigheten ska få andelen. Har en fastighet andel i enbart 
en verksamhetsgren kan man som lantmätare bara föra över i just den verksamhetsgrenen 
men det själva administrativa ligger hos föreningen. 
 

- Något ytterligare? 
 
3. Vid en förrättning som avser nybildning av en samfällighetsförening framför ni 
vikten av att följa stadgarna och styrelsens uppgifter enligt ert normalförslag för 
stadgar? 
 
Vid bildandet av en förening går lantmätaren igenom stadgarna och hur föreningen ska 
förvalta samfälligheten och för vilket ändamål. De är extra tydliga med att föreningen 
enbart förvaltar för det ändamålet som samfälligheten har bildats för. 
 

- Hur tillgodoser du som lantmätare detta i en förrättning? 
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Det finns i grunden att man ska undvika att göra det svårt för en förening och 
intervjupersonen jämför med sektionsindelning inom gemensamhetsanläggning där man 
gör två gemensamhetsanläggningar ex GA:1 och GA:2 istället för att skapa en 
gemensamhetsanläggning med olika sektioner för att lättare hjälpa föreningen med att 
särhålla ekonomin.    
 

- Alltså framför ni att vid olikheter i andelstal eller vid förvaltning av 
flera samfälligheter ska separata verksamhetsgrenar redovisas? 
 

Finns det olika förvaltningsobjekt eller flera samfälligheter inom en förening går 
lantmätaren igenom detta separat över hur det ska skötas och särhålla. I praktiken är det 
inte säkert att detta hålls isär ändå då det saknas kunskap hos föreningen. Det uppstår först 
problem inom föreningen och det ekonomiska när det blir oenighet inom föreningen.  
 

- Något ytterligare? 
 
4. Beaktas homogena andelstal, alltså enhetliga andelstal i marksamfälligheten, vid 
fastighetsreglering och omdisponering? 
 
Intervjupersonen anser att det skulle kunna föras över endast i en samfällighet om den 
inträdande fastigheten har betydelse av samfälligheten även om detta skulle förändra de 
homogena andelstalen. Just kring att omdisponera andelar inom verksamhetsgrenar så att 
de blir heterogena har intervjupersonen inte varit med om så hon kan inte svara om det 
hade varit någon skillnad. Intervjupersonen skulle kolla med sina kollegor och återkomma. 
 

- Något ytterligare? 
 
5. Ser du något problem med dagens lagstiftning kring hantering av andelar i 
marksamfälligheter? I sådana fall, kan du beskriva det?  
 
Problemen finns eftersom det är en osäkerhet hur respektive delägare ska behandlas som 
sakägare. Önskvärt är om detta vore tydligare hur det ska behandlas. Men det finns inget 
behov av att lägga till en lagparagraf kopplat till hantering av andelar, liknande 3 kap. 8 § 
FBL (fiske) då det idag redan finns motiv till att kunna säga nej till omdisponering av 
andelar. detta om det inte kan anses som lämpligt.
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- Något ytterligare?  

 
6. Genomförs en lämplighetsprövning enligt 3 kap. FBL av hur andelar i 
marksamfälligheter ska fördelas? 
 
Det görs mer eller mindre men det sker säkert på olika sätt från handläggare till 
handläggare. 
 

- Enligt förarbeten finns det indikationer på att en 
lämplighetsprövning ska genomföras då omdisponering av andelar 
hamnar under fastighetsreglering och omfattas av lagstiftningen och 
därav att en lämplighetsprövning skall ske. Tankar kring detta? 
 

Det står inte att man SKA göra en lämplighetsprövning men 6 kap. 5 § FBL är som en 
koppling till lämplighetsprövningen att det ska vara väsentligt betydelse för fastigheten. 
Detta blir som ett komplement till 3 kap. 1 § FBL och att det någonstans är underförstått 
att det ska ske en lämplighetsprövning men kanske inte i samma utsträckning.   
 
 

- Tycker du att det bör ske en lämplighetsprövning? Isåfall varför och 
för vilka fördelar? 
 

Hade vart bra att få med hur förändringen påverkar förvaltningen av marksamfälligheten. 
Ifall det är så att föreningen eller delägare ska höras inom förrättningen eller om de ska vara 
med som sakägare. Frågan är om Lantmäteriet bara ska behöva informera om förändringen 
i form av en underrättelse? Intervjupersonen säger att det skaver att det inte informeras om 
förändringarna till föreningarna. Hur föreningarna kan påverkas med nya 
verksamhetsgrenar till exempel.  
 

- Något ytterligare? 
 
7. Har du varit med om något ärende som har kommit in på grund av att det i en 
tidigare förrättning inte beaktat föreningens förvaltning? 
 
Nej, detta har inte uppkommit för intervjupersonen.  
 

- Något ytterligare? 
 
8. Vi pratade lite om hur föreningar och delägare hanteras som sakägare men har 
det nya HD-avgörandet, Ö 992-22 “om att delägare alltid ska anses vara sakägare”, 
påverkat er hantering av marksamfälligheter i praktiken? Och isåfall hur? 
 
Återkommer med svar nästa vecka. Intervjupersonen efterfrågar tydligt ställningstagande 
från Lantmäteriet så att det blir tydligt hur det ska hanteras i framtiden. Men det görs alltid 
en avvägning gentemot nyttan och allt vad det innebär vid bestämning av vem som bör 
anses som sakägare.
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9. Är det något ytterligare som du skulle vilja tillägga som kan vara av betydelse för 
vårt examensarbete? 
 
Ingenting som intervjupersonen kom på. 
 
 
Intervju 3 
 
1. Hur ofta stöter ni på marksamfälligheter vid förrättning? 
 
Intervjupersonerna meddelar att de ofta stöter på marksamfälligheter i förrättningar, dock 
är det inte särskilt ofta samfällighetsföreningar förvaltar. Ofta gäller de marksamfälligheter 
som de stöter på olika former av vägar. 
 
2. Hur hanterar ni en marksamfällighet vid en förrättning avseende överföring av 
andelar? 
 
Överenskommelser ligger ofta till grund när fastighetsägare är överens om fördelningen. 
Förs en hel fastighet över förs även alla andelar i marksamfälligheter över. 
Fiskesamfälligheter har mer restriktioner och kräver samråd med Länsstyrelsen. 
Marksamfälligheter hanteras oftast enligt de framställda yrkandena förutom vid de fallen 
när det är höga markvärden eller någon form av motstridande intressen, då genomförs mer 
ingående bedömningar. 
 

- Hur ser hanteringen ut när det är en förening som förvaltar? 
 

Annorlunda med kontaktvägen där föreningen företräder sakägarna, men ingen skillnad i 
praktiken. Fortfarande är det förrättningslantmätaren som gör bedömningen om det anses 
lämpligt eller inte. 
 

- Hur hanteras delägare/samfällighetsförening i förrättningen som 
sakägare? 
 

Innan det rättsfallet som nyligen kom från HD har det varit ganska generellt, då har inte 
övriga delägare eller föreningen tagits in som sakägare. Förs mark över har delägare eller 
föreningen däremot alltid tagits in som sakägare. Hade det funnits förening hade det varit 
samfällighetsföreningen som de tagit in som sakägare. 
 

- Beaktar ni andelstalen vid en förening som förvaltar flera 
marksamfälligheter? Det vill säga att förändra förhållandet inom de 
olika verksamhetsgrenarna.  

 
Ingenting de stött på, men generellt brukar andelar fördelas inom alla verksamhetsgrenar 
(om de omfattas av samma s:x). Om en förening förvaltar flera samfälligheter, så fördelar 
Lantmäteriet endast i den/de samfällighet/er som de berörda fastigheterna har del i. 
 

- Något ytterligare?
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3. Vid en förrättning som avser nybildning av en samfällighetsförening framför ni 
vikten av att följa stadgarna och styrelsens uppgifter enligt ert normalförslag för 
stadgar? 
 

- Hur tillgodoser du som lantmätare detta i en förrättning? 
 

Det gås igenom på sammanträdet. Dock är det oftast nybildning av samfällighetsföreningar 
vid förvaltning av gemensamhetsanläggningar. De har stött på bildande av 
samfällighetsförening för en marksamfällighet som förvaltade en båthamn och då hade folk 
skilda åsikter om bildandet. 
 

- Alltså framför ni att vid olikheter i andelstal eller vid förvaltning av 
flera marksamfälligheter ska separata verksamhetsgrenar redovisas? 
 

Det redogörs för vid sammanträdet också, ofta är det inget problem. Intervjupersonernas 
uppfattning är att föreningarna ofta har en gemensam kassa oavsett. I vissa fall har 
föreningarna bra koll också men det kräver mycket tid från de aktiva i föreningarna. När 
det väl blir problem i föreningarna kan det komma åsikter att det inte skötts som det ska. 
Vid förvaltning av gemensamhetsanläggningar försöker Lantmäteriet undvika att bilda 
sektionsindelade gemensamhetsanläggningar utan försöker istället bilda flera 
gemensamhetsanläggningar istället. 
 

- Något ytterligare? 
 
4. Beaktas homogena andelstal, alltså enhetliga andelstal i marksamfälligheten, vid 
fastighetsreglering och omdisponering? 
 
Ingenting som intervjupersonerna stött på, men de hade försökt att fortsätta ha det som 
homogena andelstal om det var lämpligt för att underlätta förvaltningen för föreningen. 
Fastigheten ska dock ha ett andelstal som är lämpligt sett till nyttjande. 
 

- Något ytterligare? 
 
5. Ser du något problem med dagens lagstiftning kring hantering av andelar i 
marksamfälligheter? I sådana fall, kan du beskriva det?  
 
Hanteringen upplevs omständig i vissa fall och tidskrävande. Det kan vara svårt att reda ut 
vilka andelstal som finns när det inte är utrett. Något liknande som 3 kap. 8 § FBL vid 
fördelning av marksamfälligheter vore lättare för att ha någon vägledning om hur det ska 
hanteras generellt. Angående just marksamfälligheter är det sakägarkretsen som är oklar just 
nu. Det finns också mycket lokala hanteringar som blir svårt nu när Lantmäteriets 
handläggning sker nationellt, där alla kontor inte har koll på specifika rutiner om vissa 
områden. 
 

- Något ytterligare?
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6. Genomförs en lämplighetsprövning enligt 3 kap. FBL av hur andelar i 
marksamfälligheter ska fördelas? 
 
I vissa fall, en bedömning sker om vart andelarna bör ligga för åtkomst till skiften med 
vägar t.ex. Motivering likt 3 kap. 1 § FBL i övrigt sker inte vid fördelning av andelar. Det 
speciferas sällan i protokollet. Fisket är lättare att säga nej till pga 3 kap. 8 § FBL om det 
inte är lämpligt. Svårare vid fördelning av andelar i marksamfälligheter om det inte är tydligt 
vart de bör föras till och även vid oregistrerade marksamfälligheter. Ofta följs 
överlåtelsehandlingen som säger hur andelarna ska fördelas. Är fastighetsägarna inte 
överens upplevs det att det inte finns något tydligt lagstöd. 
 

- Enligt förarbeten finns det indikationer på att en 
lämplighetsprövning ska genomföras då omdisponering av andelar 
hamnar under fastighetsreglering och omfattas av lagstiftningen och 
därav att en lämplighetsprövning skall ske. Tankar kring detta? 
 

I vissa fall om det finns större värden eller större intressen. I många fall har folk inte koll på 
att marksamfälligheter finns och det kan gälla onyttiga samfälligheter som inte har något 
värde där det påverkar fastigheten minimalt. Det både kostar pengar och tar tid.  
 

- Tycker du att det bör ske en lämplighetsprövning? Isåfall varför och 
för vilka fördelar? 
 

Samma som ovan. 
 

- Något ytterligare? 
 
7. Har du varit med om något ärende som har kommit in på grund av att det i en 
tidigare förrättning inte beaktat föreningens förvaltning? 
 
Främst vid gemensamhetsanläggningar där föreningar noterat att det kan ha skett räknefel 
eller liknande, ofta endast vid högre markvärden. Inget som de stött på angående 
marksamfälligheter. 
 

- Något ytterligare?
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8. Vi pratade lite om hur föreningar och delägare hanteras som sakägare men har 
det nya HD-avgörandet, Ö 992-22 “om att delägare alltid ska anses vara sakägare”, 
påverkat er hantering av marksamfälligheter i praktiken? Och isåfall hur? 
 
Vid högre markvärden och där utredning av delägarkretsen har skett kommer det skickas ut 
till samtliga. Är det inte utrett kommer det hanteras mer praktiskt så som det skett sen 
tidigare. Bedöms från fall till fall och Lantmäteriets handläggare ska ha det mer i åtanke än 
tidigare. När det gäller större marksamfälligheter kan det bli aktuellt. Bygger ofta på vad 
sakägarna yrkar om, anser sakägarna att utredning ska ske kan det lättare motiveras om det 
kan anses finnas ett värde i det. Lantmäteriet har som krav att försöka hålla ner 
kostnaderna så gott det går och inte göra onödig utredning. 
 
9. Är det något ytterligare som du skulle vilja tillägga som kan vara av betydelse för 
vårt examensarbete? 
 
Inte ofta de stöter på marksamfälligheter som förvaltas av föreningar, oftast när 
samfällighetsföreningar stöts på gäller det förvaltning av gemensamhetsanläggningar. Det 
kan vara aktuellt att förening bildas för marksamfälligheter när det blivit problem med 
pengarna. 
 
 
Intervju 4 
 
1. Hur ofta stöter ni på marksamfälligheter vid förrättning? 
 
Marksamfälligheter förekommer i väldigt många sammanhang, det finns ofta outredda 
samfälligheter som inte syns i Lantmäteriets registerkarta. Vanligast förekommande är 
vägar. Ofta har inte delägarna kännedom om samfälligheterna. Beror på vad som ska göras 
om utredning sker eller inte, skapas höga markvärden eller om fastigheten ska användas 
intensivt, exempelvis en bostadsfastighet, ska en grundlig utredning ske. Vid jord- och 
skogsbruksfastigheter behöver inte utredning ske på samma sätt. 
 
2. Hur hanterar ni en marksamfällighet vid en förrättning avseende överföring av 
andelar? 
 
När andelar ska överföras är syftet att fastigheten ska få tillgång till samfälligheten. Om det 
anses vara lämpligt beror på vad samfälligheten har för ändamål. Vägar är det vanligaste. 
Förekommer dock även för andra ändamål på samfälligheter, bedömning sker utifrån 
väsentligheten i att fastigheten ska ha andelar och bedöms från fall till fall.  
 

- Hur ser hanteringen ut när det är en förening som förvaltar? 
 

Det finns inget krav på att Lantmäteriet ska ta hänsyn till vad för konsekvenser åtgärder 
kan resultera i för föreningen. Därav sker ingen större skillnad förutom att själva 
kontaktvägen ändras från delägarna till föreningen förutom när det gäller överföring av 
andelar då delägarna själva är sakägare.



Hantering av andelar i marksamfälligheter vid lantmäteriförrättningar 
- En studie kring hur marksamfälligheters förvaltning påverkas vid omdisponering av andelar 

Bilaga 5  59 

 
- Hur hanteras delägare/samfällighetsförening i förrättningen som 

sakägare? 
 

HD-domen är väldigt ny, därav har en rättsutredning skett alldeles nyligen av Lantmäteriet 
internt. Resultatet av utredning var olika former av råd kring hur det ska hanteras i olika 
situationer. Det nya är att alla övriga delägare ska anses vara sakägare. Det har inte 
hanterats så sen tidigare. HD har redogjort för att 6 kap. 5 § FBL redogör att övriga 
delägare visserligen inte behöver biträda överenskommelsen, men att det inte betyder att de 
därför inte är sakägare. Det finns dock undantagsfall i praktiken från när alla delägare ska 
anses vara sakägare.  
 

- Beaktar ni andelstalen vid en förening som förvaltar flera 
marksamfälligheter? Det vill säga att förändra förhållandet inom de 
olika verksamhetsgrenarna.  

 
Det finns som sagt inget krav från Lantmäteriets sida att beakta hur föreningen förvaltas. 
Har inte gjorts traditionellt. Yrkanden som inkommer ska prövas, strider de inte mot lagen 
går det att genomföra. Ofta är inte marksamfälligheter föreningsförvaltade därav stöter 
många handläggare inte på det. Intervjupersonen menar att ett försök att få till en annan 
lösning hade skett om det gick, för att underlätta för föreningen men uppfattningen är att 
det inte går att säga nej om det blir en skarp fråga. 
 

- Något ytterligare? 
 
3. Vid en förrättning som avser nybildning av en samfällighetsförening framför ni 
vikten av att följa stadgarna och styrelsens uppgifter enligt ert normalförslag för 
stadgar? 
 

- Hur tillgodoser du som lantmätare detta i en förrättning? 
 

Det gås igenom vid sammanträdet och där intervjupersonen försöker förklara vikten av 
olika verksamhetsgrenar och hur det ska hanteras. 
 

- Alltså framför ni att vid olikheter i andelstal eller vid förvaltning av 
flera marksamfälligheter ska separata verksamhetsgrenar redovisas? 
 

Ja, det gås igenom. Uppfattningen är att det är väldigt olika från förening till förening och 
hur engagerade styrelsemedlemmarna är. Det är väldigt svårt för en person som inte har 
juridisk kunskap att ha förståelse över alla regler SFL har. Handläggare lägger förmodligen 
olika vikt vid detta vid bildandet av föreningar. 
 

- Något ytterligare? 
 
4. Beaktas homogena andelstal, alltså enhetliga andelstal i marksamfälligheten, vid 
fastighetsreglering och omdisponering?
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Det beror sig på vad det är för ändamål på samfälligheten. Används samfälligheten av alla 
delägare t.ex. en lastageplats, delas en sådan andel så tillkommer fastigheter i delägarskapet. 
Vid marksamfälligheter kan inte nya fastigheter tillföras likt för gemensamhetsanläggningar 
där andelarna bara ökas successivt ju fler fastigheter som ansluts. Gällande 
marksamfälligheter är andelen från början 100% och därav krävs det att andelar delas upp 
för att nya fastigheter ska kunna inträda eller att hela andelar överförs. 
 

- Något ytterligare? 
 
5. Ser du något problem med dagens lagstiftning kring hantering av andelar i 
marksamfälligheter? I sådana fall, kan du beskriva det?  
 
Det som är problemet just nu är sakägarbegreppet med tanke på HD-avgörandet. Blir 
konstigt att övriga delägare får ha åsikter men behöver inte biträda överenskommelser. 
Hanteras det i praktiken så som domen säger ökar kostnader för Lantmäteriet i form av 
delgivningskostnader osv, som inte debiteras för. Hade behövts en förenklingsregel i lagen 
på något sätt. Generellt är det så att vissa rättsfall eller nya saker som uppkommer tar tid att 
få in i praktiken, HD-rättsfall t.ex. gör det mer skarpt än avgöranden från t.ex. Mark- och 
miljööverdomstolen eller mark- och miljödomstolen. 
 

- Något ytterligare?  
 

Inget direkt kring lagen men likt i Finland där många samfälligheter som var oregistrerade 
togs bort efterfrågas det något liknande här i Sverige av många handläggare för en lättare 
hantering. I Sverige har vi väldigt många fler samfälligheter och vissa har större värden. 
Hade underlättat för Lantmäteriet i praktiken, men det är många problem som uppkommer 
vid ett sådant förfarande också. Vem som ska tillföras marken istället t.ex. Att hålla 
delägarsammanträde för att ta bort samfälligheter är ett sätt. Någon form av förenkling 
hade underlättat Lantmäteriets hantering av samfälligheter i förrättningar. 
 
6. Genomförs en lämplighetsprövning enligt 3 kap. FBL av hur andelar i 
marksamfälligheter ska fördelas? 
 

- Enligt förarbeten finns det indikationer på att en 
lämplighetsprövning ska genomföras då omdisponering av andelar 
hamnar under fastighetsreglering och omfattas av lagstiftningen och 
därav att en lämplighetsprövning skall ske. Tankar kring detta? 
 

Det prövas om fastigheten har nytta av samfälligheten. En lättare form av prövning sker 
vid fördelning av andelar och ligger inom lämplighetsprövningen. 3 kap. 1 § FBL är alltid 
en grund vid fastighetsbildning. Det redogörs inte tydligt i protokollet likt övrig 
lämplighetsmotivering. Är sakägarna överens sker det inte någon större övervägning. Det 
finns dock alltid i bakhuvudet hos handläggaren om det verkligen är av vikt att fastigheten 
får andel.
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- Tycker du att det bör ske en lämplighetsprövning? Isåfall varför och 

för vilka fördelar? 
 

Hade vart bra att få med hur förändringen påverkar förvaltningen av marksamfälligheten. 
Ifall det är så att föreningen eller delägare ska höras inom förrättningen eller om de ska vara 
med som sakägare. Frågan är om Lantmäteriet bara ska behöva informera om förändringen 
i form av en underrättelse? Intervjupersonen säger att det skaver att det inte informeras om 
förändringarna till föreningarna. Hur föreningarna kan påverkas med nya 
verksamhetsgrenar till exempel.  
 

- Något ytterligare? 
 
7. Har du varit med om något ärende som har kommit in på grund av att det i en 
tidigare förrättning inte beaktat föreningens förvaltning? 
 
Ingenting som intervjupersonen stött på. 
 

- Något ytterligare? 
 
8. Vi pratade lite om hur föreningar och delägare hanteras som sakägare men har 
det nya HD-avgörandet, Ö 992-22 “om att delägare alltid ska anses vara sakägare”, 
påverkat er hantering av marksamfälligheter i praktiken? Och isåfall hur? 
 
Uppfattningen är att det kommer behövas en skillnad från tidigare hantering där övriga 
delägare kommer behöva tas in om sakägare förutom i undantagsfall. Övriga delägare 
behöver inte medgiva överlåtelsen av andelar, men kommer behöva få kännedom om 
åtgärder som berör samfälligheterna. I vissa situationer kommer det ske en förändring och i 
vissa fall kommer det ske som tidigare. 
 
9. Är det något ytterligare som du skulle vilja tillägga som kan vara av betydelse för 
vårt examensarbete? 
 
Ofta när det är tvist inom marksamfälligheter rekommenderar Lantmäteriet att bilda 
gemensamhetsanläggning, det är ofta mer fördelaktigt än marksamfälligheter för att det är 
tydligare regler och lättare hantering. Ofta tas marksamfälligheter bort i samband med att 
gemensamhetsanläggning bildas istället, delägarsammanträde kan bli aktuellt om inte det är 
föreningsförvaltat. 
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Bilaga 6: Intern analys från Lantmäteriet 

2023-03-22 

PROMEMORIA MED DIARIENUMMER: LM2023/014500   

Högsta domstolens beslut i mål Ö 992–22  
– Analys och underlag 

”Lastageplatserna på Skaftölandet” – Ägaren till en fastighet som har 
del i en samfällighet ska normalt anses vara sakägare vid en förrättning 
som berör delaktighet i den, även om antalet delägarfastigheter eller 
andelstalen inte påverkas. Detta innebär att överföring av andelar i 
samfälligheten mellan andra fastigheter än den egna - ger 
fastighetsägaren ställning som sakägare.  

Bakgrund  

Om överföring av andel i samfällighet 
Överföring av andel är vanligt förekommande och kan ske genom 
fastighetsreglering, avstyckning, sammanläggning och klyvning. När 
åtgärden sker utan annan fastighetsbildning sker det som en 
fastighetsregleringsåtgärd. Det finns även särskilda regler för hantering av 
samfälligheter och delaktighet i 6 kap FBL. All fastighetsbildning kräver 
dessutom prövning av 3 kap. FBL.  
Den materiella prövningen sker i fastighetsregleringsfallen av bestämmelser 
i 3, 5 och 6 kap. FBL. Överföring av andel i samfällighet kräver prövning av 
lämplig fastighetsutformning och varaktighet. Den prövningen utgår från 
samfällighetens samt mottagande och avstående fastigheters ändamål och 
användning.  

Omständigheterna i målet  
Den aktuella samfälligheten (avsatt som lastageplats vid enskifte 1824, nu 
med brygga och sjöbodar) ligger på Skaftölandet i Lysekils kommun. 
Delägarfastigheterna är tretton till antalet. Delägarkretsen är känd (utredd) 
och samfälligheten ”nyttig” såtillvida att den används för dess avsedda 
ändamål.  
Lantmäteriet beslutade den 28 april 2021 om fastighetsreglering. Samtliga 
andelar tillhörande fyra av delägarfastigheterna överfördes till fyra andra 
fastigheter i enlighet med ansökan och överenskommelser. Mottagande 
fastigheter var inte tidigare delägare i samfälligheten. Genom överföringen 
blev dessa delägare och de fyra avstående fastigheterna upphörde att vara 
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delägarfastigheter. Någon förändring av antalet delägare eller av delägarnas 
andelstal skedde således inte.  
Personer med innehav i övriga delägande fastigheter togs inte upp som 
sakägare i förrättningen.  
Ägarna till en av dessa fastigheter ansökte hos Mark- och 
miljööverdomstolen (MÖD) om återställande av försutten tid och klagade 
över domvilla. De gjorde gällande att de borde ha behandlats som sakägare i 
förrättningen.  
MÖD avvisade ansökan, respektive avslog klagomålet, med motiveringen 
att förrättningen inte hade inneburit någon förändring av antalet delägare 
eller av delägarnas andelstal. Domstolen framhöll att förrättningen (såvitt 
framkommit där) inte kunde få betydelse för den rätt som tillkom 
sökandenas fastighet på något annat sätt. Dessa överklagade avvisningen till 
Högsta domstolen (HD). 
Den 27 september 2022 lämnade HD prövningstillstånd i frågan om 
klagandena genom sitt innehav av en delägarfastighet i samfälligheten 
skulle anses vara så berörda av den aktuella fastighetsregleringen på så sätt 
att de skulle betraktas som sakägare.  
Den 23 februari 2023 beslutade HD att de var sakägare och att domvilla 
hade förekommit. Lantmäteriets beslut undanröjdes och Högsta domstolen 
återförvisade målet till Lantmäteriet för ny handläggning. 

Skälen för Högsta domstolens beslut 
Högsta domstolen inleder med en allmän genomgång av begreppet sakägare 
inom det mark- och miljörättsliga området. Den konstaterar därvid att det 
saknas en entydig lagstadgad definition och redogör för rättsläget på 
följande sätt. 
Sakägare är allmänt uttryckt den som saken angår. I detta ligger att en 
person på ett mer konkret sätt ska vara berörd av ett beslut. Så kan vara 
fallet om beslutet påverkar personens rättsställning. Men det kan också vara 
fråga om att beslutet berör ett annat intresse som på något sätt är erkänt av 
rättsordningen, exempelvis när det i en författning eller i förarbetena anges 
att myndighetens prövning ska föregås av samråd med vissa intressenter 
eller när vissa intressen i andra fall ska beaktas vid prövningen. Begreppets 
innebörd varierar dock mellan olika lagar.1 
Högsta domstolen övergår sedan till att redogöra för begreppet sakägare 
enligt FBL: Den grundläggande tanken i fastighetsbildningslagen – även om 
den inte kommer till uttryck i lagtexten – är att som sakägare betraktas ägare 
till fastighet som direkt eller som delägare i samfällighet berörs av någon 
regleringsåtgärd.2 

 
1 Punkterna 7 och 8 i beslutsskälen 
2 Punkten 10 



Hantering av andelar i marksamfälligheter vid lantmäteriförrättningar 
- En studie kring hur marksamfälligheters förvaltning påverkas vid omdisponering av andelar 

Bilaga 6  64 

 
 

LANTMÄTERIET 

3(9) 

Därefter redogör domstolen för vem som är att betrakta som sakägare vid 
överföring av andel i samfällighet:   
Lagstiftningen innebär att delägarna är att betrakta som sakägare när 
förrättningen rör själva delaktigheten i samfälligheten, dvs. vilka fastigheter 
som genom förrättningen ska ha del i den samfällda marken. Detta gäller 
oavsett om det finns en samfällighetsförening. Denna ordning kan förklaras 
av att just delaktigheten i samfälligheten är av grundläggande betydelse för 
de andra delägarfastigheterna och för samfälligheten som sådan och inte en 
förvaltningsåtgärd som sköts av föreningen.3 
En fastighetsreglering som innebär att en andel i samfällighet förs över från 
en delägarfastighet till en annan rör delaktigheten i samfälligheten. 
Åtgärden har då typiskt sett en sådan grundläggande betydelse att delägarna 
bör ha möjlighet att komma till tals. En delägare ska således normalt anses 
berörd av en fastighetsregleringsåtgärd som innebär en överföring av andel i 
samfälligheten, även om den inte medför förändringar av antalet 
delägarfastigheter eller andelstalen. Delägaren är då sakägare.4 
Slutligen prövas omständigheterna i det aktuella fallet: 
Fastighetsregleringen har inneburit att fyra fastigheters samtliga andelar i 
samfälligheten överförts till fyra andra fastigheter, som inte hade del i 
samfälligheten sedan tidigare. Det är fråga om en sådan situation där 
delägarna normalt är sakägare. Det har inte funnits skäl att i detta fall frångå 
denna utgångspunkt.  

Allmänt om konsekvenserna för Lantmäteriet m.m. 
Högsta domstolen har utvidgat sakägarkretsen från de fyra avstående 
fastigheterna till ytterligare en delägarfastighet, som varken avstått eller 
mottagit andel.  
Principiellt får utvidgningen anses omfatta samtliga övriga delägar-
fastigheter i samfälligheten, även om bara ägarna till en av dem drev frågan 
till HD.  
I det större perspektivet blir konsekvensen framgent att ett stort antal 
innehavare av delägarfastigheter i samfälligheter som tidigare inte har 
betraktats som sakägare (jfr Lantmäteriet och MÖD i detta fall), borde ha 
hanterats, och ska hanteras, som sådana i förrättningar av motsvarande slag 
som den i målet. Målet gällde överföring av hel andel i samfällighet som 
används för ett gemensamt ändamål och som inte var av ett ringa värde. 
Delägande fastigheter i samfälligheten var begränsade till 13.  
En fråga som måste ställas är om avgörandets räckvidd når längre än detta, 
till exempel vid överföring av andel rörande samfälligheter som inte 
används för ett gemensamt ändamål, häradsallmänningar, 
allmänningsskogar, sockensamfälligheter och andra liknande 
samfällighetstyper. Det är också en fråga om avgörandet kan påverka vilka 

 
3 Punkten 13 
4 Punkterna 15 och 17 
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som ska anses som sakägare vid överföring av andelar även vid andra 
fastighetsbildningsåtgärder5.  
Resultatet av avgörandet blir, givet att fler kommer att betraktas som 
sakägare, förlängda handläggningstider och fördyrade förrättningar. Det 
finns också en risk för att nu avslutade förrättningar framgångsrikt kan 
komma att angripas genom extraordinära rättsmedel (återställande av 
försutten tid och domvilla).6 Med i ekvationen finns förstås också 
berättigade krav på en rättssäker förrättningsprocess. 
Lagstiftningen som styr handläggningen av förrättningsärenden har 
visserligen på olika ställen tagit höjd för att inte alla som i och för sig är 
sakägare har samma behov av att hanteras på exakt samma sätt. Graden av 
påverkan på enskilds rättsställning har då beaktats av lagstiftaren, men satts 
i relation till effektiva processer.  
Ett exempel är 4 kap. 11 § första stycket FBL som anses innebära att 
lantmäterimyndigheten har rätt att underlåta sakägarutredning beträffande 
onyttiga samfälligheter med enbart obetydligt värde. Att utreda 
ägarförhållandena beträffande samfälligheter är ofta mycket tidsödande och 
dyrbart. Det måste därför bli en avvägningsfråga mellan rättssäkerhet och 
effektivitet hur mycket som ska satsas på sådana utredningar.7 
Andra exempel är 4 kap. 15, 18 och 33 a §§ samt 6 kap. 6 och 7 §§ FBL. 
Observera att dessa bestämmelser rör överföring av mark från och 
upplåtelse eller ändring av servitut i samfällighet.8 Ifall någon är sakägare 
enbart därför att han eller hon har del i en onyttig samfällighet, behöver 
personen i fråga inte kallas till sammanträde, under förutsättning att någon 
annan delägare i samfälligheten har underrättats om förrättningen (18 § 
andra stycket). Under motsvarande förutsättningar bör lantmäteri-
myndigheten också kunna underlåta att skicka ut underrättelser om 
meddelade beslut.9 Att kallelse inte sker enligt 18 § andra stycket innebär 
inte att delägaren i samfällighet förlorar sin ställning som sakägare.10 
Observera dock att särregleringen i den mån det hänvisas till 6 kap. 7 § FBL 
avser överföring av mark! 
Se vidare under rubriken ”Andra avgränsningar”. 

Analys 

Inledning 
Högsta domstolen har som framgått slagit fast att när en andel i samfällighet 
förs över från en delägarfastighet till en annan är övriga delägare sakägare i 
en situation som den aktuella. 

 
5 Detta behöver utredas vidare av funktion juridik. 
6 Observera dock ansöknings- respektive klagofristerna i 58 kap. 12 § och 59 kap. 2 § rättegångsbalken.  
7 Se Dalsjö & Hermansson m.fl., Fastighetsbildningslagen (2022, version 11, JUNO), under 4 kap. 11 § första stycket. 
8 Dessa bestämmelser gäller även vid upplåtelse av ledningsrätt och utrymme för ga. 
9 Se 4 kap. 18 § andra stycket och prop. 2003/04:115 s. 24. 
10 Dalsjö & Hermansson m.fl., (1 oktober 2022, JUNO, version 11), under 4 kap. 18 § fastighetsbildningslagen, rubriken ”18 § 
Kallelse till första sammanträdet”  
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Högsta domstolen markerar tydligt att omständigheterna i just detta fall är 
en sådan situation där delägarna normalt är sakägare och att det inte har 
funnits skäl att i detta fall frångå denna utgångspunkt. Det kan med detta 
konstaterande av HD tolkas så att det finns situationer där denna 
utgångspunkt kan frångås.  
Analysen bör ta avstamp i den allmänna innebörden i begreppet sakägare. 
Som Högsta domstolen redogör för i beslutsskälen är sakägare allmänt 
uttryckt den som saken angår. I detta ligger att en person på ett mer konkret 
sätt ska vara berörd av ett beslut. Så kan vara fallet om beslutet påverkar 
personens rättsställning. 
För att ge exempel på typsituationer när innehavare av delägande fastigheter 
ska betraktas som sakägare, redogör vi för förhållanden som kan påverka en 
sådan bedömning. De faktorer som kan ha betydelse redovisas i avslutande 
avsnittet ”Bedömningar”.  

Andra avgränsningar 
I detta nu har vi endast bedömt frågan om överföring av andel som en 
fastighetsregleringsåtgärd.  
Våra bedömningar i detta dokument rör endast överföring av hel andel från 
en fastighet till en annan fastighet som tidigare inte hade del i 
samfälligheten. 
Enligt 4 kap 11§ FBL kan avvägningar ske i fråga om krav på fullständig 
äganderättsutredning. Detta är en fråga som inte påverkas av HD:s 
avgörande och gäller oberoende av tolkning av domen. I de fall fullständig 
ägandeutredning bedöms kunna underlåtas kan man säga att LM i det 
enskilda fallet har att göra en avvägning mellan effektivitet och 
rättssäkerhet. Vid avstående av fullständig sakägarutredning innebärande att 
alla eventuella sakägare inte behandlas innebär inte att de förlorar sin 
ställning som sakägare. 
Möjligheten till förenklad hantering av sakägarkretsen som redovisas i 6 
kap. 6 och 7 §§ är inte tillämplig vid fördelning av andelar i samfälligheter. 
Bestämmelserna i 6 kap. 6 och 7 §§ med kompletterande regler i 4 kap är 
noga utformade utifrån de särskilda situationerna som rör marköverföring 
och rättighetsupplåtelse samt att dessa bestämmelser endast reglerar 
hantering av sakägare.  

Avgränsning mot onyttiga samfälligheter 

ONYTTIG ELLER NYTTIG SAMFÄLLIGHET? 

En samfällighet inrättas för att uppfylla ett gemensamt behov för de 
delägande fastigheterna utifrån ett specifikt ändamål. En samfällighet som 
inte längre brukas för detta gemensamma ändamål bedöms vara onyttig för 
de delägande fastigheterna.11  

 
11 jfr 6 kap 7 §, prop. 1969:128 del B s. 534 f. 
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Behovet av att kategorisera onyttiga samfälligheter är i första hand knuten 
till reglerna om förenklat förfarande rörande reglering av mark från 
samfälld mark samt rättighetsupplåtelse på samfälld mark.12  
I specialmotiveringen till 6 kap. 7 § FBL fördes ett resonemang av 
lagstiftaren om avgränsning av vad som är att betrakta som användning för 
ett gemensamt ändamål:  

Med gemensamt ändamål skall i detta fall förstås inte bara det ändamål 
för vilket samfälligheten ursprungligen har inrättats. För att ändamålet 
skall anses som gemensamt förutsätts dock att samfälligheten är till 
nytta för flera delägare, även om den inte behöver vara till nytta för 
samtliga eller ens för ett flertal.  

Med användning för gemensamt ändamål får också jämställas det fallet 
att delägarna mot vederlag har upplåtit nyttjanderätt till marken. 
Däremot är det inte fråga om gemensamt ändamål. om någon delägare 
eller annan utan formell upplåtelse brukar marken. Det ligger dock i 
sakens natur att den som i sådant fall är brukare på vanligt sätt måste 
beredas tillfälle att föra sin talan i förrättningen.13 

SAKÄGARE VID FÖRENKLAT FÖRFARANDE 

Själva kärnan i begreppet sakägare är att den vars rättsliga ställning 
påverkas på ett mer konkret sätt av en åtgärd ska ha rätt att bevaka sitt 
intresse.  
Bestämmelsen i 4 kap. 18 § andra stycket FBL att de som är sakägare endast 
därför de har del i en berörd samfällighet i vissa fall inte behöver kallas till 
första sammanträdet är intressant eftersom den synes göra åtskillnad mellan 
sakägare på grundval av påverkansgrad. Bestämmelsen tar sikte på 
avvecklingen av onyttiga samfälligheter av ringa värde. Regeringen ansåg 
att det var angeläget att förenkla hanteringen av samfälligheterna i den 
löpande förrättningsverksamheten när detta var möjligt utan att 
rättssäkerheten äventyrades.14 
En motsvarande bestämmelse avseende underrättelse av beslut finns i 4 kap. 
33 a § FBL. 
Det kan vara värt att citera följande delar ur propositionen.15 

Enligt gällande rätt måste även när det är fråga om obetydliga eller 
uppenbarligen värdelösa samfälligheter samtliga delägare kallas till 
förrättningen. En fullständig utredning av delägarkretsen kan 
visserligen ofta undvaras i dessa fall, eftersom förutsättningar för 
kungörelsedelgivning vanligen föreligger. Men även ett 
kungörelseförfarande är kostsamt och framstår många gånger som en 
onödig formalitet. Med hänsyn till detta skulle det vara en fördel om 
gällande delgivningsregler ändras så att samtliga delägare inte skall 
behöva kallas eller på annat sätt beredas tillfälle att yttra sig när en 
förrättning rör samfälld mark för vilken ersättning, enligt vad som nyss 
sagts, uppenbarligen inte behöver fastställas utan yrkande. Ett sätt att 
förenkla delgivningen skulle kunna vara att i stället för kallelse av 

 
12 Se bestämmelserna i 6 kap. 6 och 7 §§, 16 § LL och 19 § AL. 
13 Prop. 1988/89:77 s. 97 
14 Prop. 1988/89:77 s. 40 
15 A prop. s. 41 f. 
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samtliga delägare en underrättelse om förrättningen lämnas endast till 
några av delägarna, utvalda på det sättet att de inte redan på andra 
grunder berörs av förrättningen. En förutsättning för ett sådant enklare 
förfarande bör dock vara att samfälligheten inte längre används för 
gemensamma ändamål. 

Genom att ersätta det normala delgivningsförfarandet med en 
begränsad underrättelse skulle förrättningsverksamheten i hög grad 
förenklas. Systemet leder också till kostnadsbesparingar. Frågan är 
emellertid om dessa förrättningsvinster är acceptabla från 
rättssäkerhetssynpunkt. 

För egen del ser jag den saken på följande sätt. Delägare i en onyttig 
samfällighet med ringa ekonomiskt värde har inte något egentligt 
intresse att bevaka i en förrättning. Genom kravet på underrättelse till 
någon eller några som inte på annan grund är sakägare skapas garantier 
för att bedömningen att samfälligheten är onyttig och av ringa värde är 
riktig. Används trots allt samfälligheten för ett gemensamt ändamål 
eller har marken ett ekonomiskt värde bör detta rimligen komma fram 
till förrättningsmyndigheten genom underrättelseförfarandet. Med 
hänsyn härtill och då delägarna trots den uteblivna kallelsen inte 
förlorar sin ställning av sakägare [kursiv. här] utan är oförhindrade att 
framställa ersättningsyrkande anser jag att rättssäkerheten inte träds för 
när om förslaget genomförs.  
Jag föreslår därför att 6 kap. FBL kompletteras med en ny bestämmelse 
(6 kap. 7 § FBL) om underrättelseskyldighet när det är uppenbart att 
ersättning inte behöver fastställas utan yrkande för andel i en onyttig 
samfällighet. 

Detta uttalande ger snarast stöd för att delägare med mycket begränsat 
intresse av en åtgärd som rör samfällighet – nyttig eller onyttig – alltid är att 
betrakta som sakägare när det är fråga om överföring av mark som ingår i en 
samfällighet. Det allmänna intresset av en effektiv förrättningsprocess och 
begränsade förrättningskostnader åstadkoms då i stället genom de verktyg 
som står till buds enligt FBL.  

Häradsallmänningar och allmänningsskogar (besparingsskog) 
Samfälligheter kan ha olika ursprung, ändamål och användningssätt. Det 
finns samfälligheter som styrs av särskild lagstiftning.16 Detta gäller bl.a. 
häradsallmänningar och allmänningsskogar. För sådan samfällighet finns 
särskild författning som reglerar förvaltningen av samfälligheten, delägarnas 
beslutanderätt samt rätt att äga andelar i den.  
Gällande dessa och liknande särskilda former av samfälligheter behöver 
ytterligare utredning ske för att bedöma frågan om andelsägare ska 
behandlas som sakägare samt hur det ska ske.17  
 

 
16 Lag om häradsallmänningar och lag om allmänningsskogar. 
17 Detta gäller även sockensamfälligheter och andra samfälligheter av historiskt ursprung. 
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Bedömning 

Funktion juridiks tolkning av avgörandet 
Det har efterfrågats ett antal alternativa tolkningar för LGF att ta ställning 
till. Funktion juridik har försökt att ta fram sådana alternativa tolkningar, 
men funnit att det är alltför komplext att ta fram ändamålsenliga alternativ. 
Istället utgår vi ifrån sakägarbegreppets innebörd. Till detta fogas en lista 
som kan påverka bedömningen i enskilda fall.   
Det framgår av domen att utgångspunkten är att delägare i en samfällighet 
normalt ska anses vara sakägare vid en förrättning som berör delaktighet i 
den, även om antalet delägarfastigheter eller andelstalen inte påverkas. I 
målet fann inte HD skäl att frångå denna utgångspunkt. 

Det framgår inte av avgörandet vad som skulle kunna utgöra exempel på 
sådana skäl. Men bedömning kan ske utifrån den allmänna beskrivningen av 
sakägarbegreppet, nämligen att sakägare är den som saken angår på ett 
kvalificerat sätt.   

Funktion juridik anser att exempel på sådana omständigheter, sedda 
tillsammans eller var för sig, skulle kunna vara: 

- Samfälligheter som regleras av särskild författning såsom 
häradsallmänning och allmänningsskogar 

- Samfälligheter som inte används för ett gemensamt ändamål och har 
ett ringa värde 

- Delaktighetens storlek och fördelning 
o Förändringen är liten i förhållande till hela andelskretsen 

- Ändamålet och nyttjandet av samfälligheten, t.ex. typen kollektiv 
nyttighet - dvs att tillgångens nyttjande kan inte inskränkas av andra 

Konsekvenser  
Frågan om att behandla alla delägare som sakägare eller ej, har betydelse för 
följande företeelser: 

• Rättssäkerhet 
• Behov av att nyttja extraordinära rättsmedel 

o Undanröjda förrättningar 
o Skadeståndsanspråk 

• Resurs och kompetensanvändning hos myndigheten 
• Beteendeförändring hos handläggare och sökanden (yrkanden kan 

komma att se annorlunda ut) 
• Effektivitet  

o Handläggningstid 
o Förrättningskostnader 
o Sakägarens egen tid och kostnader 
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Olika utgång vid prövning av frågan om vilka som ska betraktas som 
sakägare medför olika fördelning av riskerna. Exempelvis torde en extensiv 
tolkning gynna rättssäkerheten och minska riskerna för behov att nyttja 
särskilda rättsmedel. Å andra sidan skulle en restriktiv tolkning begränsa 
kostnader och tidsåtgång i handläggningen med minskade kostnader för 
delgivning mm. Rättsligt sätt så är riskanalysen av underordnad betydelse.  
 



 

HÖGSKOLAN VÄST 
Institutionen för ekonomi och IT 
Avdelningen för informatik 
461 86 TROLLHÄTTAN 
Tel 0520-22 30 00     
www.hv.se 
 

 


