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Förord 

Examensarbetet är det avslutande arbetet på vår utbildning på 

Lantmäteriingenjörsprogrammet vid Högskolan Väst. Det har varit en lärorik tid med bra 

lärare, givande kurser och god gemenskap. Idén till uppsatsen tog sin början under våren 

2020 och våra funderingar och frågor har nu med god handledning sammanställts till en 

färdig uppsats. Vi vill rikta ett särskilt tack till vår handledare Kristin Land som varit ett stort 

stöd under arbetets gång. Utan ditt djupa engagemang och hjälp hade uppsatsen inte nått dit 

den är idag. I en tid kring covid-19 har vissa förutsättningar ändrats kring arbetets upplägg. 

Vi tror dock att det gett en positiv effekt eftersom samhället har gått ner i varv och att 

respondenterna i studien haft mer tid till att besvara studenternas frågor. Vi väljer därför att 

lyfta fram dessa positiva effekter även om tillvaron i övrigt är något begränsad. 

Vidare vill vi tacka Magnus Myrén, Leif Norell, Marianne Carlbring, Stefan Jansson, Ulf 

Ernstson, Jan Gustafsson, Ingela Lindqvist, Caj Larsson samt SLM Göteborg, utan deras 

åsikter och hjälp hade uppsatsen fått en mycket tråkigare inriktning. Vi vill även tacka övriga 

som besvarat våra frågor i form av mejl och samtal eller hjälpt till på andra sätt, ingen nämnd 

och ingen glömd. Vårt arbete har upplevts som mer intressant på grund av att de personer 

som kontaktats har visat stort intresse och engagemang kring ämnet. 

Det är med “skräckblandad förtjusning” vi lämnar denna studietid bakom oss för att ge oss 

tillbaka in i arbetslivet igen.  

Tack Högskolan Väst för dessa tre lärorika år. 

Framnäs, juni 2020 

Fredrik Karnström 

Michael Johansson 
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Ledningsintrång i enskilt vatten – en studie på djupet 

Sammanfattning 

För att ge fastigheter tillgång till elektricitet kan ledningar behöva förläggas i ett enskilt 

vattenområde. Rättigheter, skyldigheter och ersättningar mellan ett elnätsföretag och en 

privat fastighetsägare för denna infrastruktur kan säkerställas med hjälp av olika verktyg med 

ursprung ur skilda lagrum. Syftet med studien är att kartlägga hur branschen bedömer intrång 

av allmännyttiga elledningar i enskilt vatten. För att undersöka detta har en 

enkätundersökning hos landets elnätsföretag genomförts tillsammans med kompletterande 

intervjuer. 

Studien visar att de två vanligaste verktygen för att ge sina ledningar ett juridiskt skydd är att 

upprätta avtalsservitut enligt JB eller att genom en lantmäteriförrättning få ledningsrätt enligt 

LL. Många elnätsföretag använder sig av avtalsservitut, som efter en inskrivning i 

fastighetsregistret ger i princip samma skydd som en ledningsrätt men till en mindre kostnad. 

För att bedöma ersättningarnas storlek är olika normer de dominerande metoderna, detta på 

grund av de svårigheter som uppstår vid användning av konventionella värderingsmetoder i 

samband med denna typ av intrång. 

Det finns riktlinjer i form av värderingshandboken från Lantmäteriet, policys från 

branschorganisationen Energiföretagen Sverige och praxis från HD både kring hur intrången 

ska uppfattas och i förlängningen ersättas. Trots detta råder ändå tvivel bland landets 

elnätsföretag, som agerar olika.  Slutsatsen som HD-fallet NJA 2007 s. 695 ger är att den 

enskilde ska ersättas och erhålla ekonomisk kompensation för den marknadsvärdeminskning 

som intrånget medfört även om intrånget endast är rättsligt och någon egentlig påverkan av 

aktuell markanvändningen inte sker. Energiföretagen Sverige har utvecklat en egen metod 

gällande ersättningen. Denna ersättning ska motsvara marknadsvärdeminskningen på 

fastigheten trots att många av elnätsföretagen anser att det inte sker något intrång och därmed 

ingen värdeminskning på den belastade fastigheten. Många tillfrågade aktörer upplever ändå, 

trots metoden, att ersättningen är svårbedömd vilket pekar på en osäkerhet. 

Studien visar att ungefär hälften av de elnätsföretagen, vilka besvarade enkäten inte alltid 

ersätter de intrång de gör i enskilt vatten. Strax under en femtedel anger att de aldrig betalar 

ut någon ekonomisk kompensation för intrånget trots riktlinjer och praxis som ger 

vägledning åt motsatt håll. En femtedel tycker att ett juridiskt skydd i enskilt vatten inte alls 

är nödvändigt och upprättar därmed vare sig ledningsrätt eller någon form av servitut. 
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Utility encroachment in private waters – a deep 
study. 

Summary 

To provide property units with access to electricity, utilities may need to be located in a 

privately owned water area. Rights, obligations and compensation between an electricity 

network company and a private property owner for this infrastructure can be ensured by 

means of various tools originating from different statues. The aim of the study is to map 

how the industry assesses encroachment of utility into private water. To investigate this, a 

survey of the country's electricity network companies has been carried out with some 

additional interviews. 

The study shows that the two most common tools to provide legal protection for the utilities 

are to establish agreement easements according to Jordabalken or to obtain utility easements 

through a cadastral procedure according to Ledningsrättslagen. Many electricity network 

companies use agreement easements, which, after enrolling in the real property register, 

provide in principle the same protection as a utility easement but at a smaller cost. To assess 

the amount of compensation, flat rates and templates are the dominant methods, due to the 

difficulties encountered in the use of conventional appraisal methods in connection with this 

type of encroachment. 

There are guidelines in the form of a valuation manual from the cadastral authority, policies 

from the trade association Energiföretagen Sverige and practices from the Supreme Court 

both on how the encroachment should be perceived and ultimately compensated. Despite 

this, there are still doubts among the country's electricity network companies, which act in 

various ways. The conclusion of the Supreme Court case NJA 2007 p. 695 is that the 

individual should be compensated and receive financial compensation for the decrease in 

market value resulting from the encroachment, even if the encroachment is only of legal 

proportions and no real impact on the ability to use the land in question occurs. 

Energiföretagen Sverige has developed its own method regarding compensation. This 

compensation shall correspond to the decrease in the market value of the property, even 

though many of the electricity network companies consider that there is no encroachment 

and thus no depreciation of the burdened property. Nevertheless, despite the flat-rate 

approach, many respondents feel that compensation is difficult to assess, which points to 

uncertainty. 
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The study shows that about half of the electricity network companies, which responded to 

the survey, do not always recompensate the encroachment they make into individual waters. 

Just under a fifth say they never pay any financial compensation for the encroachment, 

despite guidelines and practices that provide guidance in the opposite direction. One fifth 

think that legal protection in private waters is not at all necessary and thus establishes neither 

an agreement with the property owner nor any kind of easement. 
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Nomenklatur 

Förkortningar 
AL   Anläggningslagen (1973:1149) 

AvtL   Avtalslagen (1915:218)  

ExL   Expropriationslagen (1972:719) 

FBL   Fastighetsbildningslagen (1970:988) 

HD   Högsta domstolen 

JB   Jordabalken (1970:994)  

LL   Ledningsrättslagen (1973:1144) 

MMD   Mark- och miljödomstolen 

MÖD   Mark- och miljööverdomstolen 

RF   Regeringsformen (1974:152) 

Begrepp 
 

Betydande miljöpåverkan Ett begrepp inom miljörätten. Om en viss åtgärd eller 
verksamhet kommer att innebära en betydande miljöpåverkan 
ställs högre krav på omfattningen av de miljöundersökningar 
som ska föregå åtgärdens eller verksamhetens start1. Detta för 
att ge en bild av de miljömässiga konsekvenser som kan 
komma att uppdagas i och med åtgärden. 

Elnätsföretag  Ett företag som ansvarar för service, underhåll och utbyggnad 
av elnätet i den del av landet som aktören verkar inom. 
Elnätsföretaget är även den aktör som distribuerar strömmen 
till konsumenten. 

Energiföretagen Sverige  En svensk branschorganisation med nästan 400 
medlemsföretag inom energibranschen, till exempel inom 
produktion, lagring, försäljning och distribution. 

Infrastruktur   När begreppet ”infrastruktur” används i rapporten menas 
ledning för distribution av el. 

Ledning   Rapporten använder samma definition av ledning som används 
i förarbetena till ledningsrättslagen2. Det vill säga att som 
ledning betraktas även metalltråd, kabel eller annan elektrisk 
ledare m.m. 

Ledningsägare   Den som äger, sköter drift och underhåll samt ansvarar för en 
ledning. 

 

 
1 6 kap. Miljöbalken (1998:808) (MB) 
2 Prop. 1973:157 s.94 
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Marknadsvärde   Definieras som ”Marknadsvärdet är det mest sannolika priset 
vid försäljning av fastigheten vid en viss angiven tidpunkt 
under normala förhållanden på en fri och öppen marknad, med 
tillräcklig marknadsföringstid, utan partsrelationer och utan 
tvång” 3 

Taxeringsvärde  Av Skatteverket bestämt fast värde på fast egendom genom 
massvärdering av enskilda objekt vid en gemensam 
värdetidpunkt. Används exempelvis för beskattning, beräkning 
av stämpelskatt eller för en översiktlig bedömning av 
marknadsvärde eftersom taxeringsvärdet generellt bedöms 
motsvara 75 procent av marknadsvärdet. 

 
3 Lantmäteriet, Fastighetsvärdering: grundläggande teori och praktisk värdering, 2004, s. 6 
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1 Introduktion 

I detta första kapitel finns det grundläggande ramverk som behövs för att ge studien sitt rätta 

sammanhang. I det första avsnittet finns grundläggande begrepp och en sammanfattning 

kring bakgrunden till frågeställningarna. I avsnitt 1.2 återfinns studiens syfte och de 

frågeställningar som uppkommit. De avgränsningar kring studien som fick göras redovisas i 

avsnitt 1.3. Frågeställningarnas förhållningspunkter till en hållbar utveckling finns i avsnitt 0 

och sist får rapportens disposition en kort genomgång i avsnitt 1.5. 

1.1 Bakgrund 

I jordabalkens (1970:994) (JB) portalparagraf (1 kap. 1 §) finns legaldefinitionen av det som 

i dagligt tal känns igen som fastigheter, eller fast egendom som det kallas i lagtexten: 

 
”Fast egendom är jord. Denna är indelad i fastigheter. En fastighet avgränsas antingen horisontellt eller både 
horisontellt och vertikalt...” 

 

Sverige är ett land med en välfungerande fastighetsmarknad där fastigheterna besitter höga 

ekonomiska värden. En uppskattning av det ekonomiska värdet på landets fastighetsbestånd 

med hjälp av dess olika taxeringsvärden, är att beståndet har ett totalt värde på cirka 13 500 

miljarder kronor4. Detta värde är fördelat på strax över 3,3 miljoner objekt5. Dessa värden 

har sin grund, dels i det faktum att staten genom lantmäterimyndigheten garanterar att 

ägarförhållanden och andra uppgifter i fastighetsregistret är korrekta. Dels på grund av att 

det enskilda ägandet av fast egendom besitter ett långtgående grundlagsskydd i 

regeringsformens (RF) andra kapitel (15 §). 

Vid ett samtal med en fastighetsrättslig specialist hos en större aktör problematiserades 

frågan kring förläggning av ledningar i enskilt vatten och hur denna typ av intrång eventuellt 

ska behandlas och ersättas. Detta är ett intressant ämne för ytterligare studier med kopplingar 

till stora delar av den för fastighetsbranschen aktuella lagstiftningen. Även det faktum att 

äganderättsfrågor rönt ökad uppmärksamhet under de senaste åren gör ämnet och frågorna 

kring detta både intressanta och aktuella.  

Vid en ytligare överflygning av ämnet förefaller det inte finnas någon tydlig information eller 

entydiga riktlinjer kring detta. Det saknas prejudikat gällande intrång i enskilt vatten från 

domstolarna, vilket gör det juridiska läget till viss del osäkert. Den praxis och vägledning som 

finns för aktörerna hittas i Lantmäteriets värderingshandbok6, Energiföretagen Sveriges 

policys7 för markåtkomst och i NJA 2007 s. 695 där Högsta domstolen (HD) diskuterar 

ersättning vid små intrång, dock inte i enskilt vatten. 

 
4 SCB, Fastighetsbeståndet, 2019 
5 Lantmäteriet, Fastighetsregistret helårsstatistik, 2019 
6 Lantmäteriet, Lantmäteriets Värderingshandbok, 2016 
7 Energiföretagen Sverige, Policy för markåtkomst, 2019 



Ledningsintrång i enskilt vatten – en studie på djupet. 

 2 

Dessa källor är dock generellt utformade och verkar inte vara helt samstämmiga eller klart 

tillämpningsbara på studiens specifika typ av intrång. Med bakgrund i 2 kap. 15 § RF ska 

fastighetsägare vara tillförsäkrade full ersättning vid intrång i den egna äganderätten. 

Nivån för ersättningen är en intressant och svårbedömd fråga. Hur stort är egentligen 

intrånget i den enskildes äganderätt när en aktör vill lägga ner infrastruktur i enskilt vatten? 

Eftersom de vägledningar som finns är generellt utformade väcks frågor kring hur tydliga 

dessa är när en aktör ska tolka och bestämma ersättning i ett specifikt fall och om dessa 

vägledande dokument har en påverkan på hur aktörerna arbetar. Och har den enskilde 

fastighetsägaren något att säga till om i dessa fall? 

1.2 Syfte och frågeställningar 

Syftet med studien är att kartlägga hur landets elnätsföretag och deras branschorganisation 

bedömer intrång av allmännyttiga elledningar i enskilt vatten. Studien ska även beskriva de 

metoder som aktörerna använder för att bedöma en eventuell ekonomisk ersättning till 

enskilda fastighetsägare. 

Syftet ger upphov till följande frågeställningar:  

• Vilka eventuella rättigheter använder aktörerna för att ge sina allmännyttiga 

elledningar ett juridiskt skydd i enskilt vatten?  

• Hur bedöms intrång i enskilt vatten av aktörerna på marknaden? 

• Hur är de olika metoderna för ersättningsbestämning uppbyggda? 

1.3 Avgränsningar 

Studien täcker en genomgång av relevanta rättskällor (lag, praxis, litteratur etc.), men utfallet 

av lantmäteriförrättningar har inte studerats. Då studien avser allmännyttiga elledningar, 

redogörs inte för de möjligheter som finns att bilda en gemensamhetsanläggning enligt AL. 

Avgränsningen till att studera allmännyttiga elledningar gjordes med anledning av att ett 

större elnätsföretag upplevde att branschen har olika synsätt kring denna fråga.  

Studien omfattar endast elledningar och inte övriga typer av ledningar som vatten- och 

avloppsledningar eller andra ledningar. Studien omfattar endast den del av infrastrukturen 

som förläggs i vatten. Den vattenförlagda delen av en elledning kan vara del av ett större 

intrång även på land vilket kan få till följd att intrånget behandlas i sin helhet mellan parterna, 

men detta har inte studerats närmare. Endast ersättningen för markåtkomsten 

(intrångsersättning) studeras i rapporten och inte eventuella följdskador och ersättningskrav 

(annan skada) kring förläggningen. Till sist ingår inte allmänt vatten då ägarförhållandena 

kring dessa är ovissa och intrången därmed inte behandlas på samma sätt. 
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1.4 Hållbar utveckling 

För att främja en ekonomiskt och socialt hållbar utveckling ska fastighetsägare ges en rättsligt 

korrekt ersättning för eventuella intrång i den enskilda äganderätten. Dessa intrång borde 

även säkras på ett juridiskt korrekt sätt. För att undvika eventuella tvister mellan parterna är 

det av vikt att korrekta upplåtelseavtal skrivs för att rättigheter och skyldigheter ska vara 

tydliggjorda för alla inblandade parter. 

Ersättningen ska inte skilja sig åt beroende på var i landet fastigheten är belägen, utan ska 

bedömas likvärdigt och på sakliga grunder vare sig intrånget sker på ett landområde eller i ett 

vattenområde.  

Båda dessa faktorer är viktiga ur ett rättviseperspektiv, såväl för ledningsägare som för 

fastighetsägare 

1.5 Rapportens disposition 

Kapitel 1 behandlar studiens bakgrund, syfte och frågeställningar, avgränsningar samt 

förhållande till hållbar utveckling. Kapitel 2 är rapportens metodbeskrivning, följt av den 

teoretiska bakgrund som behövs för att ge rapportens frågor ett sammanhang, i kapitel 3. I 

kapitel 4 redogörs för den vägledning och praxis som finns inom området, och i kapitel 5 

visas hur denna vägledning används i praktiken. I kapitel 6, presenteras en analys och kring 

resultatet. Sist, i kapitel 7 redovisas slutsatser samt diskussioner kring dessa resultat. I det 

sista kapitlet lämnas också författarnas förslag till fortsatta studier inom ämnet. 
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2 Metod 

Det finns i huvudsak två tillvägagångssätt vid framtagande av vetenskapliga studier, vilka är 

kvantitativa och kvalitativa metoder. Vid tillämpning av kvantitativa metoder undersöks ”hur 

många” det förekommer av ett visst fenomen. Med kvalitativa metoder studeras hur 

någonting är beskaffat eller vilka egenskaper ett föremål har8. En kvalitativ metod används 

när en större kunskap eller djupare förståelse kring ett specifikt fenomen eller situation 

eftersträvas. I denna studie tillämpas både kvalitativa och kvantitativa metoder för att 

tillsammans kunna ge en fullständig bild av studiens frågeställningar. I detta kapitel varvas 

ren metodteori med de aktuella ställningstagandena och val författarna har gjort under 

arbetets gång. Under detta kapitel guidas läsaren genom det metodologiska arbete som 

författarna utfört i olika steg med start i den ursprungliga förstudien som utgjorde startskottet 

i arbetet. 

2.1 Förstudie 

En förstudie kring ämnet behövde utföras för att utforma syfte, frågeställningar samt ge 

författarna en djupare förståelse av ämnet. Förstudien genomfördes förutsättningslöst med 

ett kvalitativt tillvägagångssätt. Arbetssättet inom förstudien var av så kallad induktiv art, där 

utgångspunkten är kvantitativa observationer för att sedan generalisera dessa och skapa en 

giltig teori9. Författarna fick kontaktuppgifter till personer med kunskap inom ämnet via 

lärare på Högskolan Väst, sökningar på relevanta hemsidor samt från en kontaktperson på 

Vattenfall. Dessa personer kontaktades senare via mejl och telefon för att svara på några 

generella frågor kring deras erfarenhet kring förläggning av elledningar i enskilt vatten och 

huruvida de varit i kontakt med dessa frågor i sitt yrkesutövande. Dessa öppna och generella 

frågor preciserades efterhand genom en kumulativ process, frågorna formulerades om i viss 

mån utefter aktuell persons yrkesroll för att på så sätt få ut så mycket tankar kring frågorna 

som möjligt vilka kunde vara relevanta för studien. Valen av kontaktpersoner skedde 

kumulativt, vilket innebär att personer som kontaktades tidigt i processen hänvisade vidare 

till ytterligare personer med kunskap inom ämnet. 

Kontaktpersonerna har på olika sätt inblick kring ämnet intrång- och ersättningsfrågor. 

Deras yrkesroller var bland annat värderare, lantmätare, elnätsägare, VA-ingenjörer, experter 

inom fastighetsrätt, lärare, samt personer inom domstolsväsendet. Dessa kontaktpersoner 

bidrog med sin erfarenhet och personliga reflektioner kring frågorna men även med 

dokumentation som hjälpte den initiala processen vidare. All denna dokumentation fick 

senare inte plats inom studien men gav författarna en ökad förståelse runt ämnet. 

  

 
8 Hartman, Vetenskapligt tänkande, 1997, s. 238 
9 Hartman, Vetenskapligt tänkande, 1997, s. 150 
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Efter genomförd förstudie gjordes en samlad bedömning för att kunna precisera studiens 

syfte och frågeställningar10. Sakkunniga i förstudien ansåg att frågeställningarna var 

intressanta men samtidigt antydde de att bristfällig kunskap finns kring hur aktörerna 

hanterar frågan. Personernas kommentarer resulterade i att syftet preciserades till att 

undersöka hur intrång och ersättning behandlas i enskilt vatten. 

2.2 Rättssociologisk metod 

En del av studien har ett rättssociologiskt perspektiv. Syftet är därmed att undersöka hur 

lagen och dess tillämpning lever i samhället11. Metoden är en samhällsvetenskaplig metod 

och genomförs vanligtvis i form av intervjuer och enkäter för att redogöra för hur 

myndighetsutövare och andra aktörer som arbetar med stöd av lag tillämpar densamma.  

I studien tillämpas den rättssociologiska metoden i form av dels en enkät till landets 

elnätsföretag (se Bilaga B:Kontaktlista elföretag), dels intervjuer av två elnätsföretag. Syftet 

är att både kvalitativt och kvantitativt undersöka hur elnätsföretagen tillämpar lagen.  

2.2.1 Enkät – planering, upplägg och genomförande 

Den rättssociologiska studien utförs delvis i form av en kvantitativ enkätundersökning. 

Denna delas in i tre faser: planerings-, insamlings- och analysfasen12. Undersökningen har likt 

förstudien en analytisk induktiv ansats för att skapa teorier utifrån insamlade empiriska data13. 

Startpunkten för en induktiv ansats är att samla in information och data för att utifrån detta 

formulera en hypotes vilken sedan testas med ytterligare observationer. En 

enkätundersökning är lämplig till denna undersökning eftersom studien syftar till att 

undersöka ”hur” verkligheten förhåller sig till undersökningens syfte14.  

2.2.1.1 Planeringsfasen 

För att kunna fastställa vilken metod som anses vara användbar för studiens frågeställningar 

utförs en operationalisering vid val av metod15. Operationalisering innebär att författaren 

måste avgöra om metoden kan ge stöd till studiens syfte. Innehållsvaliditeten ökar när 

noggrann bedömning genomförs kring valet av metod, vilket är studiens verktyg för att 

inhämta data16. Innehållsvaliditeten ökar om verktyget, enkäten, kan ge täckning för hela 

frågan som ska studeras. 

  

 
10 Hartman, Vetenskapligt tänkande, 1997, s. 179 
11 Strömholm, SvJT 1970 s. 104    
12 Hartman, Vetenskapligt tänkande, 1997, s. 175 
13 Hartman, Vetenskapligt tänkande, 1997, s. 128 
14 Hartman, Vetenskapligt tänkande, 1997, s. 129 
15 Hartman, Vetenskapligt tänkande, 1997, s. 206 
16 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 102 

https://svjt.se/svjt/1970/104
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En enkätundersökning valdes framför att utföra en intervjustudie på grund av att enkäten 

kan ge svar ifrån ett större urval av en population än en intervju. Välformulerade enkätfrågor 

kan ge en indikation på hur hela populationen förhåller sig till praxis och vedertagna metoder 

kring markåtkomst och ersättning. För att studien ska uppnå god reliabilitet bör författaren 

till undersökningen säkerställa att respondenterna uppfattar enkäten på förväntat sätt, genom 

att låta en testperson se frågorna innan utskick minskas risken för tolkningsmisstag något. 

Reliabiliteten innebär med andra ord att enkäten ska ge samma svar vid upprepade 

undersökningar med reservation för att olika personer kan ge olika svar17.            

Enkäten har en strukturerad utformning vilket betyder att fasta svarsalternativ används. Fasta 

svarsalternativ väljs för att studien syftar till att utföra en kvantitativ analys med stöd av 

enkäten. En enkät med öppna svarsalternativ hade försvårat resultatets tillämplighet på 

studiens frågeställningar då populationen som undersöktes var av sådan storlek att en 

sammanställning av individuella svar hade varit svåröverskådlig. Enligt Hartman18 är en 

induktiv enkätundersökning användbar vid undersökningar i likhet med denna studie 

eftersom studien syftar till att till skapa en teori kring ämnet. Svarsalternativen i en 

strukturerad enkät bör enligt Patel19 ha varierande utformning för att behålla respondentens 

intresse. Enkätens frågor är i form av frekvens-, gradering-, ja/nej- och 

tillvägagångsalternativ. Frågorna är utformade med hänsyn till studiens syfte och de 

rättskällor som studerades ligger till grund för enkätfrågornas utformning och ger en ökad 

validitet till enkäten. 

Enligt Patel20 är det bra om någon person som är insatt i ämnet granskar det verktyg som 

kommer att användas. Syftet med att låta någon granska enkäten är att minimera riskerna för 

tolkningsfel samt att frågorna blir relevanta med avseende på studiens syfte vilket ökar 

innehållsvaliditeten21. För att konkret öka validiteten i studiens enkätundersökning, prövades 

frågorna på en testperson innan enkäten skickades ut till respondenterna. Enkätstudiens 

testperson är verksam inom värderings- och fastighetsbranschen och fick i uppgift att 

granska formuleringar, frågornas struktur, samt att informationen som studien syftar till 

besvaras i enkäten. 

Efter att enkäten granskats reviderades vissa frågor och andra frågor tillkom, som de frågor 

som ämnar ta reda på mer bakgrundsfakta kring den svarande. Ett exempel på detta är frågan 

om vilken yrkesroll respondenten har inom företaget, detta för att ge tydligare svar mot 

studiens syfte (se Bilaga A: Enkät för den kompletta enkätundersökningen). 

  

 
17 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 105 
18 Hartman, Vetenskapligt tänkande, 1997, s. 129 
19 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 79 
20 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 103 
21 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 103 



Ledningsintrång i enskilt vatten – en studie på djupet. 

 7 

2.2.1.2 Insamlingsfasen 

Enkäten utformas i ett webbaserat verktyg, EvaSys, vilket är ett instrument från Högskolan 

Väst. Åtkomst till enkäten sker via en webblänk utan lösenordsskydd och där svaren samlas 

in utan inbördes koppling till varandra. Enkäten skickas ut i form av ett mejl med en länk till 

frågeformuläret samt ett missiv till samtliga 180 elnätsföretag(se Bilaga B: Kontaktlista 

elföretag för det kompletta underlaget) i landet. Ett missiv förklarar syftet till studien och 

innehåller en beskrivande text till varför undersökningen är intressant och viktig för 

avsändarna22. Eftersom enkäten skickas till respektive elnätföretags kundtjänst har missivet 

en viktig uppgift för att den mest lämpade personen blir tilldelad enkäten23. Utifrån 

instruktionerna i mejlet ska företagen vidarebefordra enkäten till den person de anser mest 

lämpad att besvara enkäten utifrån den anställdes arbetsområde och kompetens. 

Studien inleder med en kontrollfråga om yrkesroll inom elnätsföretaget vilket leder till att 

författarna kan bedöma om urvalsgruppen är representativ. Frågan ökar validiteten i studien 

vilket kan säkerställas genom att respondenterna som deltog, besitter rätt kompetens för att 

besvara enkäten. Respondenterna, elnätsföretagen, får under två veckor möjlighet att besvara 

enkäten. 

Efter en vecka skickas en påminnelse ut till de företag som inte besvarat enkäten. Insamlade 

data hanteras av enkätverktyget EvaSys och sammanställs automatiskt i ett PDF-dokument. 

Undersökningen är konfidentiell, vilket innebär att endast författarna till denna studie kan ta 

del av informationen till enkätens respondenter.  

2.2.1.3 Analysfasen 

Insamlade data struktureras och kategoriseras för att sedan analyseras. Enkäten kategoriseras 

in i tre områden: respondenten, intrångsmetod och intrångsersättning. Kategorierna 

möjliggör att flera liknande frågor kan analyseras tillsammans. Resultatet redovisas sedan i 

statistiska tabeller ur ett deskriptivt perspektiv vilket betyder att statistiken beskriver studiens 

frågeställningar24. 

2.2.2 Intervjuer 

Två intervjuer kompletterar enkäten. Intervjuer med de två aktörerna utförs i form av en 

mejlkonversation där intervjuerna är ostrukturerade, vilket betyder att de frågor som ställs är 

av öppen karaktär och uppmuntrar intervjupersonen att tala fritt. Den formen ger 

intervjupersonerna stor frihet att uttrycka sig enligt egna önskemål. Personerna selekteras för 

att representera två företag som är verksamma på ett nationellt plan. Det framkom vid 

förstudien att ett av de större företagen utarbetat en egen metod för att hantera 

ersättningsfrågor. Detta innebär att en djupare studie av två stora företag är motiverad och 

kan förse studien med ytterligare perspektiv kring studiens syfte. 

 
22 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 75 
23 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 75 
24 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 111 
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Vidare ska undersökningen försöka ge en bild av hur olika aktörer tolkar lagen och den praxis 

som finns till gällande rätt vid studiens upprättande. Ytterligare en intervju genomfördes 

vilket redovisas i avsnitt 2.3.1. 

2.3 Rättsdogmatisk metod 

För att ge grundläggande kunskap kring studiens frågor och därigenom kunna uppnå syftet 

har relevanta rättskällor studerats med en rättsdogmatisk ansats. Rättsdogmatik är den del av 

rättsvetenskapen som studerar tolkning av gällande rätt25, där lagen i sig självt är föremålet 

för studien.  

2.3.1 Rättskällestudie 

I studien kommer sökningar att genomföras i juridiska databaser för att ge författarna ökad 

grundkunskap inom studiens rättsområdet Studien har i detta fall tagit avstamp i 

expropriationslagen (1972:719) (ExL)  och rättsfallet NJA 2007 s. 695. 

Övriga rättskällor har bestått av propositioner26, praxis från MÖD och HD, 

myndighetsdokument (handböcker etc.), akademiska verk (avhandlingar etc.), 

företagspolicys samt böcker om värderingsteori och markåtkomst. 

För att säkerställa att studiens författare tolkar gällande rätt korrekt kommer vissa 

avstämningar göras med ett tekniskt råd inom fastighetsrätten i det svenska 

domstolsväsendet. Ett tekniskt råd besitter en spetskompens inom sitt område och har en 

god överblick kring lagens tillämpning i domstol. Författarna anser att en inom domstol 

yrkesverksam person förhåller sig objektivt till lagen och därför kan bidra med ett 

utifrånperspektiv på frågorna. 

En intervju med ett tekniskt råd har genomförts över telefon med en semi-strukturerad 

intervjuform. Författarna har utformat ledfrågor för att bibehålla fokus på syftet och föra 

intervjun framåt. Personen tillåts i och med den semi-strukturerade intervjuformen att tala 

fritt kring frågorna. Båda författarna deltog vid intervjun för att ge möjlighet att minimera 

riskerna för feltolkning. Denna intervju användes senare för att verifiera författarnas 

tolkningar av gällande rätt.  

 
25 Sandgren, Är rättsdogmatiken dogmatisk, 2005 
26 Prop. 1972:109 s. 288, Prop. 2009/10:162 s. 126 
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3 Teori 

Som grund för analysen och diskussionen kring undersökningen och dess resultat senare i 

rapporten (se kapitel 6 och 7) behövs en genomgång av den grundläggande teorin inom 

ämnet. Detta kapitel omfattar en teoridel som innehåller såväl aktuell lagstiftning som 

värderingsteori. 

3.1 Äganderätten och egendomsskyddet 

En central del av fastighetsmarknadens ställning i Sverige beror på att den enskilda 

äganderätten besitter ett starkt skydd. Begreppet och innebörden av äganderätten förklaras 

närmare nedan. Äganderätten till fast egendom eller fastigheter innehåller två delar, varav 

den ena delen är den s.k. begränsade rätten och den andra delen är de legala inskränkningarna. 

Äganderätten kan beskrivas som ett antal rättigheter för fastighetsägaren att förfoga över 

enligt dennes egna önskemål, begreppet är en abstraktion skapad för att tydliggöra dessa 

förhållanden.27 

Den begränsade rätten innebär att en fastighetsägare har rätt att till exempel hyra ut sin 

egendom, att belåna den eller att låta andra använda den egna fastigheten till jordbruk eller 

annat genom att upplåta arrende. De legala inskränkningarna innehåller alla former av förbud 

eller inskränkningar som staten har reglerat i och med lagstiftningen. Lagstiftningen är på 

detta sätt utformad för att ge skydd åt den pågående markanvändningen men den ska inte ge 

samma skydd till en eventuell förändrad sådan. En förändrad markanvändning kräver ofta 

olika tillstånd enligt lag, som till exempel bygglov enligt plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) 

för en bostad, där det inte tidigare funnits någon byggnad. Fastighetsägaren har till följd av 

detta inte rätt att disponera fastigheten helt obehindrat utan måste ta hänsyn till de legala 

inskränkningar som föreligger och även eventuella begränsande rättigheter. Äganderätten är 

med andra ord negativt definierad, vilket innebär att det som lagen inte inskränker följaktligen 

är tillåtet. 

Äganderätten och egendomsskyddet är närbesläktade begrepp där den förstnämnda innebär 

den rätt som fastighetsägare har att råda över sin egendom och egendomsskyddet å andra 

sidan som är det skydd av den begränsade rätten som samhället gemensamt har lagstiftat 

fram. Från det allmännas håll respekteras och skyddas den enskilda äganderätten på 

fastigheter genom att ett omfattande egendomsskydd finns, både i internationell och 

nationell rätt. 

  

 
27 Bergström, SvJT 1956 s. 146 
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I Europakonvention28  berörs skyddet av äganderätten i den första artikeln, där skyddet för 

varje enskilds egendom finns specificerad: 

”Varje fysisk eller juridisk person skall ha rätt till respekt för sin egendom. Ingen får berövas sin egendom 

annat än i det allmännas intresse och under de förutsättningar som anges i lag och i folkrättens allmänna 

grundsatser. Ovanstående bestämmelser inskränker dock inte en stats rätt att genomföra sådan lagstiftning 

som staten finner nödvändig för att reglera nyttjandet av egendom i överensstämmelse med det allmännas 

intresse eller för att säkerställa betalning av skatter eller andra pålagor eller av böter och viten.” 

Inom svensk rätt kommer innebörden av denna artikel till uttryck bland grundlagarna i 

regeringsformen, närmare bestämt i 2 kap. 15 § RF. 

”Vars och ens egendom är tryggad genom att ingen kan tvingas avstå sin egendom till det allmänna eller till 

någon enskild genom expropriation eller något annat sådant förfogande eller tåla att det allmänna inskränker 

användningen av mark eller byggnad utom när det krävs för att tillgodose angelägna allmänna intressen. 

Den som genom expropriation eller något annat sådant förfogande tvingas avstå sin egendom ska vara 

tillförsäkrad full ersättning för förlusten. Ersättning ska också vara tillförsäkrad den för vilken det allmänna 

inskränker användningen av mark eller byggnad på sådant sätt att pågående markanvändning inom berörd 

del av fastigheten avsevärt försvåras eller att skada uppkommer som är betydande i förhållande till värdet på 

denna del av fastigheten. Ersättningen ska bestämmas enligt grunder som anges i lag.” 

2 kap. 15 § RF reglerar följaktligen att ingen ska behöva avstå egendom mot sin vilja, det är 

denna lag som ytterst skyddar äganderätten. Äganderätten till fast egendom är något som 

under de senaste årtiondena stärkts både genom några inom den svenska fastighetsbranschen 

uppmärksammade rättsfall som Älvsborgsfallet29 och Parkfastigheten30 men även genom 

domar i EU31. I Januariöverenskommelsen32 från 2019 mellan Socialdemokraterna, 

Centerpartiet, Liberalerna och Miljöpartiet de gröna anger punkt 26 att landets politiska 

ambitioner är att fortsätta resan mot ett ytterligare förstärkt äganderättsskydd med hjälp av 

att tillsätta utredningar för eventuellt nya förordningar och ny lagstiftning. 

  

 
28 Europeiska konventionen om skydd för de mänskliga rättigheterna s.33 
29 MÖD F11186-17 
30 NJA 2018 s. 753 
31 Eur. Court H.R., Sporrong och Lönnroth domslut den 23 september 1982, series A no. 52, para. 
61 
32 Sakpolitisk överenskommelse, 2019 
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3.2 Inskränkningar i äganderätten 

I Sverige finns som nämnts tidigare legala inskränkningar såsom strandskydd33, skydd av 

fjällnära skog34, förbud mot bebyggelse utan tillstånd35 samt förbud mot fri jakt och fiske36. 

Dessa har som syfte att ge myndigheter en möjlighet att kontrollera om en eventuell 

omgivningspåverkan kommer att ske på grund av de tillståndspliktiga åtgärderna. 

Det allmänna eller en annan enskild ska inte drabbas av för långtgående negativa 

konsekvenser av en åtgärd som företas av någon annan. De legala inskränkningarna är 

generella och gäller alla fastigheter, om inte en dispens ges från staten via länsstyrelsen eller 

från kommunen. En dispens gäller i så fall för en viss fastighet och för en specifik åtgärd 

inom en angiven tidsperiod. Det finns även inskränkningar som specifikt gäller en eller ett 

antal fastigheter, det kan till exempel vara ett naturreservat med restriktioner37 som 

tillståndsplikt för avverkning eller andra restriktioner för fastighetsägaren. 

Lagen tillåter undantag i skyddet av äganderätten då det gäller intrång för att tillgodose 

angelägna allmänna intressen, detta framgår av andra stycket i 2 kap. 15 § RF. Den enskilde 

ska då ersättas enligt den lag som tillämpas för markåtkomsten och erhålla ekonomisk 

kompensation för den marknadsvärdeminskning som intrånget medfört. Det brukar talas om 

att fastighetsägaren efter intrånget ska stå i oförändrad förmögenhetsställning jämfört med 

innan intrånget38. Praxis i Europadomstolen ger att varje inskränkning av den enskildes 

äganderätt måste föregås av en proportionalitetsavvägning mellan det allmänna och 

enskilda39. Hänsyn ska tas till att den enskilde inte ska behöva utstå mer än nödvändigt för 

att uppnå syftet med åtgärden. 

3.3 Allmänt och enskilt vatten 

Det finns en uppsjö av fastigheter som inte bara består av markområden, utan även har 

vattenområden inom sina gränser. Eftersom vatten är i ständig rörelse är det vattenområdet 

som omfattas av äganderätten, inte själva vattnet. Brukligt är att tala om att fastighetsägaren, 

eller någon annan, har rådighet över vattenområdet.40 

Vattenområden kan vara allmänna, och det är i sådana fall staten genom Kammarkollegiet 

som har rådighet över vattenområdet och ger tillstånd för eventuella intrång. Allmänt vatten 

finns i stora delar av havet, Vänern, Vättern, Hjälmaren och Storsjön i Jämtland. 

Vattenområden är i annat fall enskilda. 

 
33 7 kap. 13-18 §§ MB (1998:808) 
34 15 § SVL (1979:429) 
35 9 kap. 2 § PBL (2010:900) 
36 7 kap. 12 § MB 
37 7 kap. 4 § MB 
38 Sjödin, Markåtkomst och ersättning, 2016, s. 72 
39 Sjödin, Markåtkomst och ersättning, 2016, s. 30 
40 Julstad, Fastighetsindelning och markanvändning, 2015, s. 47 
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Enskilt vatten är följaktligen det vatten som inte är allmänt, och det omfattar bland annat alla 

åar och mindre sjöar samt kustnära vatten. Allt enskilt vatten är fastighetsindelat och ägs 

därmed av fysiska eller juridiska personer.41 

Gränserna mellan det enskilda och allmänna vattnet regleras och definieras i lagen (1950:595) 

om gräns mot allmänt vattenområde, men de kan vara svåra att klargöra av ett antal orsaker. 

Det är svårt att markera en gräns i vatten på samma sätt som på land, men faktorer som den 

naturliga stranderosionen och en ändrad vattennivå kan också påverka gränsernas lägen. 

Gränserna är nämligen speciella på så sätt att de är rörliga över tid. 

Generellt går gränsen mellan allmänt och enskilt vatten 300 meter från fastlandet (eller från 

en ö om denna är längre än 100 meter), eller så följer den djupkurvan för 3 meters djup om 

denna ligger längre ut i vattnet. Undantag finns dock, till exempel i Bohuslän. Då 

problematiken med gränsdragning i vatten har studerats bland annat i ett tidigare 

examensarbete42 och en rapport från Lantmäteriet43 behandlas denna fråga inte närmare inom 

ramen för denna rapport. 

3.4 Ledningar i vatten, förläggning och tillstånd 

För att ge fastigheter tillgång till elektricitet kan ibland infrastruktur i form av ledningar av 

olika slag behöva förläggas genom ett enskilt vattenområde. Detta kan bero på geologiska 

förutsättningar hos omkringliggande mark. Andra orsaker kan vara känsliga naturmiljöer på 

en alternativ sträckning över land eller projektets ekonomiska förutsättningar. Elledningar i 

enskilt vatten förekommer runt om i landet både vid kustlinjen, vid insjöar och vattendrag.  

Elledningar kan förläggas i vattenområden med olika tekniker beroende på den aktuella 

situationen. De kan till exempel borras fram under bottenytan eller läggas försänkta med 

tyngder på givna avstånd från varandra, både direkt på botten eller i smala schakt som grävs 

eller spolas upp längs botten. Anledningen till att de förläggs i långsmala schakt är för att ge 

ledningen maximalt skydd från yttre påverkan som ankring, trålning eller liknande åtgärder 

som riskerar att skada ledningen. Beroende på vilken typ av ledning som förläggs och de 

eventuella krav som medföljer den valda ledningstypen, kan krävas ett utrymme på mellan 

644 och 4045 meter för att dels förlägga, dels senare kunna möjliggöra för att aktörerna ska 

kunna underhålla, reparera och byta ut ledningarna. Dessa tekniska krav kan exempelvis bero 

på att strömstyrkan som ledningen ska transportera är så kraftig att det på grund av 

magnetfält behövs ett visst mellanrum mellan ledningarna för att minimera störningar. 

Dessa exempel på hur stora utrymmen som kan behövas är främst så kallade rättsliga 

utrymmen som reserveras för ledningen på den belastade fastigheten. Exemplen 6 och 40 

meter är uppgifter som framkommit dels i ett koncessionsbeslut, dels i ett ledningsbeslut.  

 
41 Lantmäteriet, Allmänt vatten – ett grumligt ämne, 2012, avsnitt 2 
42 Gustafsson, Strandfastigheters gränser, 2014 
43 Lantmäteriet, Allmänt vatten – ett grumligt ämne, 2012 
44 Lantmäteriförrättning (Ledningsbeslut) Akt 1419-8781, 2009 
45 Nätkoncessionsbeslut för linje 2017100734, 2018 
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Dessa ledningsförläggningar föregås ofta av omfattande miljöundersökningar och kräver att 

verksamhetsutövaren antingen anmäler eller söker tillstånd hos Länsstyrelsen för 

vattenverksamhet enligt kap. 11 MB. Om åtgärden endast är anmälningspliktig eller kräver 

tillstånd beror på omfattningen. En anmälan räcker om anläggningens anspråk på bottenytan 

inte är högre än 500 m2 i ett vattendrag eller inte större än 3000 m2 i annat vattenområde än 

ett vattendrag, som en sjö eller annat. Är anspråket på bottenytan större än ovan nämnda 

arealer krävs det alltid ett tillstånd från Länsstyrelsen innan åtgärden får påbörjas46. 

Processen för att få ett tillstånd för vattenverksamhet startar med att verksamhetsutövaren 

håller ett undersökningssamråd. Detta för att samråda med olika berörda parter som 

fastighetsägare och Länsstyrelsen, för att sedan bedöma om åtgärden innebär en betydande 

miljöpåverkan  eller inte. 

Betydande miljöpåverkan har betydelse för om en miljöbedömning behöver utföras och 

skickas till Länsstyrelsen47. I denna miljöbedömning ingår att utföra en komplett 

miljökonsekvensbeskrivning och syftet med dessa bedömningar är att integrera miljöfrågorna 

i processerna och därmed främja en hållbar utveckling48. För vissa typer av anläggningar och 

ledningar har lagstiftaren på förhand bestämt att de innebär en betydande miljöpåverkan och 

därmed kräver en komplett miljöbedömning innehållandes en miljökonsekvensbeskrivning 

oavsett omfattning eller andra faktorer. Om åtgärden inte innebär betydande miljöpåverkan 

räcker det med att en så kallad liten miljökonsekvensbeskrivning utförs. Vad en 

miljökonsekvensbeskrivning ska innehålla regleras i 6 kap. MB. Till exempel ska en 

miljökonsekvensbeskrivning innehålla uppgifter49 om de alternativa lösningar som 

undersökts, en bedömning av de miljöeffekter som åtgärden antas medföra och på vilket sätt 

verksamhetsutövaren motverkar en negativ miljöpåverkan i samband med anläggandet och 

driften. Sker verksamheten inom ett Natura 2000 område, som är av EU särskilt utpekade 

och skyddsvärda områden, krävs också att konsekvenserna för syftet med området 

redovisas50. Är miljöfrågorna utredda kan sedan ett tillstånd för vattenverksamhet sökas hos 

länsstyrelsen51. 

För vissa typer av ledningar, bland annat kraftledningar, krävs koncession. Koncession är ett 

tillstånd som utges av energimarknadsinspektionen. Det finns två typer av koncession, 

linjekoncession för en specifik sträckning av en ledning eller områdeskoncession vilket ger 

koncessionshavaren rätt att förse ett angivet område med ett ledningsnät. Det är höga krav 

på omfattningen av en koncessionsansökan, i synnerhet för en linjekoncession då ledningens 

sträckning redan i ansökan finns angiven och konsekvenserna av ledningen enklare kan 

identifieras. 

 
46 11 kap. 10 § MB 
47 Länsstyrelsen, Vattenverksamhet, 2020 
48 Ekblad, Ett kompendium om miljöbalken, 2017, s. 52 
49 6 kap. 35 § MB 
50 6 kap. 36 § MB 
51 Länsstyrelsen, Vattenverksamhet, 2020 
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Ansökan är då förenad med krav på att till exempel miljökonsekvensbeskrivningar och 

förprojekteringar är utförda52. En områdeskoncession kräver inte samma mängd av 

förprojektering då de specifika ledningarnas dragning inte är specificerade i ansökan om 

koncession. Samma utredningar och förprojekteringar behövs dock i ett senare skede när 

ledningarnas lokalisering blir mer exakta. 

3.5 Markåtkomst i enskilt vatten 

Enligt lag (1998:812) med särskilda bestämmelser om vattenverksamhet, krävs för att få 

bedriva någon form av vattenverksamhet, dit förläggning av elledningar inräknas, att 

verksamhetsutövaren har rådighet över vattenområdet där verksamheten ska utföras eller 

bedrivas.53 Rådighet över vattnet innebär en rätt för den som innehar rådigheten att använda 

ett vattenområde. 

När det gäller enskilt vatten är denna rådighet kopplad till fastigheten och fastighetsägaren 

och därmed skyddad med stöd av egendomsskyddet. Denna rådighet fås genom förvärv av 

berörda fastigheter eller med hjälp av markupplåtelseavtal i form av ledningsrätt, servitut eller 

nyttjanderätt. Dessa avtal och rättigheter kommer att beröras i avsnitt 3.6, 3.7, 3.8. 

I upplåtelseavtalen kan anges hur intrånget ska regleras och ersättas, detta för att skydda 

ledningsägaren som kan behöva få rätt till att underhålla ledningarna och säkerställa en 

möjlighet att vidta vissa åtgärder för att skydda den nedlagda infrastrukturen. 

Fastighetsägaren kan också ha en önskan om att få intrånget reglerat inom någon form av 

avtal eller rättighet för att tydliggöra vad ledningsägaren får företa sig på dennes mark och 

om det ska utgå någon ersättning för intrånget. Ett annat sätt bortsett från upplåtelseavtal är 

att ledningsägaren ansöker om, och får ledningsrätt, genom en lantmäteriförrättning. Även i 

det fallet regleras parternas rättigheter och skyldigheter i ett så kallat ledningsrättsbeslut. 

Markåtkomsten kan således ordnas på varierande sätt, med hjälp av verktyg med ursprung i 

olika lagar. Verktygen har både gemensamma nämnare och olikheter, vilket gör att valet av 

verktyg sker beroende på det önskade resultatet eller av andra anledningar som till exempel 

tradition. Om en avtalslösning väljs regleras grunderna för dessa avtal, likt grunderna för alla 

typer av avtal, i avtalslagen (1915:218) (AvtL). Avtalsfriheten är stor men även denna är 

inskränkt på olika sätt, och i speciallagar kan finnas formkrav som måste uppfyllas för att 

avtalen ska vara giltiga. I AvtL finns till exempel regler kring fullmakter och jämkning av 

oskäliga avtalsvillkor. Regler kring avtalens giltighet vid en eventuell överlåtelse, 

fastighetsbildningsåtgärd eller mot tredje man kan också skilja sig åt mellan dessa verktyg. I 

avsnitten nedan ges en kort genomgång för de olika verktyg som teoretiskt kan användas för 

att ge juridiskt skydd för en elledning, huvudsaken med dessa verktyg är att om de används 

så regleras parternas rättigheter och skyldigheter förhoppningsvis på ett tydligt sätt som i och 

med avtalet accepterats av parterna. 

 
52 Ekbäck, Lagstiftning om ledningar, 2016, s.10 
53 Lag (1998:812) om särskilda bestämmelser om vattenverksamhet 1:1 § och 2:1 § 
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3.6 Jordabalken 

I jordabalken (1970:994) regleras många av de frågor som har med fast egendom i Sverige 

att göra. Här finns framförallt tre verktyg att använda när en ledningsägare önskar tillskaffa 

sig rättigheter för att förlägga infrastruktur i enskilt vatten: nyttjanderätt, lägenhetsarrende 

och avtalsservitut. 

3.6.1 Nyttjanderättsavtal 

Nyttjanderättsavtal har funnits i modern lagstiftning sedan 1907, ursprungligen i lag (1907:36) 

om nyttjanderätt till fast egendom. Reglerna fick en revidering 1968 och fördes in i den nya 

jordabalken när den trädde i kraft 1972 och återfinns nu i 7 kap. JB. En nyttjanderätt kan 

vara total eller partiell, där en total ger nyttjanderättshavaren fullständig besittning av det 

aktuella området medan en partiell endast ger rätt till att nyttja området för ett specifikt syfte 

som anges i avtalet. Denna typ av avtal ger en person (nyttjanderättshavare) rätt att använda 

någon annans fastighet i viss omfattning. 

Nyttjanderättshavaren kan vara en individ eller ett företag. Rättigheten kan till exempel 

handla om jakt, rätt att gallra ett skogsområde för att bibehålla en sjöutsikt eller rätt att på 

något annat sätt nyttja en annans fastighet54. Nyttjanderättsavtal måste vara tidsbegränsade 

till högst 25 år inom detaljplanerat område och i övrigt högst 50 år55. Ersättning och övriga 

villkor bestäms genom förhandlingar mellan fastighetsägaren och nyttjanderättshavaren. Ett 

nyttjanderättsavtal kan skrivas in i fastighetsregistret56, även om avtalet får sakrättslig verkan 

direkt formkraven är uppfyllda 

3.6.2 Lägenhetsarrende 

De olika typerna av arrenden regleras i 8–11 kap. JB, där regler kring ett lägenhetsarrende 

endast finns i 8 kap. JB. Grundreglerna för nyttjanderätter och arrenden i 7 kap. JB är också 

tillämpliga i ett lägenhetsarrende. Inom lägenhetsarrendena ryms arrenden för ett flertal olika 

skäl, till exempel att upplåta mark för parkering, upplag eller en ledning57. Denna typ av 

arrende används när syftet med arrendet inte är jordbruk, bostad eller någon anläggning och 

därmed inte uppfyller rekvisiten som anges till de andra arrendeformerna i 9-11 kap. JB.  

Lägenhetsarrenden kräver likt alla arrenden att arrendatorn betalar ersättning (vederlag)58 till 

fastighetsägaren. Kravet på vederlag är det enda rekvisitet som krävs för ett giltigt 

lägenhetsarrende, eftersom skriftlighet inte är ett krav som i de andra arrendeformerna. Inom 

ett lägenhetsarrende gäller samma tidsbegränsningar som för en nyttjanderätt, det vill säga 

högst 25 år inom detaljplanerat område och högst 50 år utom detaljplanerat område59. Ett 

lägenhetsarrende kan likt en nyttjanderätt skrivas in i fastighetsregistret. 

 
54 7 kap. 3 § JB (1970:944) 
55 7 kap. 5 § JB 
56 7 kap. 10 § JB 
57 Julstad, Fastighetsindelning och markanvändning, 2018, s. 41 
58 8 kap. 1 § JB 
59 7 kap. 5 § JB 
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3.6.3 Avtalsservitut 

Ett avtalsservitut är ett rättighetsförhållande mellan två fastigheter, vilket skiljer det från de 

två ovan nämnda fallen där rättighetshavaren är en person. Avtalsservitutet medför en rätt 

för en fastighet (den härskande) att använda ett område på en annan fastighet (den 

tjänande)60. Dessa servitut regleras i 7 och 14 kap. JB. Tillämpningen kan bli aktuell när en 

fastighet inte räcker till för att tillgodose sina behov inom sina egna gränser, utan behoven 

behöver tillförsäkras inom en annan fastighet. Ändamålet med ett servitut är specifikt, det är 

endast det angivna ändamålet som den härskande fastigheten har rätt att använda 

servitutsområdet till. Det innebär att den tjänande fastigheten fortfarande har rätt att använda 

servitutsområdet såvida det inte hindrar servitutsändamålet. Det är således inte tal om ett 

totalt ianspråktagande av mark utan endast en partiell del. 

Servitut kan vara positiva eller negativa. Det kan till exempel handla om en rätt att anlägga 

en parkering eller en ledning respektive en skyldighet att inte plantera utsiktsförstörande 

träd61. Ett servitut måste uppfylla servitutsrekvisiten för att vara giltigt. Rekvisiten är följande, 

avtalsservitut måste upprättas skriftligt62 och ska vara av stadigvarande betydelse63 för 

härskande fastighet. Ersättning och andra villkor i ett avtalsservitut förhandlas fram mellan 

parterna, det vill säga fastigheternas ägare. Ett avtalsservitut kan likt övriga upplåtelseformer 

skrivas in i fastighetsregistret genom att avtalet skickas till inskrivningsmyndigheten som 

kontrollerar att avtalet är giltigt och för in det i fastighetsregistret.  

Det krävs som sagt att ändamålet för servitutet är av stadigvarande64 betydelse för den 

härskande fastigheten, därtill krävs även att belastningen för den tjänande fastigheten inte 

blir oproportionerligt stor65. Det måste därför bli en så kallad positiv nettoeffekt. Skötsel av 

anläggningar eller annat kan inte åläggas fastighetsägaren, möjlighet finns dock för att avtala 

om att den tjänande fastigheten ska underhålla väg, byggnad eller annan anläggning66. I ett 

avtalsservitut finns inga tvångsmedel, detta eftersom det bygger på avtalsfrihet mellan 

parterna. Om ett servitut behöver skapas med tvång krävs att en fastighetsägare ansöker om 

ett officialservitut hos lantmäterimyndigheten, vilket då hanteras med stöd av FBL. 

3.7 Fastighetsbildningslagen 

I fastighetsbildningslagen (1970:988) finns de åtgärder som kan genomföras för att nybilda 

eller ombilda fastigheter. Bland annat kan nya fastigheter skapas, officialservitut skapas, 

ändras och upphävas, och fastighetstillbehör som definieras i 2 kap. JB överföras till en annan 

fastighet. För åtgärder inom FBL:s ramar krävs en lantmäteriförrättning vid en 

lantmäterimyndighet (statlig eller kommunal).  

 
60 14 kap. 1 § JB 
61 Ekbäck, Fastighetsbildning och fastighetsbestämning, 2016, s. 156 
62 14 kap. 5 § JB 
63 14 kap. 1 § JB 
64 14 kap. 1 § JB 
65 14 kap. 6 § JB 
66 14 kap. 1 § JB 
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För att en fastighet ska bildas krävs enligt 3 kap. 1 § FBL att fastigheten blir lämplig för sitt 

ändamål, vilket innebär att till exempel vatten, avlopp och tillfartsväg ska kunna ordnas på 

tillfredställande sätt. För att nå denna lämplighet spelar servitut en viktig roll för många 

fastigheter. År 2019 fanns det totalt ca 1,4 miljoner rättigheter67 av olika slag inskrivna i 

fastighetsregistret. 

3.7.1 Officialservitut 

Officialservitut regleras i 7 kap. FBL, dessutom tillämpas grundrekvisiten i 7 kap. JB. Ett 

officialservitut har likheter med ett avtalsservitut i vissa aspekter, såsom att det är ett 

rättighetsförhållande mellan två fastigheter och saknar tidsbegränsning. Ett officialservitut är 

ett myndighetsbeslut och bildas som nämndes inledningsvis genom en förrättning. 

Det behöver följaktligen beslutas av en förrättningslantmätare i en förrättning och registreras 

därigenom alltid i fastighetsregistret68. Servitutsrekvisten som måste uppfyllas för ett giltigt 

officialservitut är bland annat väsentlighet och båtnad. Väsentlighetsrekvisitet innebär att 

servitutet måste ha en påtaglig betydelse för härskande fastighet69. Detta att jämföra med ett 

avtalsservitut där rekvisitet är att syftet med servitutet ska vara av stadigvarande betydelse, 

vilket är ett lägre krav jämfört med väsentlighetsvillkoret i FBL. Båtnadsvillkoret är uppfyllt 

om servitutet medför en värdeökning för härskande fastighet som är större än de förluster 

och olägenheter som uppstår för tjänande fastighet. Detta ger att avtalsservitut till skillnad 

mot officialservitut är möjliga att använda även då syftet med servitut är av mindre vikt för 

den härskande fastigheten, avtalsservitut kräver inte heller att en båtnadsberäkning utförs för 

att kontrollera nettovinsten i åtgärden utan det faktum att fastighetsägarna är överens räcker. 

Officialservitut-alternativet innefattar en helt annan process jämfört med avtalsservitutet. Då 

det krävs ett beslut inom en förrättning, är det bland annat förenat med en 

förrättningskostnad som är beroende på ärendets komplexitet och i förlängningen den tid 

det tar för en förrättningslantmätare att utreda de frågor som behövs. Ett officialservitut kan 

dessutom skapas med tvång så länge servitutsrekvisiten är uppfyllda. 

Officialservitut kan skapas för olika ändamål, detta så länge ändamålet är väsentligt och 

uppfyller båtnadsvillkoret. Exempel på detta kan vara vägar och vissa typer av ledningar. Det 

finns dock en skiljelinje mellan FBL70 och ledningsrättslagen (1973:1144) (LL)71 som innebär 

att ett officialservitut för ledningar endast kan bildas för ledningar som inte kan bli upplåtna 

med ledningsrätt72. 

  

 
67 Lantmäteriet, Fastighetsregistret helårsstatistik, 2019 
68 Julstad, Fastighetsindelning och markanvändning, 2018, s. 36 
69 Ekbäck, Fastighetsbildning och fastighetsbestämning, 2016 s. 158 
70 7 kap. 2 § FBL (1970:988) 
71 6 § LL (1970:1144) 
72 Ekbäck, Lagstiftning om ledningar, 2016, s. 58 
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Detta medför att officialservitutslösningen endast passar när det är enskilda fastigheters 

behov som tillfredsställs av infrastrukturen, ledningen kan därför inte vara allmännyttig och 

upplåtas med ett officialservitut, detta då förrättningslantmätaren istället ska besluta om 

ledningsrätt, se avsnitt 3.8.  

3.8 Ledningsrättslagen 

Ledningsrätt är en rätt för en ledningsägare att inom annan fastighet använda ett visst område 

för att anlägga allmännyttig infrastruktur. Sedan 1974, då ledningsrättslagen (1973:1144) 

trädde ikraft, kan markåtkomst för vissa ledningar säkras genom ledningsrätt. Innan 1974 var 

de dominerande verktygen för att lösa utrymme för all slags infrastruktur antingen avtal om 

nyttjanderätt eller skapande av servitut73. 

Skyldigheter och rättigheter specificeras i ett ledningsrättsbeslut som fattas av 

lantmäterimyndigheten i en lantmäteriförrättning74, vilket innebär att ledningsrätten skrivs in 

i fastighetsregistret precis som för ett officialservitut. 

Detta ger ett starkt juridiskt skydd av rättigheten. Det kan till exempel handla om en rätt att 

uppföra en lågströmsledning i luften och att hålla skogsgatan där ledningen löper fri från träd 

och sly samt att sätta upp skyltar om ankringsförbud för en ledning i vatten.  

Infrastrukturen ska vara allmännyttig för att falla inom LL75. Därmed kan ledningsrätt inte 

upplåtas till förmån för enskilda eller icke-allmännyttiga ledningar på det sätt som ett servitut 

kan. Ledningsrätt upplåtas till en ledningshavare men kan också knytas till en specifik 

fastighet. Detta får till följd att en ledningsägare som överlåter sin ledning även måste 

överlåta76 ledningsrätten till ledningen77. Ledningsägaren ges i och med ledningsrätten en rätt 

att underhålla, kontrollera och byta ut ledningar inom området utan att ansöka om en ny 

förrättning. Ledningsrätten påminner om en nyttjanderätt men det finns inga krav på någon 

tidsbegränsning för rättigheten.  

Ledningsrätt kan inte bildas om ändamålet tillgodoses med hjälp av annan lagstiftning78, till 

exempel genom bildande av en gemensamhetsanläggning enligt anläggningslagen 

(1973:1149) (AL). Ledningsrätt kan inte heller bildas om behovet av infrastrukturen 

tillgodoser enskilda fastigheter då 7 kap. FBL är tillämplig och lantmätaren i stället ska bilda 

ett officialservitut. I LL79 ges möjligheter för ledningshavare att med tvång få ledningsrätt 

över annans fastighet.80 

 
73 Ekbäck, Lagstiftning om ledningar, 2016, s.29 
74 1 § LL 
75 2 § LL 
76 Lantmäteriet, Handbok LL, 2020, avsnitt 3.5 
77 35 § LL 
78 6 § LL 
79 12 § LL 
80 Lantmäteriet, Handbok LL, 2020, avsnitt 2.3 
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3.9 Värdering och ersättning 

Själva begreppet fastighet har definierats i avsnitt 1.1, i och med följande avsnitt ska 

begreppet fastighet knytas samman med ytterligare ett begrepp. Detta ytterligare begrepp är 

”värde”. Värdet på just fastigheter är en speciell företeelse, då en fastighet är särskilt från 

många andra produkter på marknaden av ett antal olika skäl. Några av dessa skäl är till 

exempel att varje fastighet är unik och återfinns endast i ett exemplar, de flesta fastigheter 

har en mycket lång varaktighet och ett förvärv av en fastighet kräver ofta omfattande 

kapitalinsatser från förvärvarna.81 

Marknadsvärdet på en fastighet är inte direkt kopplat till någon historisk händelse på 

fastigheten82, som till exempel vad det kostade att köpa fastigheten eller kostnader för att 

bebygga den vid en viss tidpunkt, utan dess värde är starkare kopplat till omvärldsfaktorer 

som marknadsläge, attraktiviteten på fastighetens läge och den allmänna konjunkturen. 

Lagstiftningen i expropriationslagen (1972:719) (ExL) utgår ifrån att det är 

marknadsvärdeminskningen som ska ersättas vid intrång, därmed behöver värdet på 

fastigheterna både före och efter intrånget bedömas som första steg, för att utifrån dessa 

värden senare bestämma den rättsliga ersättningen till fastighetsägaren. Ersättningen som 

kan bli aktuell vid ett intrång är först och främst ersättning för markåtkomsten som benämns 

som intrångsersättning83. Drabbas fastighetsägaren av övriga skador i samband med 

expropriationen kan dessa skador eventuellt värderas och ersättas separat. Det kan till 

exempel handla om ökade driftskostnader på grund av att arronderingen på en fastighet blir 

sämre eller om ljud- och ljusföroreningar. 

3.9.1 Expropriationslagen 

Då ett fastighetsobjekt och ägandet av densamma är tydligt kopplat till ett specifikt område 

på markytan kan det för angelägna allmänna intressen krävas att mark byter ägare med tvång, 

eller åtminstone att det finns en möjlighet till tvångsåtgärder. Syftet med att ha en 

tvångslagstiftning kan till exempel vara att undvika risken för att angelägna allmänna 

intressen får stå tillbaka för privata vinstintressen sammankopplade med strategiskt belägen 

mark som behövs i ett angeläget och allmännyttigt syfte. Detta kan benämnas som det så 

kallade monopolmotivet84. Det finns ytterligare tänkbara skäl till att expropriationsinstitutet 

fyller en viktig funktion, dessa skäl åtnjuter en noggrannare genomgång i en tidigare studie 

av Lars Werin85. Tvångsmöjligheterna är noga reglerade i Expropriationslagen (1972:719). 

I 2 kap. ExL finns de ändamål listade för vilka expropriation kan få tillstånd. Särskilt 2–3 §§ 

är aktuella i detta sammanhang. 

 
81 Lantmäteriet, Lantmäteriets värderingshandbok, 2016, s.2 
82 Lantmäteriet, Lantmäteriets värderingshandbok, 2016, s.1 
83 4 kap. 1 § ExL (1972:719) 
84 Werin, SvJT 1978 s.85 
85 Werin, SvJT 1978 s. 81 
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2 kap. 2 § ExL: ”Expropriation får ske för att bereda utrymme för anläggning som tillgodoser allmänt 

behov av samfärdsel, transport eller annan kommunikation” 

2 kap. 3 § ExL: ”Expropriation får ske för att tillgodose allmänt behov av elektrisk kraft eller annan 

drivkraft, vatten, värme eller likartad nyttighet eller av att bortföra eller oskadliggöra avloppsvatten eller 

annan orenlighet…” 

En expropriation kräver att ett tillstånd86 utfärdas av regeringen eller Länsstyrelsen, ett 

tillstånd krävs då en expropriation är ett långtgående ingrepp i den grundlagsstiftade enskilda 

äganderätten. Lagstiftningen i ExL fyller en viktig funktion för att ange ramar för eventuella 

förhandlingar då parterna är medvetna om att möjligheten till tvångsåtgärder finns och 

därmed också vad en tvångslösning i så fall innebär för parterna i form av reglerad ersättning 

och andra villkor. Ett expropriationstillstånd får inte meddelas om ändamålet kan tillgodoses 

med hjälp av annan lagstiftning i första hand87, vilket innebär att ledningar och kablar som 

kan bli aktuella att söka expropriation för måste vara av sådan art att de faller utanför LL:s 

tillämpningsområde, detta eftersom LL har egna tvångsregler (se avsnitt 3.8). Ett 

expropriationstillstånd kräver också att den exproprierande parten kan visa att långtgående 

försök har gjorts för att nå en frivillig förhandlingslösning men att dessa har misslyckats88. 

Ur expropriationslagstiftningen hämtas de ersättningsregler som är grundläggande för hur 

ersättningen som ska utgå enligt 2 kap. 15 § RF, ska beräknas till fastighetsägare. Dessa 

ersättningsregler är tillämpliga i samtliga speciallagar som behandlar markåtkomst och andra 

inskränkningar, även om undantag ibland kan finnas89. Dessa ersättningsregler för hur 

ersättningen ska bestämmas finns i 4 kap. ExL. 

Sedan ExL reviderades 2011 ska ett schablontillägg à 25 procent90 göras på ersättningen av 

den faktiska värdeminskningen. Detta för att dels minska osäkerheten kring det bedömda 

marknadsvärdet och därmed riskera att en fastighetsägare får en för låg ersättning. Dels för 

att kompensera fastighetsägaren och för att ersättningsnivån ska närma sig avstående parts 

reservationspris, vilket är det pris som parten minst hade efterfrågat vid en frivillig 

försäljning. Schablontillägget på 25 procent utgår endast på den del av ersättningen som avser 

markintrånget.91 

  

 
86 3 kap. 1 § ExL 
87 2 kap. 12 § 1 st. ExL t 
88 Sjödin, Markåtkomst och ersättning, 2016, s. 40 
89 Sjödin, Markåtkomst och ersättning, 2016, s. 81 
90 4 kap. 1 § ExL  
91 Prop. 2009/10:162 s.126 
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3.9.2 Värderingsteori och metoder 

Ett av de mest centrala värdebegreppen92 inom ersättningsrätten är marknadsvärdet, med sin 

definition “Marknadsvärdet är det mest sannolika priset vid försäljning av en fastighet vid en viss angiven 

tidpunkt under normala förhållanden på en fri och öppen marknad, med tillräcklig marknadsföringstid, utan 

partsrelationer och utan tvång”93. Vid bedömning av marknadsvärdet av en fastighet tillämpas 

vanligtvis ortsprismetoden94. Bedömningen av marknadsvärdet på en fastighet med hjälp av 

ortsprismetoden görs med ledning av betalda priser på fastighetsmarknaden för jämförbara 

objekt95. Till dessa jämförbara objekt läggs sedan en noggrann analys av fastighetsmarknaden 

med avseende på konjunktur, det politiska klimatet samt allmänhetens syn på marknaden, 

både lokalt och regionalt för att ge en sammantagen bild kring ett marknadsvärde på 

fastigheten. 

När så likvärdiga fastighetsförsäljningar som möjligt hittats måste dessa normeras för att bli 

jämförbara med varandra. Normeringen innebär att fastigheter med mindre skillnader görs 

jämförbara med varandra kring en prispåverkande och bestämd faktor. 

Vanliga normeringar för småhusfastigheter är kvadratmeterpris samt K/T 

(köpeskilling/taxeringsvärde)96. Det finns även andra nyckeltal som kan användas vid 

normeringen beroende på vad som efterfrågas i den specifika värderingen.97 Vidare måste 

hänsyn tas till tidsperspektivet. Den aktuella värderingen härleds ofta till en så kallad 

värdetidpunkt(VT) för vilken det bedömda marknadsvärdet är giltigt. Jämförelseobjekten kan 

ofta vara något sprida över tid beroende på omsättningen av fastigheter i det aktuella området 

vilket gör att försäljningarna inte skett under liknande förhållanden98, även detta måste tas 

hänsyn till. 

En trovärdig värdering kräver inte bara tillgång på relevanta jämförelseobjekt utan även djup 

kunskap om fastighetsmarknadens utveckling. Då bedömningen av marknadsvärdet är 

behäftat med yttre osäkerheter beroende av samhällets syn på marknaden går det inte att 

beräkna ett marknadsvärde.99  

Ett annat centralt begrepp inom fastighetsvärdering är avkastningsvärdet, som definieras 

som ”Nuvärdet av förväntade framtida nettoöverskott”100. Avkastningsvärdet är knutet till en 

specifik person eller företag och används främst för avkastningsbärande fastigheter likt jord- 

eller skogsbruk. 

  

 
92 Bengtsson, Fastighetsvärdering om värdeteori och värderingsmetoder, 2018, s. 143 
93 Lantmäteriet, Fastighetsvärdering, 2004, s.6 
94 Bengtsson, Fastighetsvärdering om värdeteori och värderingsmetoder, 2018, s. 143 
95 Bengtsson, Fastighetsvärdering om värdeteori och värderingsmetoder, 2018, s. 147 
96 Lantmäteriet, Fastighetsvärdering, 2004, s.86 
97 Bengtsson, Fastighetsvärdering om värdeteori och värderingsmetoder, 2018, s. 154 
98 Lantmäteriet, Fastighetsvärdering, 2004, s. 87 
99 Bengtsson, Fastighetsvärdering om värdeteori och värderingsmetoder, 2018, s. 18 
100 Lantmäteriet, Fastighetsvärdering, 2004, s. 8 
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Det är värdet av en framtida förlust av fastighetsrelaterad inkomst som nuvärdesberäknas 

genom att beräkna vad de framtida inkomsterna har för ekonomiskt värde vid 

värdetidpunkten101. Avkastningsvärdet är vanligt vid intrång i skogs- eller jordbruksmark men 

torde vara ovanligare i värdering av enskilt vatten eller tomtmark. Detta då de framtida 

nyttorna är begränsade eftersom områdena som sådana inte ger någon direkt avkastning och 

ianspråktagandet av området inte är totalt. 

3.9.3 Intrångsvärdering 

När en fastighetsägare tvingas avstå mark ska intrånget ersättas enligt ExL:s ersättningsregler. 

Intrångsersättningens storlek ska leda till att avstående fastighetsägare i princip ska befinna 

sig i en oförändrad förmögenhetsställning. Ersättningen ska motsvara differensen mellan 

värdet före intrånget och värdet efter intrånget.102 

𝑉𝑓−𝑉𝑒 = 𝐸𝑟𝑠ä𝑡𝑡𝑛𝑖𝑛𝑔 

Bedömning ska vidare göras kring fastighetsägarens möjligheter att nyttja marken efter 

intrånget. Skillnad görs därmed för intrång av en väg jämfört med en rättighet för 

underjordisk ledning även om ledningsutrymmet eventuellt kan ha samma fysiska bredd som 

vägbanan. Skillnaden är att fastighetsägaren har större möjligheter att nyttja området inom 

ledningsområdet efter intrånget jämfört med vägområdet. Marknadsvärdeminskningen på 

den drabbade fastigheten är på detta sätt kopplat till intrångets omfattning, ju påtagligare 

intrånget är, desto större blir marknadsvärdeminskningen vilket leder till en högre ersättning. 

Vid mindre intrång, som exempelvis ledningar i mark, kan det vara svårt att hitta 

jämförelseobjekt belastade med liknande intrång. Då intrången ofta är av mindre storlek som 

i fallet med till exempel en underjordisk ledning eller en elstolpe, är det svårt att bedöma om 

marknadsvärdet påverkats av intrånget eller om eventuella skillnader i värde är beroende på 

andra yttre faktorer som läget eller skick på fastigheten103. Ortsprismetoden är i dessa fall 

tidskrävande och ibland oanvändbar104 på grund av dessa skäl, detsamma gäller 

avkastningsberäkningar då till exempel ett enskilt vattnen inte bringar något större 

avkastningsvärde till sin ägare. Myndigheter, branschorganisationer och 

intresseorganisationer har därför tagit fram normer för olika markintrång beroende på aktuell 

pågående markanvändning. Normerna ska underlätta värderingsprocessen när en 

marknadsvärdepåverkan inte kan fastställas, genom att ersättningsbelopp bestäms med stöd 

av dessa vägledande metoder. 

Användningen av dessa normer har ett visst stöd av lagstiftaren som i propositionen till LL 

talar om just dessa svårvärderade intrång105 som vid en ledningsförläggning. Normerna som 

sådana beskrivs djupare i kapitel 4. 

 
101 Bengtsson, Fastighetsvärdering om värdeteori och värderingsmetoder, 2018, s. 256 
102 Sjödin, Markåtkomst och ersättning, 2016, s. 72 
103 Lantmäteriet, Fastighetsvärdering, 2004, s. 344 
104 Sjödin, Markåtkomst och ersättning, 2016, s. 122 
105 Prop. 1973:157 s. 102 
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Om intrånget sker på tomtmark kan fastighetens byggrätt påverkas, i sådana fall tillämpas en 

individuell intrångsvärdering106. Samma sak gäller om intrånget för med sig andra typer av 

skador. 

Figur 3.1 kan ses som en något förenklad schematisk skiss över intrångsvärderingsprocessen 

i enskilt vatten där ersättningsreglarna i ExL ligger till grund för ersättningen. Vid intrånget 

söks vanligtvis efter ett marknadsvärde eller ett avkastningsvärde med sin respektive bas i 

teori och metodik för att ge en rättsligt korrekt ersättning. Figuren illustrerar även en tredje 

möjlighet, normmetoden, som direkt ska leda till en rättsligt korrekt ersättning utan att 

passera de andra värderingsstegen. 

 

 

Figur 3.1. Schematisk bild över processen kring att värdera ett intrång i enskilt vatten. 107  

Det finns utmaningar när en värdering, vilket är en bedömning av värde behäftad med 

osäkerheter av varierande storlekar, ska användas inom en juridisk process för att döma ett 

rättsligt korrekt värde108. En domstol bestämmer ett rättsligt korrekt värde med grund i 

parternas yrkanden. 

 
106 Sjödin, Markåtkomst och ersättning, 2016, s. 137 
107 Med inspiration och tillstånd från Leif Norell, ur: Ersättning för intrång på jordbruksfastigheter, 
2001 
108 Lantmäteriet, Fastighetsvärdering, 2004, s. 344 



Ledningsintrång i enskilt vatten – en studie på djupet. 

 24 

Om lantmäteriet inom en förrättning, exempelvis för en ledningsrätt behöver värdera ett 

intrång så utreder och bedömer lantmätaren109 själv hur stor ersättningen ska vara med grund 

i lagstiftningen och de vägledningar som finns.110 

De olika materiella ersättningsregler i ExL ska ge stöd för hur domstolen ska bestämma ett 

korrekt värde vilket ska bidra till en så korrekt rättsenlig bedömning av värdet som möjligt.111  

Genom att ett schablontillägg på 25 procent ska adderas till ersättningsbeloppet är 

lagstiftarens intentioner att denna ersättning ska vara heltäckande för förlusten av monetära 

värden i och med avståendet av mark. 

Det finns en möjlighet för fastighetsägare att hävda synnerligt men i tvångssituationer enligt 

både ExL och LL. Synnerligt men uppnås när möjligheten att använda fastigheten 

synnerligen försvåras i och med den nya markanvändningen112. Påverkan ska då bli så stor 

att fastighetsägaren inte önskar äga kvar den. 

Fastighetsägaren kan då yrka att få hela fastigheten inlöst av exproprierande eller tvingande 

part, detta kräver dock en väsentlig värdepåverkan, mellan cirka 30–50 procent i 

värdeskillnad mellan före och efter intrånget. Vid bedömningen av värdeminskningen är hela 

fastighetens marknadsvärde utgångspunkten och inte bara det ianspråktagna markområdet. 

113 

  

 
109 Utredningsplikt 4 kap. 25 § FBL  
110 Norell, Ersättning för intrång på jordbruksfastigheter, 2001 
111 Hager. SvJT 2007, s. 277 
112 Sjödin, Markåtkomst och ersättning, 2016, s. 191 
113 Sjödin, Markåtkomst och ersättning, 2016, s. 191 
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4 Praxis och vägledning  

Även om studiens specifika typ av intrång inte åtföljs av samma mängd praxis och vägledande 

dokument som motsvarande intrång på landområden, så finns det ändå vissa sådana rättsfall 

som torde kunna tillämpas analogt på denna typ av intrång. Viss vägledning kring hanteringen 

och ersättningsfrågorna kan dessutom inhämtas från Lantmäteriets värderingshandbok och 

de policys som har utvecklats av branschorganisationen Energiföretagen Sverige. Eftersom 

marknadsvärdepåverkan på denna typ av intrång kan vara svåra att uppskatta med vedertagna 

metoder baserade på till exempel ortspriser, är generella metoder och normer viktiga för att 

ge vägledning. Det här kapitlet redogör för både praxis och riktlinjer. 

4.1 NJA 2007 s. 695 – ”Optokabelfallet”  

Högsta domstolens (HD) dom NJA 2007 s. 695, i rapporten kallat Optokabelfallet, har gett 

vägledning i hur ersättningsfrågorna ska hanteras om intrånget bedöms som litet eller 

försumbart. Detta mål handlar om en fastighet som belastades sedan tidigare av en 

ledningsrätt för luftledning. Ett bolag har för avsikt att inom det sedan tidigare upplåtna 

rättighetsområdet anbringa en optokabel, denna optokabel ska då tvinnas runt bolagets redan 

befintliga luftledning. Fastighetsägarna yrkar i målet att det totala antalet upplåtna rättigheter 

minskar fastighetens värde och kräver ersättning för markintrånget. Motparten, 

ledningsrättshavaren, hävdar att endast rättigheten för optokabeln är aktuell i fallet och att 

den befintliga rättigheten redan är reglerad. Bolaget yrkar att det marginella intrånget i form 

av en optokabel som endast är synlig i direkt anslutning till ledningen, inte ger någon 

marknadsvärdesminskning. Därmed anser de att ingen ekonomisk ersättning bör utgå för 

intrånget.   

HD bedömde att ett visst ökat behov från ledningsägarens sida för att underhålla optokabeln 

finns och även om intrånget är litet, är det likväl en rättslig belastning på den berörda 

fastigheten. Därmed fastställde HD hovrättens bedömning att ledningsrätten innebär en 

marknadsvärdespåverkan, om än marginell, och att ersättningen endast kan bedömas 

skönsmässigt och med grund i lantmäteriets riktlinjer. En ersättning om 1 000 kronor 

dömdes därmed ut till fastighetsägaren för det rättsliga intrånget som optokabeln innebar. 

4.2 Lantmäteriets riktlinjer 

Lantmäteriet har under lång tid samlat på sig en mängd erfarenhet kring olika 

värderingssituationer och som hjälp i dessa situationer har flera olika interna hjälpdokument 

utformats. Dessa har på senare år sammanställts till en värderingshandbok114 där både 

praktisk erfarenhet från olika förrättningsvärderingar och praxis från domstolsväsendet finns 

med, ett exempel på det är ovannämnda NJA-fall. Detta för att hjälpa lantmätare och andra 

att ta välgrundade beslut i frågor som har med värdering att göra. 

 
114 Lantmäteriet, Lantmäteriets värderingshandbok, 2016 
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Denna handbok revideras och kompletteras successivt vartefter nya aktuella rättsavgöranden 

kommer eller liknande annan ny information kommer till kännedom. 

I värderingshandboken finns ett särskilt avsnitt som behandlar hur optokablar och liknande 

ledningar ska ersättas115. Grunden till denna ersättning är som tidigare nämnts 4 kap.  ExL, 

som anger att det är marknadsvärdeminskningen på den drabbade fastigheten som ska 

ersättas plus en schablonersättning på 25 procent för att täcka eventuella 

värderingsosäkerheter och efterlikna en frivillig försäljningssituation. Lantmäteriets 

vägledning tar avstamp i ovan nämnda avgörande från HD, NJA 2007 s.695. Utifrån detta 

har två metoder tagits fram för att bedöma ersättningen vid intrång där en 

marknadsvärdespåverkan kan vara svår finna med hjälp av konventionella metoder: 

• Den förenklade metoden används om det är många fastigheter som berörs i mindre 

omfattning av intrånget. Den innebär att en grundersättning om 1 000 kronor 

plus 25 procent, dvs. totalt 1 250 kronor, per ledningsrätt utgår till varje 

fastighetsägare. 

• Huvudmetoden används när individuell hänsyn behöver tas till intrångets 

utbredning. Den innebär en grundersättning på 500 kronor som räknas upp med 100 

kronor per påbörjad 100-meterslängd ledning innan påslaget om 25 procent 

beräknas. 

Huvudmetoden har en lägre startsumma och kräver därmed ett påtagligt intrång i meter 

räknat för att ge högre ersättning till den drabbade än den förenklade metoden. 

Ersättningarna räknas av förenklingsskäl inte upp med KPI. 

Det som ersätts genom metoderna är följaktligen det rättsliga intrånget i fastigheten som sker 

då rättigheten skapas. Uppkommer andra skador på fastigheten, exempelvis i samband med 

ledningsanläggandet, ankringsförbud eller fiskerestriktioner, värderas och ersätts de separat 

från grundersättningarna116. 

4.3 Energiföretagen Sveriges policy 

Elnätsföretagens branschorganisation Energiföretagen Sverige har utvecklat egna 

policydokument och förhållningssätt till sina medlemsföretag. Dessa policys syftar till att 

bringa klarhet i hur intrång ska behandlas för att eftersträva en rättvis behandling av olika 

markägare oberoende av vilken aktör som är ledningsägare. Policyn för markåtkomst är ny 

sedan 1 januari 2020 och ersättningsbeloppen räknas upp med KPI.  

 
115 Lantmäteriets, Lantmäteriet värderingshandbok, 2016, avsnitt 4.2.7 s. 386 
116 4 kap. 2 § ExL  
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Energiföretagen Sveriges policy117 kring intrång i enskilt vatten består av två punkter.  

1. En grundersättning ska betalas ut för varje berörd fastighet och att denna ersättning 

ska bestå av 5 procent118 av det gällande prisbasbeloppet, vilket är 47 300 kronor år 

2020. Detta ger att ersättningen år 2020 bör vara 2 365 kronor för ett ledningsintrång 

i enskilt vatten oavsett omfattningen på intrånget. 

2. Ytterligare ersättning ska utgå med 20 procent av intrångsersättningen, inklusive 

schablontillägget à 25 procent. Detta ersättningsbelopp får högst uppgå till 20 

procent av prisbasbeloppet.119 

  

 
117 Energiföretagen Sverige, Policy markåtkomst, 2019 
118 3 % innan 1 jan. 2020 
119 Mark på landområde för sjöledningskyltar ges en särskild ersättning som motsvarar den 
ersättning som utbetalas för ett nätstationsområde. 
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5 Tillämpning 

I detta kapitel redogörs för de resultat som inkommit i undersökningen, både via enkätens 

tillämpningsfrågor och de intervjuer som genomfördes. Resultatet från enkäten redovisas 

först i avsnittet, vilket är uppdelat utefter samma frågestruktur som användes i själva enkäten 

(se bilaga A: Enkät). I det sista avsnittet 5.2 redogörs för intervjuresultaten. För de av 

författarna i enkäten öppet ställda frågor där respondenterna tillåts skriva fritt hänvisas också 

till bilaga A: Enkät för en redovisning av de inkomna svaren i sin helhet. 

5.1 Enkät 

Enkäten skickades ut till 180 elnätsföretag, varav 22 företag svarade via mejl att de inte deltar 

i enkätundersökningen. En av anledningarna angavs vara att de verkar inom stadsregioner 

runt om i landet där intrångsfrågan i vatten inte är aktuell eller att de inte äger något eget 

elnät. Av de tillfrågade 180 elnätsföretagen svarade 60 företag på enkäten. Dessa svar ger en 

sammantagen svarsfrekvens på 33 procent. 

5.1.1 Respondenten 

Respondenternas yrkesroll är till största delen på chefsnivå inom olika inriktningar men med 

tonvikten på el och nät men även andra funktioner som nätplanerare och ingenjörer finns 

representerade. Resultaten visar att 57 procent av de personer som hanterar markintrång på 

respektive företag har en eftergymnasial utbildning som ingenjörer eller personer med en 

annan eftergymnasial utbildning men med någon form av teknisk inriktning, till exempel 

inom elkraft utan eftergymnasial utbildning. Det framkom att 19 procent har andra 

eftergymnasiala utbildningar såsom energitekniker, drifttekniker samt flera mindre 

utbildningar riktade mot eldistribution. Vidare svarade 83 procent att de har en 

arbetslivserfarenhet från 15 år och uppåt inom området. Studien visar att 66 procent av de 

svarande förtagen arbetar inom kommunalägda bolag. Av respondenterna har 31 procent sin 

huvudsakliga verksamhet i Västra Götaland. Totalt fick undersökningen genomslag i 18 av 

Sveriges 21 län. 

5.1.2 Intrångsmetod 

Undersökningen visar att 71 procent av de svarande företagen har någon form av 

vattenförlagd infrastruktur inom sitt verksamhetsområde. För att skydda infrastrukturen 

juridiskt arbetar företagen framför allt med ett skriva egna avtalsservitut (55 procent) eller 

genom att ansöka om förrättning för att få ledningsrätt (45 procent). En del av företagen (19 

procent) att ett formellt skydd inte behövs vid intrång i enskilt vatten (se Figur 5.1). 
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Figur 5.1. Företagens huvudsakliga metoder för säkerställande av rättigheter för elledningar i enskilt 
vatten. Källa: Egna bearbetningar av insamlade uppgifter från enkätundersökning. 

De viktigaste skälen till att företagen använder sig av avtalsservitut och ledningsrätt är 

tradition och svarsalternativet övrigt (se Figur 5.2). En öppen följdfråga kring dessa övriga 

skäl visar att många företag väljer sin metod för att ledningen ska vara skyddad juridiskt, 

respondenternas kompletta svar på denna öppna fråga redovisas i bilaga A: Enkät. 

 

 

Figur 5.2. De huvudsakliga skälen till att företagen väljer att arbeta med de metoder de gör för att 
säkra sina rättigheter till aktuella vattenområden. Källa: Egna bearbetningar av insamlade uppgifter 
från enkätundersökning. 
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Av företagen som använder sig av ledningsrätt är det 50 procent som arbetar med 

upplåtelseavtal före ansökan om ledningsrätt. 

På frågan om det enskilda vattnets ekonomiska värden är beroende på geografisk lokalisering, 

svarar 43 procent av respondenterna att det ekonomiska värdet är beroende av lokaliseringen. 

Vidare är 26 procent osäkra på om marknadsvärdet är beroende av den geografiska 

placeringen (se Figur 5.3). 

 

 

Figur 5.3. Företagens åsikter kring om det ekonomiska värdet på ett vattenområde är beroende av 
den geografiska lokaliseringen. Källa: Egna bearbetningar av insamlade uppgifter från 

enkätundersökning. 

5.1.3 Intrångsersättning 

Av de tillfrågade anger 54 procent att företaget de representerar inte har tydliga riktlinjer för 

hur denna typ av intrång ska hanteras. Av företagen som svarat anger 55 procent att de 

betalar ut någon form av ekonomisk ersättning till fastighetsägarna, 14 procent säger att det 

kan skilja sig åt från fall till fall (se Figur 5.4). 
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Figur 5.4. Fördelningen mellan respondenterna kring frågan om företagen betalar ut ersättning för 
de markintrång som sker i samband med elledningsförläggning i enskilt vatten. Källa: Egna 
bearbetningar av insamlade uppgifter från enkätundersökning. 

Fastighetsägarens yrkanden har inte någon påverkan på hur ersättningsfrågan ska behandlas 

anser 65 procent av företagen. 

Av de tillfrågade anger 64 procent att grunden till ersättningen är schabloniserade 

värderingsmetoder medan 31 procent överlåter frågan till lantmäterimyndigheten. En del av 

företagen, 14 procent, svarar att de inte betalar ut någon ersättning till fastighetsägare, 12 

procent bestämmer ersättningen med grund i förhandlingar mellan fastighetsägare och 

företaget (se Figur 5.5). 
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Figur 5.5. På dessa grunder anger företagen att de bestämmer den ersättning som utgår för ett 
markintrång i enskilt vatten. Källa: Egna bearbetningar av insamlade uppgifter från 
enkätundersökning. 

På frågan om respondenterna upplever att ersättningen är svårbedömd svarar 29 procent av 

de tillfrågade att de upplever ersättningsfrågan som svårbedömd, 27 procent anger att de inte 

tycker att frågan är svår (se Figur 5.6). Strax över 30 procent är osäkra på om ersättningen är 

svårbedömd eller inte. 

 

 

Figur 5.6. Företagens uppfattning kring huruvida storleken på en eventuell ekonomisk ersättning är 
svår att bedöma vid ett markintrång. Källa: Egna bearbetningar av insamlade uppgifter från 
enkätundersökning. 
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På frågan om hur nöjda fastighetsägarna generellt upplever ersättningsnivån uppger 60 

procent av elnätsföretagen att fastighetsägarna generellt varken är nöjda eller missnöjda med 

sin erhållna ersättning. 

5.2 Intervjuer 

Två av landets större elnätsföretag, nedan kallad aktör 1 och 2, har kontaktats för att ge sin 

syn kring ersättning och intrång. Aktör 1 har utvecklat en egen metod för att hantera 

intrångsersättningsfrågor. Aktörens representant anser att det sker en 

marknadsvärdespåverkan, även om hen är osäker på om omfattningen av denna påverkan är 

stor eller liten. Då aktören ändå anser att det finns en påverkan vid ledningsintrång i enskilt 

vatten, ersätts fastighetsägare med en grundersättning om 6 kronor per löpmeter ledning som 

läggs ner. Det utgår utöver detta ingen form av sådan grundersättning som Energiföretagen 

Sveriges policy anger. 

Vid kontakt med aktör 2 framkom att personen som intervjuades varit med och utvecklat 

Energiföretagen Sveriges policy för markåtkomst. Aktören ställer sig bakom policyn och 

menar att ett ledningsintrång i enskilt vatten inte är någon marknadsvärdespåverkan på den 

belastade fastigheten. Aktören betalar dock ut en grundersättning för ledningen enligt punkt 

1 i Energiföretagen Sveriges policy (se avsnitt 4.3). Men anser vidare att då det inte sker 

någon marknadsvärdespåverkan vid förläggningen utgår det därmed ingen ersättning enligt 

punkt nummer 2 i policyn, som behandlar en eventuell ersättning för själva markintrånget. 

Ytterligare en intervju genomfördes med tekniskt råd inom domstolsväsendet. Personen gav 

under intervjun sina tankar och åsikter kring frågeställningarna och enkätresultatet. 

Hen anser att ett inskrivet avtalsservitut och en ledningsrätt i princip är likställda och att de 

skillnader som finns är att en ledningsrätt är något bättre skyddat vid en eventuell 

expropriation eller exekutiv åtgärd. Hens tolkning av rättsfallet NJA 2007 s.695 (se avsnitt 

4.1) är att ersättning ska utgå för intrång, oavsett intrångets storlek. 

Vidare menar hen att vid intrång som undersöks i denna studie är ersättningsstorleken inte 

är direkt kopplad till intrångets areala storlek. Hen anser också att det inte är markintrånget 

som sådant som ersätts utan att det som ska ersättas ekonomiskt är den rättsliga belastningen 

som drabbar berörd fastighet i och med att rättigheten redovisas i fastighetsregistret. 
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6 Analys 

Inledningsvis i kapitlet görs en analys kring metodvalet. Därefter analyseras resultatets som 

inkommit från enkätundersökningen, samt den insamlade kunskap som framkommit genom 

rättskällestudien och vid intervjuer med både aktörer och ett tekniskt råd.  

6.1 Metoden 

I detta avsnitt diskuteras de olika metodval som gjorts inom studien ur ett objektivt 

perspektiv. Syftet är att belysa de eventuella styrkor och svagheter som de olika metodvalen 

fört med sig, detta för att ge läsaren en bild kring de ställningstaganden som författarna har 

utfört i studien. 

6.1.1 Enkät 

I och med att en förstudie genomfördes tidigt under arbetets gång fanns en möjlighet att 

precisera enkäten mot studiens syfte för att på så sätt öka validiteten. Enkäten som metod 

medför trots den ökade validiteten en del möjliga svagheter. Förberedelserna kring 

enkätutformningen är av stor vikt för att erhålla svar från respondenterna som svarar mot 

det syfte och frågeställningar som utformats. Efter att enkäten är utdelad kan författarna inte 

påverka processen eller bistå med tolkningar av frågor som kan ha ställts genom 

tolkningsbara formuleringar.  

Eftersom enkäten skickades ut till respektive företags växelmejl förekommer risk att den 

person som besvarat enkäten inte är den person på företaget som är bäst lämpad att besvara 

enkäten. Studien förlitar sig på att personen som mottager enkäten vidarebefordrar den till 

”rätt” person med ”rätt” kompetens. Att ”fel” person besvarar enkäten kan bero på att 

missivet kan vara svårtolkat eller att organisatoriska svårigheter finns inom företagen, där en 

person i kundtjänst kanske inte är medveten om vem som är bäst lämpad. Det framkom 

under enkätens svarstid att missivet var otydlig såtillvida att även de företag som inte alls har 

vattenförlagd infrastruktur också kunde deltagit i enkätens första del. Det har inte heller 

funnits någon möjlighet inom studien att kontrollera huruvida företagen och dess 

representanter har relevant kunskap kring frågorna som studien ska undersöka. Det framgår 

inte i undersökningen om en aktör till exempel använder sig av extern konsultkompetens för 

denna typ av intrång vilket kan påverka resultatet. 

Företagens storlek framkommer inte och påverkar enkätens resultat då varje företagssvar i 

enkäten ges samma vikt oavsett storlek på elnät och hur många meter ledning som finns 

inom respektive företag. Det innebär att ett stort nationellt företag ges samma vikt och 

utrymme som en mindre lokal aktör. 

Vidare ger enkätsystemet ingen möjlighet att knyta individuella frågor och svar till varandra, 

utan fungerar endast som en egen enhet. Detta medför att det inte går att dra paralleller 

mellan frågor, följdfrågor och de svar som inkommit. 
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Enkäten ger inga svar kring om aktörerna skriver sina egna avtal eller om de anlitar konsulter. 

Fråga 2.6 i enkäten kunde utformats tydligare med hänseende på vilken typ av intrång som 

menas. Nuvarande formulering lämnar ett utrymme för respondenternas egna tolkningar av 

frågan vilket kan påverka resultatets tolkningsbarhet. 

Det som sägs om officialservitut (se avsnitt 3.7.1) leder till att alternativet i fråga 2.2 (se bilaga 

A: Enkät) rörande officialservitut inte är en reell möjlighet att använda. Då studien behandlar 

allmännyttiga ledningar har lagstiftningen i LL företräde framför FBL. Detta innebär att en 

förrättningslantmätare inte har någon laglig möjlighet att skapa ett officialservitut utan istället 

ska skapa en ledningsrätt.   

Respondenterna, elnätsföretagen, fick under två veckor möjlighet att besvara enkäten. Efter 

en vecka skickades en påminnelse ut till de företag som inte besvarat enkäten. Efter att 

tidsfristen gått ut för enkäten, uppnådde den en sammantagen svarsfrekvens på 45 procent 

vilket ger att bilden som undersökningen visar torde vara relativt representativ för aktörernas 

inställning. I dessa 45 procent är medräknat de 22 företag som valde att via mejl delge att de 

inte deltar i undersökningen. 

6.1.2 Intervjuer 

Eftersom intervjuerna var ostrukturerade finns det en risk att författarna påverkade 

intervjuobjekten genom frågeformuleringarna. Intervjuerna med de två aktörerna 

genomfördes via mejl och intervjun med det tekniska rådet genomfördes via telefon. För att 

undvika tolkningsmisstag under telefonintervjun deltog båda författarna. Det är vidare svårt 

att jämföra aktörernas synsätt då intervjuerna genomfördes ostrukturerat, detta då det fria 

samtalet prioriteras. En ostrukturerad intervju har dock fördelen att möjliggöra inhämtning 

av sådan kunskap som författarna inte uppmärksammat innan intervjun tog sin början. 

Svårigheter kan uppstå vid behov av generalisering kring resultat som uppkommer i en 

intervjustudie då resultatet inte med säkerhet speglar en större population utan endast de 

aktuella respondenternas åsikter120. 

6.1.3 Rättskällestudie 

I fråga om den rättsdogmatiska metoden, där olika rättskällor studeras, har den sina 

utmaningar gällande omfattningen på underlaget. Det finns framför allt en risk att något 

rättsligt avgörande eller liknande har missats eller förbisetts under arbetets gång. För att 

minimera risker för denna typ av problem har under rättskällestudien sökningar i juridiska 

databaser utförts samt ett flertal sakkunniga rådfrågats efter relevanta rättsfall samt annan 

information. För att ge validitet till författarnas tolkning av gällande rätt har avstämningar 

gjorts med ett tekniskt råd. Detta för att de slutsatser som dras i studien inte endast ska bygga 

på författarnas egen tolkning av gällande rätt.   

 
120Björklund, Seminarieboken – att skriva, presentera och opponera, 2012, s. 56 
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6.2 Resultaten  

Studien visar att de dominerande metoderna som företagen använder för att ge juridiskt 

skydd för denna typ av elledningar är dels avtalsservitut, dels ledningsrätt. De andra 

möjligheterna som lagen ger utrymme för används inte av de tillfrågade enligt studiens 

resultat. 

6.2.1 Metoderna 

Vid en jämförelse mellan vad Lantmäteriet och Energiföretagen Sverige anger i sina egna 

vägledande dokument skiljer sig synen bakom ersättningsnivåerna väsentligt. 

Ersättningsnivåerna som sådana besitter inga större skillnader beroende på vilken metod som 

används, ersättningen blir ofta runt 1 500–2 000 kronor för intrånget. 

Skillnaderna mellan dessa metoder ligger i upphovsmännens syn på intrånget, där 

Lantmäteriet anser att det sker en värdepåverkan medan Energiföretagen Sverige inte anser 

att det sker en värdepåverkan men betalar ut en grundersättning ändå. Denna 

grundersättning, enligt punkt 1 i Energiföretagen Sveriges policy, sägs då motsvara det 

belopp som Lantmäteriet ”schablonmässigt” hade beslutat, kanske till och med något högre. 

Ersättningen i punkt 1 har dock ingen grund i någon bedömd marknadsvärdeminskning. 

Aktörerna betalar med stöd i branschorganisationens policy ut en grundersättning istället för 

att driva igenom sina uppfattningar kring en icke-förekommande värdepåverkan. En 

anledning till detta kan vara att även om de anser att det inte är någon 

marknadsvärdespåverkan betalar de ändå ut en ersättning för att vara på den säkra sidan i en 

eventuell överprövning. Denna praxis etablerades i NJA 2007 s.695 redan 2007 och har 

funnits i 13 år. Detta gör det intressant att branschorganisationen fortfarande lever med 

inställningen att det inte sker någon värdepåverkan vid denna typ av intrång, vilket strider 

mot både författarnas och det tekniska rådets (se avsnitt 5.2) tolkning av NJA-fallet. 

Sakkunnig anser att NJA 2007 s. 695 ger att det är den rättsliga belastningen som ska ersättas 

vid denna typ av intrång och att den rättsliga belastningen inte är avhängig storleken på det 

aktuella intrånget. Hen menar även att metoderna inte värderar markintrånget utan den 

rättsliga belastningen av att ha en ledningsrätt eller liknande i fastighetsregistret. Resultaten 

av de olika metoderna blir förvillande lika i summor och i rättslig giltighet trots att de skiljer 

sig åt på ett så grundläggande plan som i synen på intrånget. 

6.2.2 Ersättning och rättigheter 

Av aktörerna anser 65 procent att de har egen kompetens för att lösa dessa ersättningsfrågor 

utan att ansöka om ledningsrätt hos lantmäterimyndigheten. Aktörerna löser då frågan 

antingen genom att skriva egna avtalsservitut eller så anser de att en rättighet inte behöver 

säkerställas alls, vilket 21 procent anser.  
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Aktörernas olika val av att skydda eller inte skydda sina rättigheter kan ha många orsaker men 

kan bero på tradition121  inom företaget eller andra faktorer som ekonomi. 

Studien visar att den största orsaken till val av rättighet är vilket juridiskt skydd rättigheten 

ger, tätt följt av vilken tradition som finns inom företaget har haft sedan tidigare gällande 

intrång och ersättning. Ekonomiska och tidsbesparande faktorer har inte lika stor tyngd i 

valet av rättighet enligt undersökning. 

Gällande de olika typerna av rättigheter kan företagen vara av åsikten att en avtalsförhandling 

främjar en god dialog med de som drabbas där de undviker känslan av att bli överkörd av en 

myndighet. Sakkunnig samt aktör 1 anser att skillnaderna mellan ett avtalsservitut och en 

ledningsrätt är vad som händer med rättigheten vid en exekutiv försäljning eller en 

expropriation. Detta är dock ovanliga åtgärder vilket gör att skyddet de ger är i princip 

likvärdigt. 

Merparten, 65 procent, av det totala antalet ersättningsbedömningar görs av aktörerna själva, 

utan inblandning från lantmäterimyndigheten. Detta till trots har ändå 55 procent av de 

tillfrågade inga egna riktlinjer för att bedöma ersättningen. Det kan vara tänkbart att 

elnätsföretag inte tagit fram egna riktlinjer utan arbetar direkt efter de riktlinjer som 

branschorganisationen tagit fram. 

Undersökningen visar att strax över hälften av aktörerna alltid ger fastighetsägaren någon 

form av ekonomisk ersättning för intrånget. Detta ger att resterande respondenter inte alltid 

utger en ersättning vilket strider mot både praxis och de policys som finns framtagna. Av 

aktörerna svarar 15 procent att de har olika förfaranden från fall till fall men att 

fastighetsägarens påverkningsgrad genom egna yrkanden och åsikter inte har en särskilt stor 

betydelse för hur ersättningen beräknas eller hanteras. Detta påvisas också i en tidigare 

studie.122 Av respondenterna anger 40 procent att ersättningsbedömningen är förhållandevis 

enkel och aktörernas uppfattning är att fastighetsägarna är relativt nöjda med den eventuella 

ersättning som utgår.  

 
121 Bove, Ledningsrätt- används det för lite, 2010, s. 80-81 
122 Bove, Ledningsrätt- används det för lite, 2010, s. 73 
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7 Slutsatser och diskussion 

I detta avslutande kapitel redovisas de slutsatser som kan dras ur resultaten och även en 

diskussion kring detta utifrån författarnas perspektiv. 

7.1 Slutsatser 

Studien har kartlagt hur landets elnätsföretag och deras branschorganisation bedömer intrång 

av allmännyttiga elledningar i enskilt vatten. Resultaten i studien visar tydligt att företag inom 

branschen har olika syn på intrång och ersättning i enskilt vatten vid förläggning av 

elledningar. Trots att praxis och vägledning har funnits i ett antal år finns det ändå aktörer 

som bortser från detta och inte ersätter dessa intrång. 

Nedan besvaras de frågeställningar som ställdes av författarna tidigt i studien (se avsnitt 1.2). 

Vilka eventuella rättigheter använder aktörerna för att ge sina allmännyttiga elledningar ett juridiskt skydd 

i enskilt vatten? Majoriteten av de tillfrågade företagen använder sig av avtalsservitut för att 

skydda sina elledningar. En femtedel anser dock att någon formell rättighet inte behövs vilket 

ger en tydlig antydan kring hur aktörerna ser på det enskilda vattnet och dess värde ur ett 

äganderättsperspektiv. Det är anmärkningsvärt att många aktörer väljer att inte skydda sin 

infrastruktur alls. 

Hur bedöms intrång i enskilt vatten av aktörerna på marknaden? En del aktörer hävdar att intrången 

inte är ersättningsberättigade överhuvudtaget med hänvisning till att en elledning inte medför 

någon marknadsvärdespåverkan. Å andra sidan finns det aktörer som tycker att intrången 

medför en marknadsvärdespåverkan och därför utger olika ersättningar. 

Hur är de olika metoderna för ersättningsbestämning uppbyggda? Även metodernas uppbyggnad 

uppvisar en variation kring den fundamentala synen på en ellednings 

marknadsvärdepåverkan inom enskilt vatten. Om en ersättning bedöms med hjälp av de 

metoder som uppkommit inom studien, ger metoderna dock väldigt lika resultat räknat i 

ekonomisk ersättning till den drabbade fastighetsägaren. 

7.2 Diskussion 

De möjligheter som nämns i teoridelen (se avsnitt 3.6) att lösa en rättighet att förlägga en 

elledning med hjälp av ett lägenhetsarrende har enligt studiens resultat inte visat sig vara en 

möjlighet som utnyttjas av aktörerna. Det kan bero på att distinktionen mellan ett 

lägenhetsarrende och ett avtalsservitut är liten varpå parterna hellre upprättar det senare. I 

det inledande skedet av studien redovisades (se avsnitt  3.7) också möjligheten för en 

förrättningslantmätare att genom ett officialservitut tillskapa rättigheter för ledningar. 
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Då studien handlar om allmännyttiga elledningar faller dock denna möjlighet bort då ett 

officialservitut endast kan skapas för en begränsad krets av fastigheter, det vill säga för 

ledningar som inte innebär någon allmännytta. Detta bekräftar också respondenternas svar 

på frågan i enkätundersökningen vilken typ av rättighet som används för att säkerställa det 

juridiska skyddet av en elledning, där ingen anger att de arbetar med officialservitut. 

Det kan vara så att intrånget i vattenområdet bakas ihop med ersättningen som betalas ut för 

intrånget på land och ingen särskiljer på de olika intrången eftersom det blir en gemensam 

ersättning. Intrånget i vattnet blir då en liten del av ett längre intrång vilket kan göra att 

ersättningen för just vattenområdet förbises. Detta kan medföra att fastighetsägare trots en 

eventuell utebliven ekonomisk ersättning för intrånget i vattenområdet, ändå känner sig 

rättvist kompenserade för intrånget i sin helhet. Detta antyder också enkätresultatet när 

frågan ställs om aktörerna uppfattar fastighetsägarna som nöjda med sin ersättning, dock 

med en reservation för att detta är aktörernas egen uppfattning om fastighetsägarna. 

De tre olika metoderna som nämns i avsnitt 4.2 och 4.3 ger relativt likvärdiga resultat räknat 

i ersättningsbelopp till en fastighetsägare, men synen bakom dessa skiljer sig åt fundamentalt. 

Två av metoderna är uppbyggda på att intrånget innebär en marknadsvärdespåverkan, medan 

den tredje metoden är uppbyggd kring synen att en ledningsförläggning inte innebär ett 

intrång och därmed inte heller för med sig någon marknadsvärdespåverkan att använda som 

grund vid en ersättningsbedömning. 

Även om branschorganisationen, Energiföretagen Sverige, tagit fram riktlinjer för hur intrång 

i enskilt vatten ska ersättas, verkar denna ersättning inte utgå på grund av en bedömd 

marknadsvärdepåverkan på den drabbade fastigheten. Enligt organisationens perspektiv 

innebär en elledningsförläggning inte någon värdepåverkan varpå någon intrångsersättning 

inte utbetalas, utan endast en grundersättning, vilket alltid utgår som ett slags basbelopp 

oavsett intrång. Författarnas uppfattning är att policyn tar sikte på att uppfylla de krav som 

ställs i ExL rent ersättningsmässigt men verkar förbise frågan om en 

marknadsvärdespåverkan i viss mån. Branschorganisationen förhåller sig därmed till den 

praxis som finns i sin policy för markåtkomst och ersätter efter vad som kan förväntas men 

på något oklara grunder. I detta sammanhang måste också nämnas att till grund för 

tolkningen av Energiföretagen Sveriges markåtkomst policy ligger uttalanden från en av 

upphovsmännen till policyn, denna upphovsman blev rekommenderad av en jurist inom 

Energiföretagen Sverige för hens kompetens kring policyn. Det är möjligt att de perspektiv 

som redovisas inte är talande för hela organisationen eller de övriga parter som varit med 

kring diskussionerna som föregått denna policy. 

Effekterna av dessa olika metoder blir marginella för den enskilde fastighetsägaren då 

ersättningsnivåerna är relativt låga och skillnaden blir liten. På ett principiellt plan är 

problemet av en något allvarligare karaktär då det enligt ExL är just en eventuell 

marknadsvärdespåverkan som ska ersättas, vilket också har fastställts av HD i NJA 2007 s. 

695 för över tio år sedan. 
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De dominerande formerna av rättigheter, i de fall aktören önskar ett juridiskt skydd av sin 

ledning, är avtalsservitut och ledningsrätt – båda med sina för- respektive nackdelar. Av 

studien har framkommit att det ur aktörernas perspektiv inte finns någon uppenbar fördel 

med att använda sig av ledningsrätt jämfört med avtalsservitut om de sistnämnda skrivs in i 

fastighetsregistret. 

För aktörerna kan det snarare vara till fördel att skriva egna avtal för att äga processen och 

därmed ha kontroll över ärendet både tidsmässigt och ekonomiskt. Detta kräver dock att 

aktörerna besitter den kompetens som krävs för att skriva hållbara avtal. Detta kan bli en 

relativt billig och enkel lösning för ledningsägare som inte behöver genomgå en förrättning 

hos lantmäterimyndigheten. 

Tänkbart är att avtalsservitut väljs för sin avtalsfrihet, vilket möjliggör för parterna att reglera 

åtaganden och förpliktelser under friare former och därmed minska risken för eventuella 

tvistemål längre fram i processen. Att skriva ett avtalsservitut kan vara en relativt enkel väg 

då parterna själva förhandlar och skriver avtalen.  

Det är intressant att respondenterna har så olika åsikter kring hur vattenområdets geografiska 

lokalisering påverkar ett marknadsvärde, 45 procent tycker att det finns en skillnad i värde 

beroende på den fysiska platsen. Om en generell bedömning av ersättningen används finns 

alltid en risk att intrång i mer värdefulla vattenområden erhåller samma ersättning som 

intrång i mindre attraktiva områden. Problematiken kan dock vara svår att komma åt, då 

denna typ av intrång är svårvärderade på andra sätt än med normer. 

Lantmäteriets värderingshandbok och övriga metoder är troligtvis mycket viktiga för att ge 

eventuella förhandlingar ett tydligt ramverk, för att försöka motverka den osäkerhet som 

enligt studien råder inom branschen. 

Som avslutning på denna diskussion lämnar vi läsaren med ett citat ur Leif Norells 

doktorsavhandling från KTH, vilket kan vara tänkvärt gällande dessa mindre intrång som 

behandlats i denna uppsats: 

”Detta behöver dock inte innebära att metoderna (avsnitt 0) är trubbiga instrument i sig. Det kan lika 

gärna vara så att marknaden inte tar hänsyn till små intrång.”123 

7.3 Förslag till fortsatta studier 

Under arbetets gång har några följdfrågor uppkommit som inte rymts inom syftet eller inom 

tidsramen för denna studie. Dessa frågor anser författarna hade varit intressanta och värda 

att studera vidare. 

Kan det konstateras att en elledning är en marknadsvärdespåverkande faktor för en belastad 

fastighet? Hur hanterar andra branscher denna typ av intrång? Exempelvis vid anläggning av 

vatten- och avloppsledningar. Hur ser fastighetsägarna på den ersättning som utgått – är de 

lika nöjda som aktörerna uppfattar det? 

 
123 Norell, Ersättning för intrång på jordbruksfastigheter, 2001 
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B: Kontaktlista elföretag 

Nätföretag Kontaktuppgifter 

AB Borlänge Energi Elnät kund@borlänge-energi.se 

Affärsverken Elnät i Karlskrona AB info@affarsverken.se 

Ale El ek. för. info@aleel.se 

Alingsås Energi Nät AB info@alingsasenergi.se 

Almnäs Bruk AB tb@almnas.se 

Alvesta Elnät AB kundtjanst@alvestaenergi.se 

Arvika Teknik AB arvika.kraft@arvika.se 

Axilia AB hej@axilia.se 

Bengtsfors Energi Nät AB btabhand@bengstfors.se 

Bergs Tingslags Elektriska AB info@btea.se 

BestEl info@bestel.se 

Billinge Energi AB info@billingeenergi.se 

Bixia AB kundservice@bixia.se 

Bjäre Kraft ek. för. kundservice@bjarekraft.se 

Bjärke Energi ek. för. info@bjerke-energi.se 

Blåsjön Nät AB peter.aberg@one-nordic.se  

Bodens Energi Nät AB info@bodensenergi.se 

Boo Energi ek. för. kundservice@booenergi.se 

Borgholm Energi Elnät AB info@gborgholmenergi.se 

Borås Elnät AB kundservice@boraselhandel.se 

Brittedals Elnät AB kundservice@brittedal.se 

Bromölla Energi och Vatten AB info@bromollabolagen.se 

C4 Elnät AB c4energi@c4energi.se 

Dala Energi Elnät AB info@dalaenergi.se 

Dalakraft AB info@dalakraft.se 

Degerfors Energi AB kundservice@degerforsenergi.se 

E.ON Elnät Kramfors AB kundservice@eon.se 

Eksjö Elnät AB kundtjanst@eksjoenergi.se 

Elektra Nät AB info@elektranat.se 

Ellevio AB Ingen specifik adress 

Elverket Vallentuna Elnät AB kundservice@skekraft.se 

Emmaboda Elnät AB info.energi@emmaboda.se 

Enefit AB info@enefit.se 

Enkla Elbolaget AB kund@enklaelbolaget.se 

Envikens Elnät AB info@envikenselkraft.se 

Eskilstuna Energi och Miljö Elnät AB kundcenter@eem.se 

ETC El etcel@etc.se 

Falbygdens Energi Nät AB info@falbygdensenergi.se 

Falkenberg Energi AB energi@falkenberg.se 
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Falu Elnät AB info@fev.se 

Filipstad Energinät AB kundtjanst.energinat@filipstad.se 

Finspångs Tekniska Verk AB kundservice@finspangstekniska.se 

Fortum kundservice@fortum.se 

Forward Energy AB info@forwardenergy,se 

Fyrfasen Energi AB fyrfasen@fyrfasen.se 

Gislaved Energi Elnät AB kundservice@gislavedenergi.se  

GNP Energy Sweden AB hej@gnp.energy 

GodEl kundservice@godel.se 

Gotlands Elnät AB kontakt@geab.vattenfall.se  

Grästorps Energi ek. för. kundtjanst@grastorpenergi.se  

Gävle Energi AB elhandel@gavleenergi.se 

Göta Energi AB info@gotaenergi.se 

Göteborg Energi Nät AB Ingen specifik adress 

Götene Elförening ek. för. kundtjanst@gelf.se 

Habo Kraft AB info@haboenergi.se 

Hallstaviks Elverk ek. för. kundservice@hallstavikselverk.se 

Halmstads Energi och Miljö Nät AB info@hem.se 

Hamra Besparingsskog info@hamrakraft.se 

Hedemora Elnät AB elhandel@hedemoraenergi.se  

Hedemora Energi AB kontakt@hedemoraenergi.se 

HEMAB Elförsäljning AB kundservice@hemab.se 

Herrljunga Elektriska AB info@el.herrljunga.se 

Hjo Energi AB energi@hjoenergi.se 

Hofors Elverk AB info@hoforselverk.se 

Hudya AB support@hudya.se 

Härjeåns Nät AB info@harjeans.se 

Härryda Energi AB info@harrydaenergi.se 

Höganäs Energi AB kundservice.el@hoganas.se  

Jukkasjärvi Sockens Belysningsförening u.p.a. hans.klippmark@jbf.nu 

Jämtkraft Elnät AB kontaktcenter@jamtkraft.se  

Jönköping Energinät AB info@jonkopingsenergi.se 

Kalmar Energi Elnät AB kundcenter@kalmarenergi.se 

Karlsborgs Energi AB lena@karlsborgsenergi.se 

Karlshamn Energi AB info@karlshamnenergi.se 

Karlskoga Elnät AB info@karlskogaenergi.se 

Karlstads El- och Stadsnät AB kundservice.energi@karlstad.se  

Kinnekulle Energi AB kundtjanst@gelf.se 

Kraftringen Nät AB kundservice@kraftringen.se  

Kraftviken Energi AB info@kraftviken.se 

Kristinehamns Elnät AB kundtjanst@kristinehamnsenergi.se 
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Kungälv Energi AB info@kungalvenergi.se 

Kvänumbygdens Energi ek. för. kundtjanst@kvanumenergi.se  

Landskrona Energi AB info@landskronaenergi.se 

Lerum Energi AB energi@lerum.se 

LEVA i Lysekil AB elhandel@levailysekil.se 

Lidköping Energi info@lidkopingenergi.se 

Linde Energi AB kundtjanst@lindeenergi.se 

Linde Energi AB kundservice@lindeenergi.se  

Ljungby Energinät AB kundkontakt@ljunby-energi.se  

Ljusdal Elnät AB info@ljusdalenergi.se 

LKAB Nät AB info@lkab.com 

LRF Samköp AB hej@lrfsamkop.se 

Luleå Energi Elnät AB info@luleaenergi.se 

Malungs Elnät AB kundservice@malungselnat.se 

Mellersta Skånes Kraft ek. för. info@mskraft.se 

Mjölby Kraftnät AB kundservice@mse.se 

Mälarenergi Elnät AB post@malarenergi.se 

Mölndal Energi Nät AB kund@molndalenergi.se 

Nacka Energi AB info@nackaenergi.se 

Njudung Energi Sävsjö AB elhandel@njudung.se 

Nordic Green Energy info@nordicgreen.se 

Norrtälje Energi AB info@norrtaljeenergi.se 

Nossebroortens Energi ek. för. kundtjanst@nossebroenergi.se  

Nybro Elnät AB kundtjanst@nybroenergi.se  

Nyköping Vattenkraft AB vattenkraft@nykoping.se 

Näckåns Elnät AB nackans@nackansenergi.se 

Nässjö Affärsverk Elnät AB info@nav.se 

OkQ8 el@okq8.se 

Olofströms Kraft Nät AB kund@okab.net 

Olseröds Elektriska Distributionsförening u.p.a. info@oedf.se 

Oskarshamn Energi Nät AB kundservice@oskarshamnenergi.se 

Oxelö Energi AB kundcenter@oxelosund.se 

Partille Energi Nät AB kundservice@partilleenergi.se  

PiteEnergi Handel AB info@piteenergi.se 

Ronneby Miljö och Teknik AB info@miljoteknik.ronneby.se 

Rödeby Elverk ek. för. info@rodebyelverk.net 

Sala-Heby Energi Elnät AB kundtjanst@sheab.se 

Sandhult-Sandared Elektriska ek. för. info@ssel.se 

Sandviken Energi Elnät AB info@sandvikenenergi.se 

SEVAB Nät AB kundservice@sevab.com 

Sjogerstads Elektriska Distributionsförening ek. för. info@sjogerstadsenergi.se 
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Sjöbo Elnät AB info@sjoboelnat.se 

Skara Energi AB kundservice@skaraenergi.se  

Skellefteå Kraft Elnät AB kundservice@skekraft.se 

Skurups Elverk AB skurupselen@skurup.se 

Skyllbergs Bruks AB info@skyllbergsbruk.se 

Skånska Energi Nät AB se@skanska-energi.se 

Skövde Energi Elnät AB info@skovdeenergi.se 

Smedjebacken Energi Nät AB seab@smedjebacken.se 

Sollentuna Energi och Miljö AB info@seom.se 

Spotty via nordiska elbolaget kundservice@spotty.se 

Staffanstorps Energi AB staffanstorps.energi@staffanstorpsenergi.se 

Stockholms elbolag AB kundservice@stockholmselbolag.se 

Storuman Energi AB info@storumanenergi.se 

Sundsvall Elnät AB elhandel@sundsvallenergi.se 

Svea Solar Park Energy AB info@sveaenergy.com 

Svensk NaturEnergi AB kundservice@svensknaturenergi.se 

Söderhamn Elnät AB info@soderhamnnara.se 

Södra Hallands Kraft ek. för. kundservice@sodrahallandskraft.se 

Sölvesborgs Energi & Vatten AB info@solvesborgenergi.se 

Tekniska verken Katrineholm Nät AB kundservice@tekniskaverken.se 

Telge Nät AB kundservice@telgeenergi.se  

Telinet Energi AB kundservice@telinet.se 

Tibber AB hello@tibber.com 

Tibro Elnät AB kundtjanst@tibroenergi.se 

Tidaholms Elnät AB kundservice@tidaholmsenergi.se 

Tranås Energi AB info@tranasenergi.se 

Tranås Energi Elnät AB info@tranasenergi.se 

Trelleborgs kommun tefab@trelleborg.se 

Trollhättan Energi Elnät AB kundservice@trollhattanenergi.se 

Töre Energi ek. för. tore.energi@telia.com 

Uddevalla Energi Elnät AB kundservice@uddevallaenergi.se 

Ulricehamns Energi AB info@ueab.se 

Umeå Energi Elnät AB umea.energi@umeaenergi.se 

Upplands Energi ek. för. kundservice@upplandsenergi.se  

Utellus AB hej@utellus.se 

Vaggeryds kommun Elverket vaggeryds.energi@vaggeryd.se  

Vallebygdens Energi ek. för. kundtjanst@vallebygdens.se  

Vara Energi ek. för. info@varaenergi.se 

Varberg Energi AB info@varbergenergi.se 

Varbergsortens Elkraft ek. för. kundtjanst@vbgelkraft.se 

Vattenfall Eldistribution AB kundservice@vattenfall.com 
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Vimmerby Energi & Miljö AB vimmerby.energi@vimmerby.se 

VänerEnergi AB info@vanerenergi.se 

Värnamo Elnät AB kund@varnamoenergi.se 

Västerbergslagens Elnät AB info@vbenergi.se 

Västerviks Kraft-Elnät AB miljoenergi@vastervik.se 

Västra Orusts Energitjänst ek. för. info@voe.se 

Växjö Energi Elnät AB kundcenter@veab.se 

Ystad Energi AB ystadelen@ystad.se 

Åkab Nät & Skog AB akab@amal.se 

Ålem Energi AB info@alemenergi.se 

Årsunda Kraft & Belysningsförening ek. för. info@arsunda-kraft.se 

Åsele Elnät AB barbro@aselekraft.net 

Öresundskraft AB info@oresundskraft.se 

Österlens Kraft AB info@osterlenskraft.se 

Östra Kinds Elkraft ek. för. info@ostrakindselkraft.se 

Övertorneå Energi AB kundtjanst@energi.overtornea.se 

Övik Energi Nät AB info@ovikenergi.se 
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