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Forord

Examensarbetet ~ dr  det  avslutande  arbetet pa  var  utbildning  pa
Lantmiteriingenjorsprogrammet vid Hogskolan Vist. Det har varit en lirorik tid med bra
lirare, givande kurser och god gemenskap. Idén till uppsatsen tog sin bérjan under varen
2020 och vara funderingar och fragor har nu med god handledning sammanstillts till en
tardig uppsats. Vi vill rikta ett sdrskilt tack till var handledare Kristin Land som varit ett stort
stod under arbetets gang. Utan ditt djupa engagemang och hjalp hade uppsatsen inte natt dit
den dr idag. I en tid kring covid-19 har vissa forutsittningar dndrats kring arbetets uppligg.
Vi tror dock att det gett en positiv effekt eftersom sambhillet har gitt ner i varv och att
respondenterna i studien haft mer tid till att besvara studenternas fragor. Vi valjer darfor att

lyfta fram dessa positiva effekter dven om tillvaron i 6vrigt dr nagot begrinsad.

Vidare vill vi tacka Magnus Myrén, Leif Norell, Marianne Carlbring, Stefan Jansson, Ulf
Ernstson, Jan Gustafsson, Ingela Lindqvist, Caj Larsson samt SLM Goteborg, utan deras
asikter och hjilp hade uppsatsen fatt en mycket trakigare inriktning. Vi vill dven tacka Gvriga
som besvarat vara fragor i form av mejl och samtal eller hjilpt till pa andra sitt, ingen nimnd
och ingen glomd. Vart arbete har upplevts som mer intressant pa grund av att de personer

som kontaktats har visat stort intresse och engagemang kring dmnet.

Det dr med “skrackblandad fortjusning” vi limnar denna studietid bakom oss for att ge oss

tillbaka in i arbetslivet igen.
Tack Hogskolan Vist f6r dessa tre lirorika ér.

Framnis, juni 2020

Fredrik Karnstrom

Michael Johansson
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Ledningsintrang i enskilt vatten — en studie pa djupet

Sammanfattning

For att ge fastigheter tillgang till elektricitet kan ledningar behova forliggas i ett enskilt
vattenomrade. Rittigheter, skyldigheter och ersittningar mellan ett elnitsféretag och en
privat fastighetsagare for denna infrastruktur kan sakerstillas med hjilp av olika verktyg med
ursprung ur skilda lagrum. Syftet med studien ar att kartligga hur branschen bedémer intrang
av allmiannyttiga elledningar 1 enskilt vatten. For att underséka detta har en
enkitundersokning hos landets elnitsforetag genomforts tillsammans med kompletterande

intervjuer.

Studien visar att de tvd vanligaste verktygen for att ge sina ledningar ett juridiskt skydd ar att
uppritta avtalsservitut enligt JB eller att genom en lantmateriforrattning fa ledningsritt enligt
LL. Manga elnitsforetag anvinder sig av avtalsservitut, som efter en inskrivning i
fastighetsregistret ger i princip samma skydd som en ledningsritt men till en mindre kostnad.
For att bedoma ersittningarnas storlek dr olika normer de dominerande metoderna, detta pa
grund av de svarigheter som uppstar vid anvindning av konventionella virderingsmetoder i

samband med denna typ av intrang.

Det finns riktlinjer i form av virderingshandboken frian ILantmiteriet, policys fran
branschorganisationen Energiféretagen Sverige och praxis frain HD bade kring hur intraingen
ska uppfattas och i forlingningen ersittas. Trots detta rader dnda tvivel bland landets
elnitsforetag, som agerar olika. Slutsatsen som HD-fallet NJA 2007 s. 695 ger ar att den
enskilde ska ersittas och erhalla ekonomisk kompensation f6r den marknadsvirdeminskning
som intranget medfort dven om intranget endast 4r rattsligt och nagon egentlig paverkan av
aktuell markanvindningen inte sker. Energiféretagen Sverige har utvecklat en egen metod
gillande ersittningen. Denna ersittning ska motsvara marknadsvirdeminskningen pa
fastigheten trots att manga av elnitsforetagen anser att det inte sker nagot intrang och diarmed
ingen virdeminskning pa den belastade fastigheten. Manga tillfragade aktorer upplever anda,

trots metoden, att ersittningen dr svarbedomd vilket pekar pa en osikerhet.

Studien visar att ungefir halften av de elnitsféretagen, vilka besvarade enkiten inte alltid
ersitter de intrang de gor i enskilt vatten. Strax under en femtedel anger att de aldrig betalar
ut nagon ekonomisk kompensation for intranget trots riktlinjer och praxis som ger
vigledning at motsatt hall. En femtedel tycker att ett juridiskt skydd 1 enskilt vatten inte alls

ar noédvandigt och upprittar dirmed vare sig ledningsritt eller nagon form av servitut.
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BACHELOR'’S THESIS

Utility encroachment in private waters — a deep
study.

Summary

To provide property units with access to electricity, utilities may need to be located in a
privately owned water area. Rights, obligations and compensation between an electricity
network company and a private property owner for this infrastructure can be ensured by
means of various tools originating from different statues. The aim of the study is to map
how the industry assesses encroachment of utility into private water. To investigate this, a
survey of the country's electricity network companies has been carried out with some

additional interviews.

The study shows that the two most common tools to provide legal protection for the utilities
are to establish agreement easements according to Jordabalken or to obtain utility easements
through a cadastral procedure according to Ledningsrittslagen. Many electricity network
companies use agreement easements, which, after enrolling in the real property register,
provide in principle the same protection as a utility easement but at a smaller cost. To assess
the amount of compensation, flat rates and templates are the dominant methods, due to the
difficulties encountered in the use of conventional appraisal methods in connection with this

type of encroachment.

There are guidelines in the form of a valuation manual from the cadastral authority, policies
from the trade association Energiféretagen Sverige and practices from the Supreme Court
both on how the encroachment should be perceived and ultimately compensated. Despite
this, there are still doubts among the country's electricity network companies, which act in
various ways. The conclusion of the Supreme Court case NJA 2007 p. 695 is that the
individual should be compensated and receive financial compensation for the decrease in
market value resulting from the encroachment, even if the encroachment is only of legal
proportions and no real impact on the ability to use the land in question occurs.
Energiféretagen Sverige has developed its own method regarding compensation. This
compensation shall correspond to the decrease in the market value of the property, even
though many of the electricity network companies consider that there is no encroachment
and thus no depreciation of the burdened property. Nevertheless, despite the flat-rate

approach, many respondents feel that compensation is difficult to assess, which points to

uncertainty.
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BACHELOR'’S THESIS

The study shows that about half of the electricity network companies, which responded to
the survey, do not always recompensate the encroachment they make into individual waters.
Just under a fifth say they never pay any financial compensation for the encroachment,
despite guidelines and practices that provide guidance in the opposite direction. One fifth
think that legal protection in private waters is not at all necessary and thus establishes neither
an agreement with the property owner nor any kind of easement.
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Nomenklatur

Forkortningar
AL

AvtL
ExL
FBL
HD
B

LL
MMD
MOD
RF

Begrepp

Betydande miljopaverkan

Elnitsforetag

Energiforetagen Sverige

Infrastruktur

Ledning

Ledningsigare

Anligeningslagen (1973:1149)
Avtalslagen (1915:218)
Expropriationslagen (1972:719)
Fastighetsbildningslagen (1970:988)
Hogsta domstolen

Jordabalken (1970:994)
Ledningsrattslagen (1973:1144)
Mark- och miljddomstolen

Mark- och miljééverdomstolen

Regeringsformen (1974:152)

Ett begrepp inom miljoritten. Om en viss atgard eller
verksamhet kommer att innebéra en betydande miljépaverkan
stills hogre krav pa omfattningen av de miljéundersokningar
som ska foregi atgirdens eller verksamhetens start'. Detta for
att ge en bild av de miljomassiga konsekvenser som kan
komma att uppdagas 1 och med édtgirden.

Ett foretag som ansvarar for service, underhall och utbyggnad
av elnitet i den del av landet som aktoren verkar inom.
Elnitsforetaget ar dven den aktor som distribuerar strommen
till konsumenten.

En svensk branschorganisation med nistan 400
medlemsforetag inom energibranschen, till exempel inom
produktion, lagring, forsiljning och distribution.

Nir begreppet “infrastruktur’” anvinds i rapporten menas
ledning f6r distribution av el.

Rapporten anvinder samma definition av ledning som anvinds
i forarbetena till ledningsréittslagenz. Det vill sdga att som
ledning betraktas dven metalltrad, kabel eller annan elektrisk
ledare m.m.

Den som dger, skoter drift och underhall samt ansvarar f6r en
ledning.

16 kap. Miljsbalken (1998:808) (MB)

2 Prop. 1973:157 5.94

viii
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Marknadsvarde

Taxeringsvirde

Definieras som ”Marknadsvirdet dr det mest sannolika priset
vid forsiljning av fastigheten vid en viss angiven tidpunkt
under normala férhallanden pa en fri och 6ppen marknad, med
tillricklig marknadsforingstid, utan partsrelationer och utan
tvang”

Av Skatteverket bestimt fast virde pa fast egendom genom
massvirdering av enskilda objekt vid en gemensam
virdetidpunkt. Anvinds exempelvis f6r beskattning, berikning
av staimpelskatt eller f6r en Gversiktlig bedémning av
marknadsvirde eftersom taxeringsvirdet generellt bedoms
motsvara 75 procent av marknadsvirdet.

3 Lantmateriet, Fastighetsvirdering: grundligeande teori och praktisk virdering, 2004, s. 6
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1 Introduktion

I detta forsta kapitel finns det grundliggande ramverk som beh6vs for att ge studien sitt ritta
sammanhang. I det fOrsta avsnittet finns grundliggande begrepp och en sammanfattning
kring bakgrunden till fragestillningarna. I avsnitt 1.2 aterfinns studiens syfte och de
fragestillningar som uppkommit. De avgrinsningar kring studien som fick goras redovisas i
avsnitt 1.3. Fragestillningarnas forhallningspunkter till en hallbar utveckling finns 1 avsnitt O

och sist far rapportens disposition en kort genomgang i avsnitt 1.5.

1.1 Bakgrund
I jordabalkens (1970:994) (JB) portalparagraf (1 kap. 1 §) finns legaldefinitionen av det som

1 dagligt tal kinns igen som fastigheter, eller fast egendom som det kallas 1 lagtexten:

"Fast egendom dr jord. Denna dr indelad i fastigheter. En fastighet avgrinsas antingen horisontellt eller bade
horisontellt och vertikalt...”

Sverige ar ett land med en valfungerande fastighetsmarknad dar fastigheterna besitter hoga
ckonomiska virden. En uppskattning av det ekonomiska virdet pa landets fastighetsbestand
med hjilp av dess olika taxeringsvirden, dr att bestindet har ett totalt virde pa cirka 13 500
miljarder kronor®. Detta virde ir fordelat pa strax 6ver 3,3 miljoner objekt’. Dessa virden
har sin grund, dels i det faktum att staten genom lantmiterimyndigheten garanterar att
dgarforhallanden och andra uppgifter 1 fastighetsregistret dr korrekta. Dels pa grund av att
det enskilda dgandet av fast egendom besitter ett lingtgaende grundlagsskydd i
regeringsformens (RF) andra kapitel (15 §).

Vid ett samtal med en fastighetsrittslig specialist hos en stérre aktor problematiserades
fragan kring forligegning av ledningar i enskilt vatten och hur denna typ av intring eventuellt
ska behandlas och ersittas. Detta dr ett intressant amne for ytterligare studier med kopplingar
till stora delar av den for fastighetsbranschen aktuella lagstiftningen. Aven det faktum att
aganderittsfragor ront 6kad uppmarksamhet under de senaste aren gér amnet och frigorna

kring detta bade intressanta och aktuella.

Vid en ytligare 6verflygning av dmnet forefaller det inte finnas ndgon tydlig information eller
entydiga riktlinjer kring detta. Det saknas prejudikat gillande intring i enskilt vatten frin
domstolarna, vilket g6r det juridiska liget till viss del osdkert. Den praxis och vigledning som
finns for aktorerna hittas i Lantmiteriets virderingshandbok’, Energiféretagen Sveriges
policys” for markitkomst och i NJA 2007 s. 695 dir Hogsta domstolen (HD) diskuterar

ersittning vid sma intrang, dock inte i enskilt vatten.

4 SCB, Fastighetsbestindet, 2019

5> Lantmiteriet, Fastighetsregistret heldrsstatistik, 2019

¢ Lantmateriet, Lantmiteriets Virderingshandbok, 2016
7 Energiforetagen Sverige, Policy f6r markitkomst, 2019
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Dessa killor ar dock generellt utformade och verkar inte vara helt samstimmiga eller klart
tillimpningsbara pa studiens specifika typ av intrang. Med bakgrund i 2 kap. 15 § RF ska

fastighetsagare vara tillférsakrade full ersattning vid intrang i den egna dganderatten.

Nivin for ersittningen dr en intressant och svarbedomd fraga. Hur stort dr egentligen
intranget i den enskildes dganderitt nir en aktor vill ligega ner infrastruktur i enskilt vatten?
Eftersom de vigledningar som finns ir generellt utformade vicks fragor kring hur tydliga
dessa ir nir en aktor ska tolka och bestimma ersittning i ett specifikt fall och om dessa
vigledande dokument har en paverkan pa hur aktérerna arbetar. Och har den enskilde

fastighetsagaren nagot att siga till om 1 dessa fall?

1.2 Syfte och fragestallningar

Syftet med studien ar att kartligga hur landets elnitsféretag och deras branschorganisation
bedoémer intring av allminnyttiga elledningar 1 enskilt vatten. Studien ska dven beskriva de
metoder som aktorerna anvinder for att bedéma en eventuell ekonomisk ersittning till

enskilda fastighetsdgare.
Syftet ger upphorv till f6ljande fragestillningar:

e Vilka eventuella rittigheter anvinder aktorerna for att ge sina allminnyttiga
elledningar ett juridiskt skydd 1 enskilt vatten?

e Hur bedoms intring i enskilt vatten av aktérerna pa marknaden?

e Hur ir de olika metoderna for ersittningsbestimning uppbyggda?

1.3 Avgransningar

Studien ticker en genomgang av relevanta rittskéllor (lag, praxis, litteratur etc.), men utfallet
av lantmiteriforrattningar har inte studerats. Da studien avser allminnyttiga elledningar,
redogors inte f6r de mojligheter som finns att bilda en gemensamhetsanliggning enligt AL.
Avgrinsningen till att studera allminnyttiga elledningar gjordes med anledning av att ett

storre elndtsforetag upplevde att branschen har olika synsitt kring denna fraga.

Studien omfattar endast elledningar och inte 6vriga typer av ledningar som vatten- och
avloppsledningar eller andra ledningar. Studien omfattar endast den del av infrastrukturen
som forldges i vatten. Den vattenforlagda delen av en elledning kan vara del av ett stérre
intrang dven pa land vilket kan fa till f6ljd att intrainget behandlas i sin helhet mellan parterna,
men detta har inte studerats ndrmare. Endast ersdttningen for markitkomsten
(intrangsersittning) studeras i rapporten och inte eventuella f6ljdskador och ersittningskrav
(annan skada) kring forligeningen. Till sist ingar inte allmint vatten da dgarférhallandena

kring dessa dr ovissa och intrangen darmed inte behandlas pa samma sitt.
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1.4 Hallbar utveckling

For att frimja en ekonomiskt och socialt hillbar utveckling ska fastighetsigare ges en rittsligt
korrekt ersittning for eventuella intrang 1 den enskilda dganderitten. Dessa intring borde
aven sikras pa ett juridiskt korrekt sitt. For att undvika eventuella tvister mellan parterna ar
det av vikt att korrekta upplatelseavtal skrivs for att rittigheter och skyldigheter ska vara
tydliggjorda for alla inblandade parter.

Ersittningen ska inte skilja sig 4t beroende pa var i landet fastigheten ar beldgen, utan ska
bedémas likvirdigt och pa sakliga grunder vare sig intranget sker pa ett landomrade eller i ett

vattenomrade.

Bada dessa faktorer idr viktiga ur ett rattviseperspektiv, sival for ledningsigare som for

fastighetsigare

1.5 Rapportens disposition

Kapitel 1 behandlar studiens bakgrund, syfte och fragestillningar, avgrinsningar samt
torhallande till hallbar utveckling. Kapitel 2 dr rapportens metodbeskrivning, f6ljt av den
teoretiska bakgrund som behévs for att ge rapportens fragor ett ssammanhang, i kapitel 3. 1
kapitel 4 redogdrs f6r den vigledning och praxis som finns inom omradet, och i kapitel 5
visas hur denna vigledning anvinds 1 praktiken. I kapitel 6, presenteras en analys och kring
resultatet. Sist, i kapitel 7 redovisas slutsatser samt diskussioner kring dessa resultat. I det

sista kapitlet limnas ocksa forfattarnas forslag till fortsatta studier inom dmnet.
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2 Metod

Det finns 1 huvudsak tva tillvigagangssatt vid framtagande av vetenskapliga studier, vilka ar
kvantitativa och kvalitativa metoder. Vid tillimpning av kvantitativa metoder undersoks hur
manga” det férekommer av ett visst fenomen. Med kvalitativa metoder studeras hur
nigonting ir beskaffat eller vilka egenskaper ett foremal har®. En kvalitativ metod anvinds
nir en storre kunskap eller djupare forstdelse kring ett specifikt fenomen eller situation
efterstrivas. I denna studie tillimpas bdde kvalitativa och kvantitativa metoder for att
tillsammans kunna ge en fullstindig bild av studiens fragestillningar. I detta kapitel varvas
ren metodteori med de aktuella stillningstagandena och val forfattarna har gjort under
arbetets gang. Under detta kapitel guidas lisaren genom det metodologiska arbete som
forfattarna utfort i olika steg med start i den ursprungliga férstudien som utgjorde startskottet

i arbetet.

2.1 Forstudie

En forstudie kring dmnet behévde utforas for att utforma syfte, fragestillningar samt ge
forfattarna en djupare forstaelse av dmnet. Forstudien genomfordes forutsittningslost med
ett kvalitativt tillvigagangssitt. Arbetssittet inom forstudien var av sa kallad induktiv art, dir
utgangspunkten dr kvantitativa observationer for att sedan generalisera dessa och skapa en
giltig teori’. Forfattarna fick kontaktuppgifter till personer med kunskap inom dmnet via
lirare pa Hogskolan Vist, s6kningar pa relevanta hemsidor samt fran en kontaktperson pa
Vattenfall. Dessa personer kontaktades senare via mejl och telefon for att svara pa nagra
generella frigor kring deras erfarenhet kring forliggning av elledningar i enskilt vatten och
huruvida de varit i kontakt med dessa fragor i sitt yrkesutévande. Dessa 6ppna och generella
fragor preciserades efterhand genom en kumulativ process, frigorna formulerades om 1 viss
min utefter aktuell persons yrkesroll for att pa sa sitt fa ut sa mycket tankar kring frigorna
som moijligt vilka kunde vara relevanta for studien. Valen av kontaktpersoner skedde
kumulativt, vilket innebdr att personer som kontaktades tidigt i processen hinvisade vidare

till ytterligare personer med kunskap inom dmnet.

Kontaktpersonerna har pd olika sitt inblick kring dmnet intraing- och ersittningsfragor.
Deras yrkesroller var bland annat virderare, lantmatare, elnitsigare, VA-ingenjorer, experter
inom fastighetsritt, lirare, samt personer inom domstolsvisendet. Dessa kontaktpersoner
bidrog med sin erfarenhet och personliga reflektioner kring frigorna men dven med
dokumentation som hjilpte den initiala processen vidare. All denna dokumentation fick

senare inte plats inom studien men gav forfattarna en 6kad forstaelse runt amnet.

8 Hartman, Vetenskapligt tinkande, 1997, s. 238
9 Hartman, Vetenskapligt tinkande, 1997, s. 150
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Efter genomford forstudie gjordes en samlad bedémning for att kunna precisera studiens
syfte och frigestillningar'’. Sakkunniga i forstudien ansig att frigestillningarna var
intressanta men samtidigt antydde de att bristfillig kunskap finns kring hur aktorerna
hanterar fragan. Personernas kommentarer resulterade i1 att syftet preciserades till att

undersoka hur intrang och ersittning behandlas i enskilt vatten.

2.2 Rattssociologisk metod

En del av studien har ett rittssociologiskt perspektiv. Syftet ar dirmed att underséka hur
lagen och dess tillimpning lever i samhillet''. Metoden ir en samhillsvetenskaplig metod
och genomfors vanligtvis 1 form av intervjuer och enkiter for att redogéra fér hur

myndighetsutévare och andra aktorer som arbetar med stéd av lag tillimpar densamma.

I studien tillimpas den rittssociologiska metoden i form av dels en enkit till landets
elnitsforetag (se Bilaga B:Kontaktlista elforetag), dels intervjuer av tva elndtsforetag. Syftet

ar att bade kvalitativt och kvantitativt underséka hur elnitsféretagen tillimpar lagen.

2.2.1 Enkéat — planering, upplédgg och genomférande

Den rittssociologiska studien utférs delvis i form av en kvantitativ enkdtunderstkning.
Denna delas in i tre faser: planerings-, insamlings- och analysfasen'>. Undersékningen har likt
forstudien en analytisk induktiv ansats for att skapa teorier utifrin insamlade empiriska data®.
Startpunkten for en induktiv ansats dr att samla in information och data for att utifran detta
formulera en hypotes vilken sedan testas med ytterligare observationer. En
enkitundersokning dr limplig till denna undersokning eftersom studien syftar till att

undersoka ’hur” verkligheten forhaller sig till undersékningens syfte”.

2211 Planeringsfasen

For att kunna faststilla vilken metod som anses vara anvandbar for studiens frigestillningar
utférs en operationalisering vid val av metod". Operationalisering innebir att forfattaren
maste avgora om metoden kan ge stod till studiens syfte. Innehallsvaliditeten okar nir
noggrann bedémning genomfors kring valet av metod, vilket dr studiens verktyg for att
inhimta data'’. Innehallsvaliditeten 6kar om verktyget, enkiten, kan ge tickning for hela

fragan som ska studeras.

10 Hartman, Vetenskapligt tinkande, 1997, s. 179

11 Strémholm, Sv]T 1970 s. 104

12 Hartman, Vetenskapligt tinkande, 1997, s. 175

13 Hartman, Vetenskapligt tinkande, 1997, s. 128

14 Hartman, Vetenskapligt tinkande, 1997, s. 129

15> Hartman, Vetenskapligt tinkande, 1997, s. 206

16 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 102
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En enkdtundersokning valdes framfor att utfora en intervjustudie pa grund av att enkiten
kan ge svar ifran ett storre urval av en population dn en intervju. Vilformulerade enkitfragor
kan ge en indikation pa hur hela populationen forhaller sig till praxis och vedertagna metoder
kring markatkomst och ersittning. For att studien ska uppna god reliabilitet bor forfattaren
till undersokningen sikerstilla att respondenterna uppfattar enkiten pa forvintat sitt, genom
att lata en testperson se fragorna innan utskick minskas risken for tolkningsmisstag nagot.
Reliabiliteten innebdr med andra ord att enkiten ska ge samma svar vid upprepade

undersokningar med reservation for att olika personer kan ge olika svar'’.

Enkiten har en strukturerad utformning vilket betyder att fasta svarsalternativ anvinds. Fasta
svarsalternativ viljs for att studien syftar till att utféra en kvantitativ analys med stod av
enkiten. En enkdt med Oppna svarsalternativ hade forsvarat resultatets tillimplighet pa
studiens fragestillningar da populationen som undersoktes var av sidan storlek att en
sammanstillning av individuella svar hade varit sviréverskidlig. Enligt Hartman' ir en
induktiv enkdtundersékning anvindbar vid undersokningar i likhet med denna studie
eftersom studien syftar till att till skapa en teori kring dmnet. Svarsalternativen i en
strukturerad enkit bor enligt Patel” ha varierande utformning for att behilla respondentens
intresse. Enkitens frigor 4r 1 form av frekvens-, gradering-, ja/nej- och
tillvigagangsalternativ. Fragorna ar utformade med hinsyn till studiens syfte och de
rittskillor som studerades ligger till grund for enkitfragornas utformning och ger en 6kad
validitet till enkiten.

Enligt Patel” ir det bra om nigon person som ir insatt i imnet granskar det verktyg som
kommer att anvindas. Syftet med att lata nagon granska enkiten 4r att minimera riskerna for
tolkningsfel samt att frigorna blir relevanta med avseende pa studiens syfte vilket 6kar
innehallsvaliditeten®. For att konkret ¢ka validiteten i studiens enkitundersékning, provades
frigorna pa en testperson innan enkiten skickades ut till respondenterna. Enkitstudiens
testperson dr verksam inom virderings- och fastighetsbranschen och fick i uppgift att
granska formuleringar, frigornas struktur, samt att informationen som studien syftar till

besvaras i enkaten.

Efter att enkiten granskats reviderades vissa fragor och andra fragor tillkom, som de fragor
som amnar ta reda pa mer bakgrundsfakta kring den svarande. Ett exempel pa detta ar frigan
om vilken yrkesroll respondenten har inom féretaget, detta fOr att ge tydligare svar mot

studiens syfte (se Bilaga A: Enkit f6r den kompletta enkitundersdkningen).

17 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 105
18 Hartman, Vetenskapligt tinkande, 1997, s. 129

19 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 79
20 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 103
21 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 103
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2.2.1.2 Insamlingsfasen

Enkiten utformas i ett webbaserat verktyg, EvaSys, vilket dr ett instrument fran Hogskolan
Vist. Atkomst till enkiten sker via en webblink utan 16senordsskydd och dir svaren samlas
in utan inbordes koppling till varandra. Enkiten skickas ut i form av ett mejl med en link till
frageformuliret samt ett missiv till samtliga 180 elnitsféretag(se Bilaga B: Kontaktlista
elféretag f6r det kompletta underlaget) i landet. Ett missiv forklarar syftet till studien och
innehaller en beskrivande text till varfér undersokningen dr intressant och viktig for
avsindarna®. Eftersom enkiten skickas till respektive elnitforetags kundtjanst har missivet
en viktig uppgift for att den mest limpade personen blir tilldelad enkiten®. Utifrin
instruktionerna i mejlet ska foretagen vidarebefordra enkiten till den person de anser mest

limpad att besvara enkiten utifran den anstilldes arbetsomride och kompetens.

Studien inleder med en kontrollfriga om yrkesroll inom elnitsforetaget vilket leder till att
forfattarna kan bedoma om urvalsgruppen ir representativ. Fragan 6kar validiteten 1 studien
vilket kan sdkerstallas genom att respondenterna som deltog, besitter ritt kompetens for att
besvara enkiten. Respondenterna, elnitsforetagen, far under tva veckor moijlighet att besvara

enkaten.

Efter en vecka skickas en paminnelse ut till de féretag som inte besvarat enkiten. Insamlade
data hanteras av enkitverktyget EvaSys och sammanstills automatiskt 1 ett PDF-dokument.
Undersokningen ar konfidentiell, vilket innebar att endast forfattarna till denna studie kan ta

del av informationen till enkitens respondenter.

2.2.1.3 Analysfasen

Insamlade data struktureras och kategoriseras for att sedan analyseras. Enkiten kategoriseras
in i tre omraden: respondenten, intraingsmetod och intrangsersittning. Kategorierna
mojliggor att flera liknande fragor kan analyseras tillsammans. Resultatet redovisas sedan 1
statistiska tabeller ur ett deskriptivt perspektiv vilket betyder att statistiken beskriver studiens

frigestéillningar24.

2.2.2 Intervjuer

Tva intervjuer kompletterar enkiten. Intervjuer med de tvd aktOrerna utfors 1 form av en
mejlkonversation dir intervjuerna ar ostrukturerade, vilket betyder att de fragor som stalls ar
av Oppen karaktir och uppmuntrar intervjupersonen att tala fritt. Den formen ger
intervjupersonerna stor frihet att uttrycka sig enligt egna 6nskemal. Personerna selekteras for
att representera tva fOretag som 4r verksamma pa ett nationellt plan. Det framkom vid
forstudien att ett av de storre foretagen utarbetat en egen metod f6r att hantera
ersittningsfragor. Detta innebir att en djupare studie av tva stora féretag dr motiverad och

kan férse studien med ytterligare perspektiv kring studiens syfte.

22 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 75
23 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 75
24 Patel, Forskningsmetodikens grunder, 2011, s. 111
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Vidare ska undersokningen forsoka ge en bild av hur olika aktérer tolkar lagen och den praxis
som finns till gillande ritt vid studiens upprittande. Ytterligare en intervju genomfoérdes

vilket redovisas 1 avsnitt 2.3.1.

2.3 Rattsdogmatisk metod

For att ge grundliaggande kunskap kring studiens frigor och darigenom kunna uppna syftet
har relevanta rittskillor studerats med en rittsdogmatisk ansats. Rittsdogmatik ar den del av
rittsvetenskapen som studerar tolkning av gillande ritt®, dir lagen i sig sjilvt dr foremalet

for studien.

2.31 Rattskallestudie

I studien kommer s6kningar att genomforas 1 juridiska databaser for att ge forfattarna 6kad
grundkunskap inom studiens rittsomradet Studien har i detta fall tagit avstamp i
expropriationslagen (1972:719) (ExL) och rittsfallet NJA 2007 s. 695.

Ovriga rittskillor har bestitt av propositioner™, praxis frin MOD och HD,
myndighetsdokument  (handbocker etc.), akademiska verk (avhandlingar etc.),

foretagspolicys samt bécker om virderingsteori och markatkomst.

For att sakerstilla att studiens forfattare tolkar gillande ritt korrekt kommer vissa
avstamningar goras med ett tekniskt rdd inom fastighetsritten i det svenska
domstolsvisendet. Ett tekniskt rad besitter en spetskompens inom sitt omrade och har en
god 6verblick kring lagens tillimpning 1 domstol. Forfattarna anser att en inom domstol
yrkesverksam person forhaller sig objektivt till lagen och dirfér kan bidra med ett

utifranperspektiv pa frigorna.

En intervju med ett tekniskt rad har genomforts over telefon med en semi-strukturerad
intervjuform. Forfattarna har utformat ledfragor for att bibehalla fokus pa syftet och fora
intervjun framat. Personen tillats i och med den semi-strukturerade intervjuformen att tala
fritt kring fragorna. Bada forfattarna deltog vid intervjun for att ge mojlighet att minimera
riskerna for feltolkning. Denna intervju anviandes senare fOr att verifiera fOrfattarnas

tolkningar av gillande ritt.

25 Sandgren, Ar rattsdogmatiken dogmatisk, 2005
26 Prop. 1972:109 s. 288, Prop. 2009/10:162 s. 126
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3 Teori

Som grund for analysen och diskussionen kring undersékningen och dess resultat senare i
rapporten (se kapitel 6 och 7) behévs en genomgang av den grundliggande teorin inom
imnet. Detta kapitel omfattar en teoridel som innehaller savil aktuell lagstiftning som

virderingsteori.

3.1 Aganderitten och egendomsskyddet

En central del av fastighetsmarknadens stillning i Sverige beror pa att den enskilda
aganderitten besitter ett starkt skydd. Begreppet och inneborden av dganderdtten forklaras
nirmare nedan. Aganderitten till fast egendom eller fastigheter innehéller tva delar, varav
den ena delen dr den s.k. begransade ritten och den andra delen ar de /legala inskrinkningarna.
Aganderitten kan beskrivas som ett antal rittigheter for fastighetsigaren att férfoga Gver
enligt dennes egna 6nskemal, begreppet dr en abstraktion skapad for att tydliggéra dessa

forhiallanden.”

Den begrinsade ritten innebir att en fastighetsdgare har ritt att till exempel hyra ut sin
egendom, att belana den eller att lata andra anvinda den egna fastigheten till jordbruk eller
annat genom att upplata arrende. De legala inskrinkningarna innehaller alla former av f6rbud
eller inskrinkningar som staten har reglerat i och med lagstiftningen. Lagstiftningen ir pa
detta sitt utformad f6r att ge skydd at den pagiende markanvindningen men den ska inte ge
samma skydd till en eventuell férindrad sadan. En férindrad markanvindning kriver ofta
olika tillstind enligt lag, som till exempel bygglov enligt plan- och bygglagen (2010:900) (PBL)
for en bostad, dir det inte tidigare funnits ndgon byggnad. Fastighetsidgaren har till f6ljd av
detta inte ritt att disponera fastigheten helt obehindrat utan maste ta hinsyn till de legala
inskrinkningar som foreligger och dven eventuella begrinsande rittigheter. Aganderitten ir
med andra ord negativt definierad, vilket innebir att det som lagen inte inskrinker f6ljaktligen
ar tillatet.

Aganderitten och egendomsskyddet ir nirbesliktade begrepp dir den férstnimnda innebir
den ritt som fastighetsdgare har att rada 6ver sin egendom och egendomsskyddet 4 andra
sidan som dr det skydd av den begrinsade ritten som samhillet gemensamt har lagstiftat
fram. Frin det allmannas hall respekteras och skyddas den enskilda dganderitten pa
fastigheter genom att ett omfattande egendomsskydd finns, bade i internationell och

nationell ratt.

27 Bergstrom, Sv]T 1956 s. 146
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I Europakonvention®™ berérs skyddet av dganderitten i den forsta artikeln, dir skyddet for

varje enskilds egendom finns specificerad:

"V arje fysisk eller juridisk person skall ha rétt till respekt for sin egendom. Ingen fir berdvas sin egendom
annat dan i det allmdnnas intresse och under de forutsittningar som anges i lag och i folkrattens allminna
grundsatser. Ovanstaende bestammelser inskranker dock inte en stats ritt att genomfora sadan lagstiftning
som staten finner nidvdndig for att reglera nyttiandet av egendom i dverensstimmelse med det allménnas

intresse eller for att sikerstilla betalning av skatter eller andra pdlagor eller av biter och viten.”

Inom svensk ritt kommer inneborden av denna artikel till uttryck bland grundlagarna i

regeringsformen, nirmare bestaimt i 2 kap. 15 § RF.

"V ars och ens egendom dr tryggad genom att ingen kan tvingas avsta sin egendom till det allmdinna eller till
ndgon enskild genom expropriation eller ndgot annat sadant forfogande eller tala att det allminna inskranker

anvéndningen av mark eller byggnad utom nér det krivs for att tillgodose angeligna allmdinna intressen.

Den som genom expropriation eller nagot annat sadant forfogande tvingas avsta sin egendom ska vara
tillforsafkrad full ersattning for forlusten. Ersdttning ska ocksa vara tillforsikrad den for vilken det allmanna
inskrdanker anvindningen av mark eller bygonad pa sdadant satt att pagaende markanvindning inom berird
del av fastigheten avsevdrt forsvdras eller att skada uppkommer som dr betydande i forballande till virdet pa

denna del av fastigheten. Ersdttningen ska bestiammas enligt grunder som anges i lag.”

2 kap. 15 § RF reglerar foljaktligen att ingen ska beh6va avstia egendom mot sin vilja, det ar
denna lag som ytterst skyddar iganderitten. Aganderitten till fast egendom ir nigot som
under de senaste artiondena starkts bade genom ndgra inom den svenska fastighetsbranschen
uppmirksammade rittsfall som Alvsborgsfallet” och Parkfastigheten® men dven genom
domar i EU’. 1 Januariéverenskommelsen® frin 2019 mellan Socialdemokraterna,
Centerpartiet, Liberalerna och Miljopartiet de grona anger punkt 26 att landets politiska
ambitioner dr att fortsitta resan mot ett ytterligare forstarkt dganderittsskydd med hjilp av

att tillsitta utredningar for eventuellt nya férordningar och ny lagstiftning.

28 Buropeiska konventionen om skydd f6r de minskliga ritticheterna s.33

29 MOD F11186-17

30 NJA 2018 s. 753

31 Eur. Court H.R., Sporrong och Lonnroth domslut den 23 september 1982, series A no. 52, para.
61

32 Sakpolitisk 6verenskommelse, 2019
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3.2 Inskrankningar i aganderatten

I Sverige finns som nimnts tidigare legala inskrinkningar sisom strandskydd™, skydd av

fjillnira skog™, forbud mot bebyggelse utan tillstind™ samt férbud mot fri jakt och fiske™.

b

Dessa har som syfte att ge myndigheter en moijlighet att kontrollera om en eventuell

omgivningspaverkan kommer att ske pa grund av de tillstaindspliktiga atgirderna.

Det allminna eller en annan enskild ska inte drabbas av for langtgdende negativa
konsekvenser av en dtgird som foretas av niagon annan. De legala inskrinkningarna ar
generella och giller alla fastigheter, om inte en dispens ges fran staten via linsstyrelsen eller
fran kommunen. En dispens giller 1 sa fall for en viss fastighet och for en specifik atgird
inom en angiven tidsperiod. Det finns dven inskrinkningar som specifikt giller en eller ett
antal fastigheter, det kan till exempel vara ett naturreservat med restriktioner’ som

tillstandsplikt for avverkning eller andra restriktioner for fastighetsagaren.

Lagen tilliter undantag i skyddet av dganderitten da det giller intrang for att tillgodose
angeldgna allminna intressen, detta framgar av andra stycketi 2 kap. 15 § RF. Den enskilde
ska da ersittas enligt den lag som tillimpas for markatkomsten och erhalla ekonomisk
kompensation f6r den marknadsvirdeminskning som intranget medfort. Det brukar talas om
att fastighetsdgaren efter intranget ska sta i oférindrad férmogenhetsstillning jamfort med
innan intringet”. Praxis i Europadomstolen ger att varje inskrinkning av den enskildes
dganderitt maste foregas av en proportionalitetsavvigning mellan det allminna och
enskilda”. Hinsyn ska tas till att den enskilde inte ska behéva utstd mer 4n nédvindigt for

att uppna syftet med atgirden.

3.3 Allmant och enskilt vatten

Det finns en uppsjo av fastigheter som inte bara bestar av markomraden, utan dven har
vattenomraden inom sina grinser. Eftersom vatten dr 1 stindig rorelse dr det vattenomradet
som omfattas av dganderitten, inte sjilva vattnet. Brukligt dr att tala om att fastighetsdgaren,

eller nigon annan, har ridighet 6ver vattenomridet.”

Vattenomraden kan vara a//mdnna, och det ar 1 sadana fall staten genom Kammarkollegiet
som har radighet 6ver vattenomradet och ger tillstind f6r eventuella intrang. Allmént vatten
finns 1 stora delar av havet, Vinern, Vittern, Hjilmaren och Storsjon i Jimtland.

Vattenomriden ar i annat fall enskilda.

37 kap. 13-18 §§ MB (1998:808)

315§ SVL (1979:429)

359 kap. 2 § PBL (2010:900)

367 kap. 12 { MB

377 kap. 4 { MB

38 §jodin, Markatkomst och ersittning, 2016, s. 72

3% §jodin, Markatkomst och ersittning, 2016, s. 30

40 Julstad, Fastighetsindelning och markanvindning, 2015, s. 47
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Enskilt vatten édr foljaktligen det vatten som inte 4r allmant, och det omfattar bland annat alla
dar och mindre sjoar samt kustnira vatten. Allt enskilt vatten dr fastighetsindelat och dgs

dirmed av fysiska eller juridiska personer.”

Grinserna mellan det enskilda och allminna vattnet regleras och definieras i lagen (1950:595)
om grins mot allméint vattenomrade, men de kan vara svira att klargéra av ett antal orsaker.
Det ar svart att markera en grins 1 vatten pa samma sitt som pa land, men faktorer som den
naturliga stranderosionen och en dndrad vattenniva kan ocksa paverka grinsernas ligen.

Grinserna dr namligen speciella pa sa sitt att de dr rorliga Gver tid.

Generellt gar grinsen mellan allmént och enskilt vatten 300 meter fran fastlandet (eller frin
en 6 om denna ir lingre dn 100 meter), eller sa foljer den djupkurvan f6r 3 meters djup om
denna ligger lingre ut i vattnet. Undantag finns dock, till exempel i Bohuslin. Da
problematiken med grinsdragning i vatten har studerats bland annat i1 ett tidigare
examensarbete® och en rapport frin Lantmiteriet” behandlas denna friga inte nirmare inom

ramen for denna rapport.

3.4 Ledningar i vatten, forlaggning och tillstand

For att ge fastigheter tillgang till elektricitet kan ibland infrastruktur i form av ledningar av
olika slag behéva forliggas genom ett enskilt vattenomrade. Detta kan bero pa geologiska
forutsittningar hos omkringliggande mark. Andra orsaker kan vara kinsliga naturmiljoer pa
en alternativ strickning 6ver land eller projektets ekonomiska forutsittningar. Elledningar i

enskilt vatten férekommer runt om i landet bade vid kustlinjen, vid insjoar och vattendrag.

Elledningar kan forliggas 1 vattenomraden med olika tekniker beroende pa den aktuella
situationen. De kan till exempel borras fram under bottenytan eller liggas forsinkta med
tyngder pd givna avstand fran varandra, bade direkt pa botten eller i smala schakt som grivs
eller spolas upp lings botten. Anledningen till att de forldggs 1 langsmala schakt dr for att ge
ledningen maximalt skydd fran yttre paverkan som ankring, tralning eller liknande atgarder
som riskerar att skada ledningen. Beroende pa vilken typ av ledning som forliges och de
eventuella krav som medféljer den valda ledningstypen, kan kravas ett utrymme pa mellan
6* och 40% meter for att dels forligga, dels senare kunna mojliggora for att aktérerna ska
kunna underhalla, reparera och byta ut ledningarna. Dessa tekniska krav kan exempelvis bero
pa att stromstyrkan som ledningen ska transportera dr sa kraftig att det pa grund av

magnetfilt behovs ett visst mellanrum mellan ledningarna f6r att minimera storningar.

Dessa exempel pa hur stora uttymmen som kan behdvas dr frimst sa kallade rittsliga
utrymmen som reserveras for ledningen pa den belastade fastigheten. Exemplen 6 och 40

meter ir uppgifter som framkommit dels 1 ett koncessionsbeslut, dels i ett ledningsbeslut.

4 Lantmiteriet, Allméint vatten — ett grumligt dmne, 2012, avsnitt 2
4 Gustafsson, Strandfastigheters grinser, 2014

4 Lantmiteriet, Allmint vatten — ett grumligt dmne, 2012

# Lantmiteriférrittning (Ledningsbeslut) Akt 1419-8781, 2009

4 Nitkoncessionsbeslut £6r linje 2017100734, 2018
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Dessa ledningsforliggningar foregas ofta av omfattande miljoundersékningar och kriver att
verksamhetsutGvaren antingen anmiler eller soéker tillstind hos Linsstyrelsen for
vattenverksamhet enligt kap. 11 MB. Om atgirden endast dr anmailningspliktig eller kriver
tillstaind beror pa omfattningen. En anmailan ricker om anliggningens ansprak pa bottenytan
inte dr hogre dn 500 m2 1 ett vattendrag eller inte stérre 4n 3000 m2 i annat vattenomrade dn
ett vattendrag, som en sj6 eller annat. Ar anspriket pa bottenytan stérre in ovan nimnda

arealer krivs det alltid ett tillstind fran Lansstyrelsen innan dtgarden far paborjas46.

Processen for att fa ett tillstind for vattenverksamhet startar med att verksamhetsutévaren
haller ett undersokningssamrad. Detta for att samriada med olika berérda parter som
fastighetsagare och Lansstyrelsen, for att sedan bedoma om atgarden innebir en betydande

miljopaverkan eller inte.

Betydande miljopaverkan har betydelse f6r om en miljébedomning behéver utféras och
skickas till Linsstyrelsen'. 1 denna miljébedomning ingdr att utféra en komplett
miljokonsekvensbeskrivning och syftet med dessa bedomningar dr att integrera miljéfragorna
i processerna och dirmed frimja en hillbar utveckling®. Fér vissa typer av anliggningar och
ledningar har lagstiftaren pa férhand bestimt att de innebir en betydande miljopaverkan och
dirmed kriver en komplett miljobedémning innehadllandes en miljckonsekvensbeskrivning
oavsett omfattning eller andra faktorer. Om atgirden inte innebir betydande miljopaverkan
ricker det med att en sa kallad liten miljokonsekvensbeskrivning utfors. Vad en
miljokonsekvensbeskrivning ska innehalla regleras i 6 kap. MB. Till exempel ska en
miljokonsekvensbeskrivning innehalla uppgifter”” om de alternativa 16sningar som
undersokts, en bedomning av de miljéeffekter som atgarden antas medfora och pa vilket sitt
verksamhetsutévaren motverkar en negativ miljépaverkan i samband med anldggandet och
driften. Sker verksamheten inom ett Natura 2000 omrade, som ar av EU sirskilt utpekade
och skyddsvirda omrdden, krivs ocksd att konsekvenserna foér syftet med omradet
redovisas™. Ar miljéfrigorna utredda kan sedan ett tillstind for vattenverksamhet sékas hos

linsstyrelsen™.

For vissa typer av ledningar, bland annat kraftledningar, krivs koncession. Koncession ir ett
tillstind som utges av energimarknadsinspektionen. Det finns tvd typer av koncession,
linjekoncession for en specifik strickning av en ledning eller omradeskoncession vilket ger
koncessionshavaren ritt att fOrse ett angivet omrade med ett ledningsnit. Det dr hoga krav
pa omfattningen av en koncessionsansokan, 1 synnerhet £6r en linjekoncession di ledningens
strickning redan 1 ansokan finns angiven och konsekvenserna av ledningen enklare kan

identifieras.

4611 kap. 10 § MB

47 Linsstyrelsen, Vattenverksamhet, 2020

4 Bkblad, Ett kompendium om miljébalken, 2017, s. 52
496 kap. 35 § MB

50 6 kap. 36 { MB

51 Linsstyrelsen, Vattenverksamhet, 2020
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Ansokan ar da forenad med krav pa att till exempel miljokonsekvensbeskrivningar och
forprojekteringar dr utforda™. En omrideskoncession kriver inte samma mingd av
forprojektering da de specifika ledningarnas dragning inte ar specificerade i ansékan om
koncession. Samma utredningar och férprojekteringar behévs dock i ett senare skede nar

ledningarnas lokalisering blir mer exakta.

3.5 Markatkomst i enskilt vatten

Enligt lag (1998:812) med sirskilda bestimmelser om vattenverksambhet, krivs for att fa
bedriva niagon form av vattenverksamhet, dit forliggning av elledningar inriknas, att
verksamhetsutévaren har radighet 6ver vattenomradet dir verksamheten ska utféras eller
bedrivas.” Radighet 6ver vattnet innebar en ritt for den som innehar radigheten att anvinda

ett vattenomrade.

Nir det giller enskilt vatten dr denna radighet kopplad till fastigheten och fastighetsigaren
och dirmed skyddad med st6d av egendomsskyddet. Denna radighet fas genom férvarv av
berorda fastigheter eller med hjilp av markupplatelseavtal i form av ledningsritt, servitut eller

nyttjanderitt. Dessa avtal och rittigheter kommer att ber6ras 1 avsnitt 3.6, 3.7, 3.8.

I upplatelseavtalen kan anges hur intringet ska regleras och ersittas, detta for att skydda
ledningsdgaren som kan behdva fa ritt till att underhalla ledningarna och sikerstilla en
mojlighet att vidta vissa atgirder for att skydda den nedlagda infrastrukturen.
Fastighetsagaren kan ocksd ha en 6nskan om att fa intranget reglerat inom nigon form av
avtal eller rittighet fo6r att tydliggdra vad ledningsdgaren fir foreta sig pa dennes mark och
om det ska utga nagon ersittning for intranget. Ett annat sitt bortsett fran upplatelseavtal ar
att ledningsigaren anséker om, och far ledningsritt, genom en lantmiteriforrittning. Aven i

det fallet regleras parternas rittigheter och skyldigheter i ett sa kallat ledningsrattsbeslut.

Markatkomsten kan saledes ordnas pa varierande sitt, med hjalp av verktyg med ursprung i
olika lagar. Verktygen har biade gemensamma nimnare och olikheter, vilket gor att valet av
verktyg sker beroende pa det 6nskade resultatet eller av andra anledningar som till exempel
tradition. Om en avtalslosning viljs regleras grunderna for dessa avtal, likt grunderna for alla
typer av avtal, i avtalslagen (1915:218) (AvtL). Avtalsfriheten dr stor men dven denna ar
inskrinkt pa olika sitt, och i speciallagar kan finnas formkrav som maste uppfyllas for att
avtalen ska vara giltiga. I AvtL finns till exempel regler kring fullmakter och jimkning av
oskiliga avtalsvillkor. Regler kring avtalens giltighet vid en eventuell Overlatelse,
fastighetsbildningsatgird eller mot tredje man kan ocksa skilja sig at mellan dessa verktyg. 1
avsnitten nedan ges en kort genomgang for de olika verktyg som teoretiskt kan anvindas f6r
att ge juridiskt skydd for en elledning, huvudsaken med dessa verktyg ér att om de anvinds
sd regleras parternas rittigheter och skyldigheter f6rhoppningsvis pa ett tydligt sitt som i och

med avtalet accepterats av parterna.

52 Bkbick, Lagstiftning om ledningar, 2016, s.10
53 Lag (1998:812) om sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet 1:1 § och 2:1 §
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3.6 Jordabalken

I jordabalken (1970:994) regleras manga av de fragor som har med fast egendom i Sverige
att gora. Har finns framforallt tre verktyg att anvinda nir en ledningsidgare onskar tillskaffa
sig rittigheter for att forldgga infrastruktur i enskilt vatten: nyttjanderatt, ligenhetsarrende

och avtalsservitut.

3.6.1 Nyttjanderattsavtal

Nyttjanderittsavtal har funnits i modern lagstiftning sedan 1907, ursprungligen ilag (1907:30)
om nyttjanderitt till fast egendom. Reglerna fick en revidering 1968 och fordes in i den nya
jordabalken nir den tridde 1 kraft 1972 och aterfinns nu i 7 kap. JB. En nyttjanderitt kan
vara total eller partiell, dir en total ger nyttjanderattshavaren fullstindig besittning av det
aktuella omradet medan en partiell endast ger ritt till att nyttja omradet fOr ett specifikt syfte
som anges i avtalet. Denna typ av avtal ger en person (nyttjanderittshavare) ritt att anvinda

nagon annans fastighet 1 viss omfattning.

Nyttjanderittshavaren kan vara en individ eller ett foretag. Rittigheten kan till exempel
handla om jakt, ritt att gallra ett skogsomrade for att bibehalla en sjoutsikt eller rétt att pa
nigot annat sitt nyttja en annans fastighet™. Nyttjanderittsavtal maste vara tidsbegrinsade
till hogst 25 ar inom detaljplanerat omride och i Gvrigt hégst 50 4r”°. Ersittning och 6vriga
villkor bestims genom férhandlingar mellan fastighetsigaren och nyttjanderittshavaren. Ett
nyttjanderittsavtal kan skrivas in i fastighetsregistret™’, iven om avtalet far sakrittslig verkan

direkt formkraven dr uppfyllda

3.6.2 Lagenhetsarrende

De olika typerna av arrenden regleras i 8—11 kap. JB, dir regler kring ett ligenhetsarrende
endast finns i 8 kap. JB. Grundreglerna for nyttjanderitter och arrenden 1 7 kap. JB ir ocksa
tillimpliga i ett ligenhetsarrende. Inom ligenhetsarrendena ryms arrenden for ett flertal olika
skil, till exempel att upplata mark for parkering, upplag eller en ledning’’. Denna typ av
arrende anvinds nir syftet med arrendet inte dr jordbruk, bostad eller nagon anliggning och
dirmed inte uppfyller rekvisiten som anges till de andra arrendeformerna i 9-11 kap. JB.
Ligenhetsarrenden kriver likt alla arrenden att arrendatorn betalar ersittning (vederlag)™ till
fastighetsagaren. Kravet pa vederlag dr det enda rekvisitet som krivs for ett giltigt
ligenhetsarrende, eftersom skriftlighet inte dr ett krav som i de andra arrendeformerna. Inom
ett ligenhetsarrende giller samma tidsbegrinsningar som for en nyttjanderitt, det vill sdga
hogst 25 dr inom detaljplanerat omride och hégst 50 ar utom detaljplanerat omride™. Ett

ligenhetsarrende kan likt en nyttjanderatt skrivas in 1 fastighetsregistret.

547 kap. 3 § JB (1970:944)

57 kap. 5 §JB

567 kap. 10 § JB

57 Julstad, Fastighetsindelning och markanvindning, 2018, s. 41
% 8kap.1§JB

57 kap. 5 §JB
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3.6.3 Avtalsservitut

Ett avtalsservitut ar ett rattighetsforhallande mellan tva fastigheter, vilket skiljer det fran de
tva ovan namnda fallen dir rittighetshavaren dr en person. Avtalsservitutet medfor en rétt
for en fastighet (den hirskande) att anvinda ett omride pa en annan fastighet (den
tjinande)”. Dessa servitut regleras i 7 och 14 kap. JB. Tillimpningen kan bli aktuell nir en
fastighet inte ricker till f6r att tillgodose sina behov inom sina egna grinser, utan behoven
behover tillférsikras inom en annan fastighet. Andamalet med ett servitut ir specifikt, det 4r
endast det angivna dndamalet som den hidrskande fastigheten har ritt att anvinda
servitutsomradet till. Det innebdr att den tjinande fastigheten fortfarande har ritt att anvinda
servitutsomridet savida det inte hindrar servitutsindamalet. Det dr siledes inte tal om ett

totalt ianspraktagande av mark utan endast en partiell del.

Servitut kan vara positiva eller negativa. Det kan till exempel handla om en ritt att anlidgga
en parkering eller en ledning respektive en skyldighet att inte plantera utsiktsforstorande
trid®'. Ett servitut maste uppfylla servitutsrekvisiten for att vara giltigt. Rekvisiten ir foljande,

2 och ska vara av stadigvarande betydelse(’3 for

avtalsservitut maste upprittas skriftligt
hirskande fastighet. Ersittning och andra villkor i ett avtalsservitut férhandlas fram mellan
parterna, det vill saga fastigheternas dgare. Ett avtalsservitut kan likt 6vriga upplatelseformer
skrivas in 1 fastighetsregistret genom att avtalet skickas till inskrivningsmyndigheten som

kontrollerar att avtalet dr giltigt och for in det i fastighetsregistret.

Det krivs som sagt att indamilet for servitutet dr av stadigvarande® betydelse for den
hirskande fastigheten, dirtill krivs dven att belastningen for den tjanande fastigheten inte
blir oproportionerligt stor®. Det miste dirfor bli en s kallad positiv nettoeffekt. Skotsel av
anldggningar eller annat kan inte aliggas fastighetsidgaren, mojlighet finns dock for att avtala
om att den tjinande fastigheten ska underhilla vig, byggnad eller annan anliggning®. T ett
avtalsservitut finns inga tvangsmedel, detta eftersom det bygger pa avtalsfrihet mellan
parterna. Om ett servitut behover skapas med tviang krivs att en fastighetsigare ansdker om

ett officialservitut hos lantmiterimyndigheten, vilket da hanteras med st6d av FBL.

3.7 Fastighetsbildningslagen

I fastighetsbildningslagen (1970:988) finns de atgarder som kan genomféras for att nybilda
eller ombilda fastigheter. Bland annat kan nya fastigheter skapas, officialservitut skapas,
andras och upphivas, och fastighetstillbeh6r som definieras i 2 kap. JB 6verforas till en annan
fastighet. For atgirder inom FBL:s ramar krivs en lantmiteriforrittning vid en

lantmiterimyndighet (statlig eller kommunal).

014 kap.1§JB
01 Ekbick, Fastighetsbildning och fastighetsbestimning, 2016, s. 156
6214 kap. 5§ JB
314 kap.1§JB
6414 kap. 1 §JB
6514 kap. 6 §JB
6614 kap. 1 §JB
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For att en fastighet ska bildas krivs enligt 3 kap. 1 § FBL att fastigheten blir lamplig for sitt
indamal, vilket innebir att till exempel vatten, avlopp och tillfartsvig ska kunna ordnas pa
tillfredstillande sitt. For att na denna lamplighet spelar servitut en viktig roll fér manga
fastigheter. Ar 2019 fanns det totalt ca 1,4 miljoner rittigheter®” av olika slag inskrivna i
fastighetsregistret.

3.7.1  Officialservitut

Officialservitut regleras i 7 kap. FBL, dessutom tillimpas grundrekvisiten i 7 kap. JB. Ett
officialservitut har likheter med ett avtalsservitut i vissa aspekter, sisom att det ar ett
rittighetsforhallande mellan tva fastigheter och saknar tidsbegrinsning. Ett officialservitut ér
ett myndighetsbeslut och bildas som nimndes inledningsvis genom en forrittning.

Det behover foljaktligen beslutas av en forrattningslantmitare i en forrittning och registreras

dirigenom alltid i fastighetsregistret(‘8

. Servitutsrekvisten som maste uppfyllas for ett giltigt
officialservitut dr bland annat visentlighet och batnad. Visentlighetsrekvisitet innebar att
servitutet miste ha en pataglig betydelse for hirskande fastighet®. Detta att jimféra med ett
avtalsservitut ddr rekvisitet dr att syftet med servitutet ska vara av stadigvarande betydelse,
vilket dr ett lagre krav jimfort med vasentlighetsvillkoret 1 FBL. Batnadsvillkoret ar uppfyllt
om servitutet medfor en virdeokning for hirskande fastighet som ar storre an de forluster
och olidgenheter som uppstar for tjdnande fastighet. Detta ger att avtalsservitut till skillnad
mot officialservitut ar mojliga att anvinda dven da syftet med servitut ar av mindre vikt for
den hirskande fastigheten, avtalsservitut kraver inte heller att en batnadsberikning utférs for

att kontrollera nettovinsten i atgiarden utan det faktum att fastighetsidgarna ar 6verens ricker.

Officialservitut-alternativet innefattar en helt annan process jimfért med avtalsservitutet. Da
det krivs ett beslut inom en forrittning, 4r det bland annat férenat med en
forrattningskostnad som dr beroende pa drendets komplexitet och 1 forlingningen den tid
det tar for en forrittningslantmatare att utreda de fragor som behévs. Ett officialservitut kan

dessutom skapas med tving s linge servitutsrekvisiten ar uppfyllda.

Officialservitut kan skapas for olika dndamal, detta s linge dndamalet dr visentligt och
uppfyller batnadsvillkoret. Exempel pa detta kan vara vigar och vissa typer av ledningar. Det
finns dock en skiljelinje mellan FBL och ledningsrittslagen (1973:1144) (LL)" som innebir
att ett officialservitut f6r ledningar endast kan bildas f6r ledningar som inte kan bli upplatna

med ledningsritt’.

67 Lantmiteriet, Fastighetsregistret helarsstatistik, 2019

08 Julstad, Fastighetsindelning och markanvindning, 2018, s. 36

0 Bkback, Fastighetsbildning och fastighetsbestimning, 2016 s. 158
707 kap. 2 § FBL (1970:988)

6 §LL (1970:1144)

72 Ekbick, Lagstiftning om ledningar, 2016, s. 58
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Detta medfor att officialservitutslosningen endast passar ndr det dr enskilda fastigheters
behov som tillfredsstills av infrastrukturen, ledningen kan dirfor inte vara allminnyttig och
upplatas med ett officialservitut, detta da forrattningslantmitaren istillet ska besluta om

ledningsritt, se avsnitt 3.8.

3.8 Ledningsrattslagen

Ledningsritt dr en ritt for en ledningsigare att inom annan fastighet anvinda ett visst omrade
for att anldgga allminnyttig infrastruktur. Sedan 1974, da ledningsrittslagen (1973:1144)
tridde ikraft, kan markatkomst for vissa ledningar sidkras genom ledningsritt. Innan 1974 var
de dominerande verktygen for att 16sa utrymme for all slags infrastruktur antingen avtal om

nyttjanderitt eller skapande av servitut”.

Skyldigheter och rittigheter specificeras 1 ett ledningsrittsbeslut som fattas av
lantmiterimyndigheten i en lantmiteriforrittning™, vilket innebir att ledningsritten skrivs in

1 fastighetsregistret precis som for ett officialservitut.

Detta ger ett starkt juridiskt skydd av rittigheten. Det kan till exempel handla om en ritt att
uppféra en lagstromsledning i luften och att halla skogsgatan dar ledningen l6per fri fran trid
och sly samt att sitta upp skyltar om ankringsforbud for en ledning i vatten.

Infrastrukturen ska vara allminnyttig for att falla inom LL". Dirmed kan ledningsritt inte
upplatas till forman for enskilda eller icke-allmannyttiga ledningar pa det sitt som ett servitut
kan. Ledningsritt upplatas till en ledningshavare men kan ocksa knytas till en specifik
fastighet. Detta far till f6ljd att en ledningsidgare som Overlater sin ledning dven maste
6verlita’ ledningsritten till ledningen”. Ledningsigaren ges i och med ledningsritten en ritt
att underhalla, kontrollera och byta ut ledningar inom omridet utan att ansoka om en ny
forrattning. Ledningsritten paminner om en nyttjanderatt men det finns inga krav pa nigon

tidsbegrinsning for rittigheten.

Ledningsritt kan inte bildas om indamilet tillgodoses med hjilp av annan lagstiftning™, till
exempel genom bildande av en gemensamhetsanligening enligt anliggningslagen
(1973:1149) (AL). Ledningsritt kan inte heller bildas om behovet av infrastrukturen
tillgodoser enskilda fastigheter da 7 kap. FBL dr tillimplig och lantmaitaren 1 stéllet ska bilda
ett officialservitut. I LL” ges mojligheter for ledningshavare att med tving fa ledningsritt

Sver annans fastighet.”

73 Ekbick, Lagstiftning om ledningar, 2016, 5.29
“1§LL

2§LL

76 Lantmateriet, Handbok LL, 2020, avsnitt 3.5
735§ LL

6 §LL

12§ LL

80 Lantmaiteriet, Handbok LL, 2020, avsnitt 2.3
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3.9 Vardering och ersattning

Sjilva begreppet fastighet har definierats i avsnitt 1.1, 1 och med féljande avsnitt ska
begreppet fastighet knytas samman med ytterligare ett begrepp. Detta ytterligare begrepp ar
“varde”. Virdet pa just fastigheter dr en speciell foreteelse, da en fastighet ar sarskilt frin
manga andra produkter pdi marknaden av ett antal olika skil. Nagra av dessa skil ar till
exempel att varje fastighet ar unik och aterfinns endast 1 ett exemplar, de flesta fastigheter
har en mycket ling varaktighet och ett forvirv av en fastighet kriver ofta omfattande

kapitalinsatser frin forvirvarna.”

Marknadsvirdet pa en fastighet dr inte direkt kopplat till ndgon historisk hindelse pa
fastigheten™, som till exempel vad det kostade att kopa fastigheten eller kostnader for att
bebygga den vid en viss tidpunkt, utan dess virde idr starkare kopplat till omvirldsfaktorer

som marknadslige, attraktiviteten pa fastighetens lige och den allminna konjunkturen.

Lagstiftningen 1 expropriationslagen (1972:719) (ExL) utgir ifran att det dr
marknadsvirdeminskningen som ska ersittas vid intrang, dirmed behéver virdet pa
fastigheterna bade fore och efter intringet bedomas som fOrsta steg, for att utifran dessa
virden senare bestimma den rattsliga ersittningen till fastighetsidgaren. Ersittningen som
kan bli aktuell vid ett intrang dr forst och frimst ersittning f6r markatkomsten som benimns
som intrangsersittning’. Drabbas fastighetsigaren av 6vriga skador i samband med
expropriationen kan dessa skador eventuellt virderas och ersittas separat. Det kan till
exempel handla om 6kade driftskostnader pa grund av att arronderingen pa en fastighet blir

samre eller om ljud- och ljusféroreningar.

3.9.1 Expropriationslagen

Da ett fastighetsobjekt och dgandet av densamma ir tydligt kopplat till ett specifikt omrade
pa markytan kan det for angelidgna allmidnna intressen kravas att mark byter dgare med tvang,
eller atminstone att det finns en mojlighet till tvangsatgarder. Syftet med att ha en
tvangslagstiftning kan till exempel vara att undvika risken fér att angeligna allminna
intressen far sta tillbaka for privata vinstintressen sammankopplade med strategiskt beligen
mark som beh6vs 1 ett angeliget och allmannyttigt syfte. Detta kan benimnas som det sa
kallade monopolmotivet*. Det finns ytterligare tinkbara skil till att expropriationsinstitutet
tyller en viktig funktion, dessa skil dtnjuter en noggrannare genomgang i en tidigare studie

av Lars Werin®. Tvangsmoiligheterna ir noga reglerade i Expropriationslagen (1972:719).

I 2 kap. ExL finns de dndamal listade for vilka expropriation kan fa tillstind. Sdrskilt 2—3 §§

ar aktuella i detta sammanhang.

81 Lantmiteriet, Lantmiteriets virderingshandbok, 2016, s.2
82 Lantmaiteriet, Lantmiteriets virderingshandbok, 2016, s.1
85 4 kap. 1 § ExL (1972:719)

84 Werin, SvJT 1978 .85

85 Werin, SvJT 1978 s. 81
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2 kap. 2 § ExL: "Expropriation far ske for att bereda utrymme for anliggning som tillgodoser allmint

bebov av samfardsel, transport eller annan kommunikation”

2 kap. 3 § ExL: "Expropriation far ske for att tillgodose allmdint bebov av elektrisk kraft eller annan
drivkraft, vatten, virme eller likartad nyttighet eller av att bortfora eller oskadliggira avloppsvatten eller

annan orenlighet...”

En expropriation kriver att ett tillstind® utfirdas av regeringen eller Linsstyrelsen, ett
tillstand kravs da en expropriation ir ett langtgiaende ingrepp 1 den grundlagsstiftade enskilda
dganderitten. Lagstiftningen i ExL fyller en viktig funktion for att ange ramar for eventuella
forhandlingar da parterna dr medvetna om att mojligheten till tvangsatgirder finns och
dirmed ocksa vad en tviangslosning 1 sa fall innebar for parterna i form av reglerad ersittning
och andra villkor. Ett expropriationstillstand far inte meddelas om dndamalet kan tillgodoses
med hjilp av annan lagstiftning i forsta hand”, vilket innebir att ledningar och kablar som
kan bli aktuella att s6ka expropriation for maste vara av sadan art att de faller utanfér LL:s
tillimpningsomrade, detta eftersom LL har egna tvangsregler (se avsnitt 3.8). Ett
expropriationstillstand kriver ocksa att den exproprierande parten kan visa att langtgiende

forsok har gjorts for att nd en frivillig férhandlingslésning men att dessa har misslyckats®™.

Ur expropriationslagstiftningen himtas de ersittningsregler som ir grundliggande for hur
ersittningen som ska utga enligt 2 kap. 15 § RF, ska beriknas till fastighetsidgare. Dessa
ersittningsregler ar tillimpliga 1 samtliga speciallagar som behandlar markatkomst och andra
inskrinkningar, 4ven om undantag ibland kan finnas®. Dessa ersittningsregler for hur

ersittningen ska bestimmas finns i 4 kap. ExL..

Sedan ExL reviderades 2011 ska ett schablontilligg a 25 procent™ goras pa ersittningen av
den faktiska virdeminskningen. Detta f6r att dels minska osdkerheten kring det bedémda
marknadsvirdet och dirmed riskera att en fastighetsigare far en for lag ersittning. Dels for
att kompensera fastighetsiagaren och for att ersittningsnivan ska nirma sig avstaende parts
reservationspris, vilket dr det pris som parten minst hade efterfrigat vid en frivillig
forsiljning. Schablontilligget pa 25 procent utgar endast pa den del av ersittningen som avser

markintrz‘inget.91

86 3 kap. 1 § ExLL

872 kap. 12 § 1 st. ExLL t

88 §jodin, Markatkomst och ersittning, 2016, s. 40
89 §jodin, Markatkomst och ersittning, 2016, s. 81
% 4 kap. 1 § ExL

91 Prop. 2009/10:162 5.126

20



Ledningsintrang i enskilt vatten — en studie pa djupet.

3.9.2 Varderingsteori och metoder

Ett av de mest centrala virdebegreppen’ inom ersittningsritten ir marknadsvirdet, med sin
definition “Marknadsvirdet ar det mest sannolika priset vid forsiljning av en fastighet vid en viss angiven
tidpuntkt under normala forhallanden pa en fri och dppen marknad, med tillricklig marknadsforingstid, ntan

partsrelationer och utan tving’”

. Vid bedémning av marknadsvirdet av en fastighet tillimpas
vanligtvis ortsprismetoden™. Bedémningen av marknadsvirdet pa en fastighet med hjilp av
ortsprismetoden gors med ledning av betalda priser pa fastighetsmarknaden for jamférbara
objekt”. Till dessa jimforbara objekt liggs sedan en noggrann analys av fastighetsmarknaden
med avseende pa konjunktur, det politiska klimatet samt allménhetens syn pa marknaden,
bade lokalt och regionalt for att ge en sammantagen bild kring ett marknadsvirde pa

fastigheten.

Nir sa likvirdiga fastighetsférsiljningar som mojligt hittats maste dessa normeras for att bli
jamforbara med varandra. Normeringen innebdr att fastigheter med mindre skillnader gors

jamforbara med varandra kring en prispaverkande och bestimd faktor.

Vanliga normeringar for smihusfastigheter 4r  kvadratmeterpris  samt K/T
(kopeskilling/taxeringsvirde). Det finns dven andra nyckeltal som kan anvindas vid
normeringen beroende pa vad som efterfrigas i den specifika virderingen.” Vidare miste
hinsyn tas till tidsperspektivet. Den aktuella virderingen hirleds ofta till en sa kallad
vardetidpunkt(VT) f6r vilken det bedémda marknadsvardet ér giltigt. Jimforelseobjekten kan
ofta vara nagot sprida 6ver tid beroende pa omsittningen av fastigheter i det aktuella omradet
vilket gor att forsiljningarna inte skett under liknande férhillanden™, dven detta maste tas

hinsyn till.

En trovardig virdering kraver inte bara tillgang pa relevanta jimférelseobjekt utan dven djup
kunskap om fastighetsmarknadens utveckling. Dia bedémningen av marknadsvirdet ér
behiftat med yttre osikerheter beroende av samhillets syn pa marknaden gar det inte att
berikna ett marknadsvirde.”

Ett annat centralt begrepp inom fastighetsvirdering dr avkastningsvirdet, som definieras
som "Nuvdirdet av forvintade framtida nettooverskott”™. Avkastningsvardet ar knutet till en
specifik person eller féretag och anvinds fraimst for avkastningsbarande fastigheter likt jord-

eller skogsbruk.

92 Bengtsson, Fastighetsvirdering om virdeteori och virderingsmetoder, 2018, s. 143
93 Lantmiteriet, Fastighetsvirdering, 2004, 5.6

% Bengtsson, Fastighetsvirdering om virdeteori och virderingsmetoder, 2018, s. 143
%5 Bengtsson, Fastighetsvirdering om virdeteori och virderingsmetoder, 2018, s. 147
% Lantmiteriet, Fastighetsvirdering, 2004, s.86

97 Bengtsson, Fastighetsvirdering om virdeteori och virderingsmetoder, 2018, s. 154
98 Lantmiteriet, Fastighetsvirdering, 2004, s. 87

9 Bengtsson, Fastighetsvirdering om virdeteori och virderingsmetoder, 2018, s. 18
100 Lantmadteriet, Fastighetsvirdering, 2004, s. 8
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Det ar virdet av en framtida forlust av fastighetsrelaterad inkomst som nuvirdesberiknas
genom att berikna vad de framtida inkomsterna har f6r ekonomiskt virde vid

virdetidpunkten'

. Avkastningsvardet ar vanligt vid intring i skogs- eller jordbruksmark men
torde vara ovanligare 1 virdering av enskilt vatten eller tomtmark. Detta dd de framtida
nyttorna dr begrinsade eftersom omradena som sadana inte ger nagon direkt avkastning och

ianspraktagandet av omradet inte ar totalt.

3.9.3 Intrangsvardering

Nir en fastighetsagare tvingas avsta mark ska intranget ersittas enligt ExL.:s ersittningsregler.
Intrangsersattningens storlek ska leda till att avstaende fastighetsdgare i princip ska befinna
sig 1 en ofdrindrad férmdégenhetsstillning. Ersittningen ska motsvara differensen mellan

virdet fore intranget och virdet efter intrzinget.lo2
V¢_V, = Ersattning

Bedomning ska vidare goras kring fastighetsigarens mojligheter att nyttja marken efter
intranget. Skillnad gors darmed for intring av en vig jamfoért med en rittighet for
underjordisk ledning dven om ledningsutrymmet eventuellt kan ha samma fysiska bredd som
vigbanan. Skillnaden dr att fastighetsdgaren har storre mojligheter att nyttja omradet inom
ledningsomradet efter intranget jamfort med vagomradet. Marknadsvardeminskningen pa
den drabbade fastigheten dr pd detta sitt kopplat till intrangets omfattning, ju patagligare

intranget dr, desto storre blir marknadsviardeminskningen vilket leder till en hogre ersittning.

Vid mindre intring, som exempelvis ledningar i mark, kan det vara svart att hitta
jimforelseobjekt belastade med liknande intrang. Da intrangen ofta dr av mindre storlek som
1 fallet med till exempel en underjordisk ledning eller en elstolpe, ar det svart att bedoma om
marknadsvardet paverkats av intranget eller om eventuella skillnader i virde ar beroende pa
andra yttre faktorer som liget eller skick p4 fastigheten'”

tidskraivande och ibland oanvindbar'™

. Ortsprismetoden dr 1 dessa fall
pa grund av dessa skil, detsamma giller
avkastningsberdkningar da till exempel ett enskilt vattnen inte bringar nagot stOrre
avkastningsviarde  till  sin  dgare.  Mpyndigheter,  branschorganisationer  och
intresseorganisationer har darfor tagit fram normer for olika markintrang beroende pa aktuell
pagiende markanvindning. Normerna ska underlitta virderingsprocessen nir en
marknadsvirdepaverkan inte kan faststallas, genom att ersittningsbelopp bestims med stod

av dessa vigledande metoder.

Anvindningen av dessa normer har ett visst stod av lagstiftaren som i propositionen till LL
talar om just dessa svarvirderade intring'” som vid en ledningsfétliggning. Normerna som
sadana beskrivs djupare i kapitel 4.

101 Bengtsson, Fastighetsvirdering om virdeteori och virderingsmetoder, 2018, s. 256
102 §j6din, Markatkomst och ersittning, 2016, s. 72

103 Tantmiteriet, Fastighetsvirdering, 2004, s. 344

104 §j6din, Markatkomst och ersittning, 2016, s. 122

105 Prop. 1973:157 5. 102
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Om intranget sker pa tomtmark kan fastighetens byggratt paverkas, i sidana fall tillimpas en

106

individuell intrangsvardering . Samma sak giller om intranget for med sig andra typer av

skadot.

Figur 3.7 kan ses som en nagot forenklad schematisk skiss Over intrangsvirderingsprocessen
1 enskilt vatten dir ersittningsreglarna i ExL ligger till grund for ersittningen. Vid intranget
soks vanligtvis efter ett marknadsvirde eller ett avkastningsvirde med sin respektive bas i
teori och metodik for att ge en rittsligt korrekt ersittning. Figuren illustrerar dven en tredje
mojlighet, normmetoden, som direkt ska leda till en rittsligt korrekt ersittning utan att

passera de andra varderingsstegen.

[ Ersattningsregler ]
1
[Intrang i enskilt vatten ]

/. A\
EMarknadsvéirdeﬂ @kastningsvérdeﬂ
/ \

Vardeteori

&érderingsmetodil@ &érderingsmetodi@
E/érderingsprocessea /
Y
@edbmd vérdeminsknir@
Y
ERéittsenlig erséittninga

Figur 3.1. Schematisk bild 6ver processen kring att virdera ett intring i enskilt vatten. /07

/

Det finns utmaningar nir en viardering, vilket 4r en bedémning av virde behiftad med

osikerheter av varierande storlekar, ska anvindas inom en juridisk process for att doma ett

108

rittsligt korrekt virde ™. En domstol bestimmer ett rittsligt korrekt virde med grund i

parternas yrkanden.

106 §36din, Markédtkomst och ersittning, 2016, s. 137

107 Med inspiration och tillstind fran Leif Norell, ur: Ersidttning f6r intrdng pa jordbruksfastigheter,
2001

108 Tantmiteriet, Fastighetsvirdering, 2004, s. 344
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Om lantmiteriet inom en forrittning, exempelvis for en ledningsritt behover virdera ett

109
S

intrang sa utreder och bedémer lantmitaren™ sjilv hur stor ersittningen ska vara med grund

1 lagstiftningen och de vigledningar som finns.'’

De olika materiella ersittningsregler i ExLL ska ge stod for hur domstolen ska bestimma ett

korrekt virde vilket ska bidra till en s korrekt rittsenlig bedémning av virdet som mojligt.'"!

Genom att ett schablontillige pa 25 procent ska adderas till ersittningsbeloppet ar
lagstiftarens intentioner att denna ersittning ska vara heltickande for forlusten av monetira

varden i och med avstiendet av mark.

Det finns en mojlighet for fastighetsagare att hivda synnerligt men 1 tvangssituationer enligt
bade ExI. och LL. Synnerligt men uppnas nir mojligheten att anvinda fastigheten
synnerligen férsvaras i och med den nya markanvindningen'?. Paverkan ska dé bli sa stor

att fastighetsagaren inte 6nskar dga kvar den.

Fastighetsagaren kan da yrka att fa hela fastigheten inlst av exproprierande eller tvingande
part, detta kriver dock en visentlig virdepaverkan, mellan cirka 30-50 procent i
virdeskillnad mellan fore och efter intranget. Vid bedémningen av virdeminskningen ér hela

fastighetens marknadsvirde utgangspunkten och inte bara det ianspraktagna markomradet.
113

109 Utredningsplikt 4 kap. 25 § FBL

110 Norell, Ersittning f6r intrang pa jordbruksfastigheter, 2001
111 Hager. Sv]T 2007, s. 277

112 §j6din, Markatkomst och ersittning, 2016, s. 191

113 §j6din, Markdtkomst och ersittning, 2016, s. 191
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4 Praxis och vagledning

Aven om studiens specifika typ av intrdng inte tf6ljs av samma mingd praxis och vigledande
dokument som motsvarande intring pa landomraden, sa finns det anda vissa sidana rittsfall
som torde kunna tillimpas analogt pd denna typ av intrang. Viss vigledning kring hanteringen
och ersittningsfrigorna kan dessutom inhiamtas fran Lantmaiteriets virderingshandbok och
de policys som har utvecklats av branschorganisationen Energiforetagen Sverige. Eftersom
marknadsvirdepaverkan pa denna typ av intrang kan vara svara att uppskatta med vedertagna
metoder baserade pa till exempel ortspriser, ar generella metoder och normer viktiga for att

ge vigledning. Det hir kapitlet redogor f6r bade praxis och riktlinjer.

4.1 NJA 2007 s. 695 — "Optokabelfallet”
Hégsta domstolens (HD) dom NJA 2007 s. 695, 1 rapporten kallat Optokabelfallet, har gett

vigledning i hur ersittningsfragorna ska hanteras om intranget bedéms som litet eller
forsumbart. Detta mal handlar om en fastighet som belastades sedan tidigare av en
ledningsritt for luftledning. Ett bolag har for avsikt att inom det sedan tidigare upplatna
rittighetsomradet anbringa en optokabel, denna optokabel ska da tvinnas runt bolagets redan
befintliga luftledning. Fastighetsdgarna yrkar i malet att det totala antalet upplatna rattigheter
minskar fastighetens virde och kriver ersittning for markintringet. Motparten,
ledningsrittshavaren, hdvdar att endast rattigheten for optokabeln dr aktuell i fallet och att
den befintliga rittigheten redan ar reglerad. Bolaget yrkar att det marginella intringet i form
av en optokabel som endast ir synlig 1 direkt anslutning till ledningen, inte ger niagon
marknadsvirdesminskning. Dirmed anser de att ingen ekonomisk ersittning bor utga for

intranget.

HD bedomde att ett visst 6kat behov fran ledningsigarens sida for att underhalla optokabeln
finns och dven om intranget dr litet, 4r det likvil en rittslig belastning pa den berdrda
fastigheten. Dirmed faststillde HD hovrittens bedomning att ledningsritten innebir en
marknadsvirdespaverkan, om dn marginell, och att ersittningen endast kan bedomas
skonsmissigt och med grund i lantmiteriets riktlinjer. En ersittning om 1 000 kronor

démdes ddrmed ut till fastighetsdgaren for det rittsliga intranget som optokabeln innebar.

4.2 Lantmateriets riktlinjer

Lantmiteriet har under lang tid samlat pd sig en mingd erfarenhet kring olika
virderingssituationer och som hjilp i dessa situationer har flera olika interna hjalpdokument
utformats. Dessa har pi senare ir sammanstillts till en virderingshandbok'* dir bide
praktisk erfarenhet fran olika forrittningsvirderingar och praxis frain domstolsvisendet finns
med, ett exempel pa det dr ovannimnda NJA-fall. Detta for att hjilpa lantmatare och andra

att ta vilgrundade beslut i fragor som har med virdering att gora.

114 Lantmiteriet, Lantmiteriets virderingshandbok, 2016
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Denna handbok revideras och kompletteras successivt vartefter nya aktuella rittsavgéranden
kommer eller liknande annan ny information kommer till kinnedom.

I virderingshandboken finns ett sarskilt avsnitt som behandlar hur optokablar och liknande

ledningar ska ersittas!’

. Grunden till denna ersittning ar som tidigare nimnts 4 kap. ExL,
som anger att det dr marknadsvirdeminskningen pd den drabbade fastigheten som ska
ersittas  plus en schablonersittning pa 25 procent for att ticka eventuella
virderingsosikerheter och efterlikna en frivillig forsdljningssituation. ILantmiteriets
vigledning tar avstamp i ovan nimnda avgorande frain HD, NJA 2007 s.695. Utifran detta
har tva metoder tagits fram for att bedoma ersittningen vid intring dir en

marknadsvardespaverkan kan vara svar finna med hjilp av konventionella metoder:

e Den férenklade metoden anvinds om det ir manga fastigheter som ber6rs i mindre
omfattning av intranget. Den innebidr att en grundersittning om 1000 kronor
plus 25 procent, dvs. totalt 1250 kronor, per ledningsritt utgar till wvarje
fastighetsagare.

e Huvudmetoden anvinds nir individuell hidnsyn behover tas till intrangets
utbredning. Den innebir en grundersittning pa 500 kronor som riknas upp med 100
kronor per paborjad 100-meterslingd ledning innan paslaget om 25 procent
beriknas.

Huvudmetoden har en ligre startsumma och kriver dirmed ett patagligt intring 1 meter
riknat for att ge hogre ersittning till den drabbade dn den férenklade metoden.

Ersittningarna riknas av foérenklingsskil inte upp med KPI.

Det som ersitts genom metoderna ér foljaktligen det rittsliga intranget i fastigheten som sker
da rittigheten skapas. Uppkommer andra skador pa fastigheten, exempelvis i samband med
ledningsanliggandet, ankringsférbud eller fiskerestriktioner, virderas och ersitts de separat

fran grundersittningarna'™’.

4.3 Energiforetagen Sveriges policy

Elnitsforetagens branschorganisation Energiforetagen Sverige har utvecklat egna
policydokument och férhallningssitt till sina medlemsféretag. Dessa policys syftar till att
bringa klarhet i hur intraing ska behandlas for att efterstriva en rittvis behandling av olika
markigare oberoende av vilken aktér som ir ledningsdgare. Policyn f6r markatkomst dr ny

sedan 1 januari 2020 och ersittningsbeloppen riknas upp med KPI.

115 Lantmiteriets, Lantmiteriet virderingshandbok, 2016, avsnitt 4.2.7 s. 386
116 4 kap. 2 § ExLL
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Energiforetagen Sveriges policy''” kring intring i enskilt vatten bestir av tva punkter.

1. En grundersittning ska betalas ut for varje berérd fastighet och att denna ersittning
ska besta av 5 procent'"® av det gillande prisbasbeloppet, vilket ir 47 300 kronor &r
2020. Detta ger att ersittningen ar 2020 bor vara 2 365 kronor for ett ledningsintrang

1 enskilt vatten oavsett omfattningen pa intranget.

2. Ytterligare ersittning ska utga med 20 procent av intrangsersittningen, inklusive
schablontilligget a 25 procent. Detta ersittningsbelopp far hogst uppga till 20

procent av prisbasbeloppet.'”

117 Energiforetagen Sverige, Policy markatkomst, 2019

118 3 9% innan 1 jan. 2020

119 Mark pa landomrade for sjoledningskyltar ges en sirskild ersittning som motsvarar den
ersittning som utbetalas fOr ett nitstationsomride.
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5 Tillampning

I detta kapitel redogors for de resultat som inkommit i undersékningen, bade via enkitens
tillimpningsfragor och de intervjuer som genomfordes. Resultatet fran enkiten redovisas
torst i avsnittet, vilket 4r uppdelat utefter samma fragestruktur som anvindes i sjilva enkiten
(se bilaga A: Enkit). I det sista avsnittet 5.2 redogors for intervjuresultaten. For de av
forfattarna i enkiten Oppet stillda fragor dir respondenterna tillats skriva fritt hinvisas ocksa

till bilaga A: Enkit for en redovisning av de inkomna svaren 1 sin helhet.

5.1 Enkat

Enkiten skickades ut till 180 elnitstoretag, varav 22 féretag svarade via mejl att de inte deltar
1 enkdtundersékningen. En av anledningarna angavs vara att de verkar inom stadsregioner
runt om i landet dar intrangsfragan i vatten inte dr aktuell eller att de inte dger nagot eget
elnit. Av de tillfragade 180 elnitsforetagen svarade 60 foretag pa enkiten. Dessa svar ger en

sammantagen svarsfrekvens pa 33 procent.

5.1.1 Respondenten

Respondenternas yrkesroll ar till storsta delen pa chefsniva inom olika inriktningar men med
tonvikten pa el och nit men dven andra funktioner som nitplanerare och ingenjorer finns
representerade. Resultaten visar att 57 procent av de personer som hanterar markintrang pa
respektive foretag har en eftergymnasial utbildning som ingenjorer eller personer med en
annan eftergymnasial utbildning men med nagon form av teknisk inriktning, till exempel
inom elkraft utan eftergymnasial utbildning. Det framkom att 19 procent har andra
eftergymnasiala utbildningar siasom energitekniker, drifttekniker samt flera mindre
utbildningar riktade mot eldistribution. Vidare svarade 83 procent att de har en
arbetslivserfarenhet fran 15 4r och uppat inom omradet. Studien visar att 66 procent av de
svarande fértagen arbetar inom kommunalidgda bolag. Av respondenterna har 31 procent sin
huvudsakliga verksamhet i Vistra Gotaland. Totalt fick undersdkningen genomslag i 18 av

Sveriges 21 lan.

5.1.2 IntrAdngsmetod

Undersokningen visar att 71 procent av de svarande foéretagen har ndgon form av
vattenforlagd infrastruktur inom sitt verksamhetsomrade. For att skydda infrastrukturen
juridiskt arbetar foretagen framfor allt med ett skriva egna avtalsservitut (55 procent) eller
genom att ansoka om forrittning for att fa ledningsritt (45 procent). En del av féretagen (19

procent) att ett formellt skydd inte behdvs vid intrang i enskilt vatten (se Figur 5.7).
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Figur 5.1. Féretagens huvudsakliga metoder for sidkerstillande av rittigheter f6r elledningar i enskilt
vatten. Killa: Egna bearbetningar av insamlade uppgifter fran enkitundersdkning.

De viktigaste skilen till att foretagen anvinder sig av avtalsservitut och ledningsritt ar
tradition och svarsalternativet 6vrigt (se Figur 5.2). En 6ppen foljdfraga kring dessa vriga
skal visar att manga foéretag viljer sin metod for att ledningen ska vara skyddad juridiskt,

respondenternas kompletta svar pa denna 6ppna fraga redovisas i bilaga A: Enkiit.
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Figur 5.2. De huvudsakliga skilen till att foretagen viljer att arbeta med de metoder de gor for att
sikra sina rittigheter till aktuella vattenomraden. Killa: Egna bearbetningar av insamlade uppgifter
frin enkitundersdkning.

29



Ledningsintrang i enskilt vatten — en studie pa djupet.

Av foretagen som anvinder sig av ledningsritt dr det 50 procent som arbetar med

upplatelseavtal fore ansékan om ledningsritt.

Pa fragan om det enskilda vattnets ekonomiska virden idr beroende pa geografisk lokalisering,
svarar 43 procent av respondenterna att det ekonomiska virdet dr beroende av lokaliseringen.
Vidare dr 26 procent osdkra pa om marknadsvirdet dr beroende av den geografiska

placeringen (se Figur 5.3).
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Figur 5.3. Foretagens asikter kring om det ekonomiska virdet pa ett vattenomrade é4r beroende av
den geografiska lokaliseringen. Killa: Egna bearbetningar av insamlade uppgifter frin
enkitundersékning.

5.1.3 Intrdngsersattning
Av de tillfrigade anger 54 procent att foretaget de representerar inte har tydliga riktlinjer f6r
hur denna typ av intring ska hanteras. Av fGretagen som svarat anger 55 procent att de

betalar ut nagon form av ekonomisk ersattning till fastighetsigarna, 14 procent siger att det
kan skilja sig 4t fran fall till fall (se Figur 5.4).
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Figur 5.4. Férdelningen mellan respondenterna kring frigan om féretagen betalar ut ersittning for
de markintring som sker i samband med elledningsforldggning i enskilt vatten. Killa: Egna
bearbetningar av insamlade uppgifter frin enkitundersékning.

Fastighetsigarens yrkanden har inte ndgon paverkan pa hur ersittningsfragan ska behandlas

anser 05 procent av féretagen.

Av de tillfraigade anger 64 procent att grunden till ersittningen 4r schabloniserade
virderingsmetoder medan 31 procent 6verlater frigan till lantmiterimyndigheten. En del av
foretagen, 14 procent, svarar att de inte betalar ut ndgon ersittning till fastighetsigare, 12
procent bestimmer ersittningen med grund i forhandlingar mellan fastighetsigare och

foretaget (se Figur 5.5).
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Figur 5.5. P4 dessa grunder anger foretagen att de bestimmer den ersittning som utgar for ett
markintring i enskilt vatten. Killa: Egna bearbetningar av insamlade uppgifter frin
enkitundersékning,.

Pa frigan om respondenterna upplever att ersittningen dr svarbedémd svarar 29 procent av
de tillfragade att de upplever ersittningsfrigan som svarbedémd, 27 procent anger att de inte
tycker att fragan dr svar (se Figur 5.6). Strax 6ver 30 procent ér osidkra pa om ersittningen ar

svarbedomd eller inte.
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Figur 5.6. Féretagens uppfattning kring huruvida storleken pé en eventuell ekonomisk ersittning dr
svir att bedoma vid ett markintring. Killa: Egna bearbetningar av insamlade uppgifter frin
enkitundersékning,.
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Pa frigan om hur néjda fastighetsigarna generellt upplever ersittningsnivan uppger 60
procent av elndtsforetagen att fastighetsigarna generellt varken ar néjda eller missn6jda med

sin erhéllna ersittning.

5.2 Intervjuer

Tva av landets storre elnitsforetag, nedan kallad aktor 1 och 2, har kontaktats for att ge sin
syn kring ersittning och intrang. Aktor 1 har utvecklat en egen metod for att hantera
intrangsersattningsfragor. ~ Aktorens  representant  anser  att det sker en
marknadsvardespaverkan, aven om hen ir osaker pa om omfattningen av denna paverkan ar
stor eller liten. Da aktéren dndd anser att det finns en paverkan vid ledningsintring i enskilt
vatten, ersitts fastighetsidgare med en grundersittning om 6 kronor per I6pmeter ledning som
liggs ner. Det utgar utover detta ingen form av sidan grundersittning som Energiforetagen

Sveriges policy anger.

Vid kontakt med aktor 2 framkom att personen som intervjuades varit med och utvecklat
Energiféretagen Sveriges policy for markatkomst. Aktoren stiller sig bakom policyn och
menar att ett ledningsintrang i enskilt vatten inte dr nagon marknadsvirdespaverkan pa den
belastade fastigheten. Aktoren betalar dock ut en grundersittning f6r ledningen enligt punkt
1 i Energiféretagen Sveriges policy (se avsnitt 4.3). Men anser vidare att da det inte sker
nagon marknadsvirdespaverkan vid férliggningen utgar det dirmed ingen ersittning enligt

punkt nummer 2 i policyn, som behandlar en eventuell ersittning f6r sjilva markintranget.

Ytterligare en intervju genomférdes med tekniskt rad inom domstolsvasendet. Personen gav

under intervjun sina tankar och asikter kring fragestillningarna och enkitresultatet.

Hen anser att ett inskrivet avtalsservitut och en ledningsritt i princip ér likstdllda och att de
skillnader som finns dr att en ledningsritt dr ndgot battre skyddat vid en eventuell
expropriation eller exekutiv dtgird. Hens tolkning av rattsfallet NJA 2007 s.695 (se avsnitt

4.1) ar att ersattning ska utga for intrang, oavsett intrangets storlek.

Vidare menar hen att vid intraing som undersoks 1 denna studie ér ersittningsstorleken inte
ar direkt kopplad till intrangets areala storlek. Hen anser ocksa att det inte dr markintranget
som siadant som ersitts utan att det som ska ersittas ekonomiskt dr den rittsliga belastningen

som drabbar ber6rd fastighet i och med att rittigheten redovisas i fastighetsregistret.
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6 Analys

Inledningsvis 1 kapitlet gors en analys kring metodvalet. Direfter analyseras resultatets som
inkommit fran enkatundersokningen, samt den insamlade kunskap som framkommit genom

rittskillestudien och vid intervjuer med bade aktérer och ett tekniskt rad.

6.1 Metoden

I detta avsnitt diskuteras de olika metodval som gjorts inom studien ur ett objektivt
perspektiv. Syftet dr att belysa de eventuella styrkor och svagheter som de olika metodvalen
fort med sig, detta for att ge lasaren en bild kring de stallningstaganden som forfattarna har
utfort 1 studien.

6.1.1 Enkat

I och med att en forstudie genomfordes tidigt under arbetets gang fanns en mdijlighet att
precisera enkiten mot studiens syfte for att pa sa sitt 6ka validiteten. Enkidten som metod
medfér trots den 6kade validiteten en del moijliga svagheter. Forberedelserna kring
enkitutformningen ar av stor vikt for att erhélla svar frin respondenterna som svarar mot
det syfte och fragestillningar som utformats. Efter att enkiten dr utdelad kan forfattarna inte
paverka processen eller bisti med tolkningar av frigor som kan ha stillts genom

tolkningsbara formuleringar.

Eftersom enkiten skickades ut till respektive foretags vixelmejl férekommer risk att den
person som besvarat enkiten inte dr den person pa féretaget som idr bast limpad att besvara
enkiten. Studien forlitar sig pa att personen som mottager enkiten vidarebefordrar den till
“ratt” person med 7ritt” kompetens. Att “fel” person besvarar enkiten kan bero pa att
missivet kan vara svartolkat eller att organisatoriska svarigheter finns inom foretagen, dir en
person i kundtjanst kanske inte dr medveten om vem som ar bast limpad. Det framkom
under enkitens svarstid att missivet var otydlig satillvida att dven de féretag som inte alls har
vattenforlagd infrastruktur ocksda kunde deltagit i enkitens forsta del. Det har inte heller
funnits ndgon mojlighet inom studien att kontrollera huruvida féretagen och dess
representanter har relevant kunskap kring fragorna som studien ska underséka. Det framgar
inte 1 undersokningen om en aktor till exempel anvinder sig av extern konsultkompetens f6r

denna typ av intring vilket kan paverka resultatet.

Foretagens storlek framkommer inte och paverkar enkitens resultat da varje féretagssvar i
enkiten ges samma vikt oavsett storlek pa elnit och hur manga meter ledning som finns
inom respektive foretag. Det innebdr att ett stort nationellt féretag ges samma vikt och

utrymme som en mindre lokal aktor.

Vidare ger enkitsystemet ingen mojlighet att knyta individuella fragor och svar till varandra,
utan fungerar endast som en egen enhet. Detta medfor att det inte gar att dra paralleller

mellan frigor, foljdfragor och de svar som inkommit.
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Enkiten ger inga svar kring om aktorerna skriver sina egna avtal eller om de anlitar konsulter.
Fraga 2.6 1 enkiten kunde utformats tydligare med hinseende pa vilken typ av intraing som
menas. Nuvarande formulering limnar ett utrymme for respondenternas egna tolkningar av

fragan vilket kan paverka resultatets tolkningsbarhet.

Det som sigs om officialservitut (se avsnitt 3.7.1) leder till att alternativet i fraga 2.2 (se bilaga
A: Enkit) rorande officialservitut inte ar en reell moéjlighet att anvinda. Da studien behandlar
allmannyttiga ledningar har lagstiftningen 1 LLL foretride framfor FBL. Detta innebir att en
forrittningslantmitare inte har nagon laglig maojlighet att skapa ett officialservitut utan istillet

ska skapa en ledningsritt.

Respondenterna, elnitsféretagen, fick under tva veckor mojlighet att besvara enkiten. Efter
en vecka skickades en paminnelse ut till de féretag som inte besvarat enkiten. Efter att
tidsfristen gatt ut for enkiten, uppniadde den en sammantagen svarsfrekvens pa 45 procent
vilket ger att bilden som undersékningen visar torde vara relativt representativ for aktorernas
instéllning. I dessa 45 procent dr medriknat de 22 féretag som valde att via mejl delge att de

inte deltar 1 undersékningen.

6.1.2 Intervjuer

Eftersom intervjuerna var ostrukturerade finns det en risk att forfattarna paverkade
intervjuobjekten genom frageformuleringarna. Intervjuerna med de tva aktGrerna
genomfordes via mejl och intervjun med det tekniska ridet genomférdes via telefon. For att
undvika tolkningsmisstag under telefonintervjun deltog bada foérfattarna. Det dr vidare svart
att jamfora aktOrernas synsatt da intervjuerna genomférdes ostrukturerat, detta da det fria
samtalet prioriteras. En ostrukturerad intervju har dock férdelen att mojliggora inhamtning
av sidan kunskap som forfattarna inte uppmirksammat innan intervjun tog sin borjan.
Svirigheter kan uppsta vid behov av generalisering kring resultat som uppkommer 1 en
intervjustudie da resultatet inte med sikerhet speglar en stérre population utan endast de

aktuella respondenternas dsikter'™.

6.1.3 Rattskallestudie

I friga om den rittsdogmatiska metoden, dir olika rittskillor studeras, har den sina
utmaningar gillande omfattningen pa underlaget. Det finns framfor allt en risk att nagot
rittsligt avgorande eller liknande har missats eller forbisetts under arbetets gang. For att
minimera risker f6r denna typ av problem har under rittskallestudien sokningar i juridiska
databaser utforts samt ett flertal sakkunniga radfrigats efter relevanta rittsfall samt annan
information. For att ge validitet till forfattarnas tolkning av gillande ritt har avstimningar
gjorts med ett tekniskt rad. Detta fOr att de slutsatser som dras i studien inte endast ska bygga

pa forfattarnas egen tolkning av gillande ritt.

'Bjorklund, Seminarieboken — att skriva, presentera och opponera, 2012, s. 56
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6.2 Resultaten

Studien visar att de dominerande metoderna som féretagen anvinder for att ge juridiskt
skydd for denna typ av elledningar ir dels avtalsservitut, dels ledningsratt. De andra
mojligheterna som lagen ger utrymme for anvinds inte av de tillfragade enligt studiens
resultat.

6.2.1 Metoderna

Vid en jaimforelse mellan vad Lantmiteriet och Energiféretagen Sverige anger i sina egna
vigledande dokument skiljer sig synen bakom ersittningsnivierna vasentligt.
Ersittningsnivaerna som sadana besitter inga storre skillnader beroende pa vilken metod som

anvinds, ersittningen blir ofta runt 1 500—2 000 kronor for intranget.

Skillnaderna mellan dessa metoder ligger i upphovsminnens syn pa intranget, dar
Lantmaiteriet anser att det sker en virdepaverkan medan Energiforetagen Sverige inte anser
att det sker en virdepaverkan men betalar ut en grundersittning anda. Denna
grundersittning, enligt punkt 1 i Energiforetagen Sveriges policy, sigs dd motsvara det
belopp som Lantmiteriet ”schablonmaissigt” hade beslutat, kanske till och med nagot hogre.

Ersittningen 1 punkt 1 har dock ingen grund 1 nagon bedémd marknadsvirdeminskning.

Aktorerna betalar med stéd 1 branschorganisationens policy ut en grundersittning istallet for
att driva igenom sina uppfattningar kring en icke-férekommande virdepaverkan. En
anledning till detta kan wvara att dven om de anser att det inte 4r ndgon
marknadsvardespaverkan betalar de dnda ut en ersittning for att vara pa den sikra sidan i en
eventuell 6verprévning. Denna praxis etablerades 1 NJA 2007 5.695 redan 2007 och har
funnits 1 13 ar. Detta gor det intressant att branschorganisationen fortfarande lever med
instéllningen att det inte sker nagon virdepaverkan vid denna typ av intrang, vilket strider
mot bade forfattarnas och det tekniska radets (se avsnitt 5.2) tolkning av NJA-fallet.
Sakkunnig anser att NJA 2007 s. 695 ger att det ar den rittsliga belastningen som ska ersittas
vid denna typ av intrang och att den rittsliga belastningen inte dr avhingig storleken pa det
aktuella intrainget. Hen menar dven att metoderna inte virderar markintringet utan den
rittsliga belastningen av att ha en ledningsritt eller liknande i fastighetsregistret. Resultaten
av de olika metoderna blir forvillande lika i summor och i rittslig giltighet trots att de skiljer

sig at pa ett sa grundldggande plan som i synen pa intranget.

6.2.2  Ersattning och rattigheter

Av aktorerna anser 65 procent att de har egen kompetens for att 16sa dessa ersittningsfragor
utan att anséka om ledningsritt hos lantmiterimyndigheten. Aktérerna 16ser da fragan
antingen genom att skriva egna avtalsservitut eller sa anser de att en rittighet inte behdver

sikerstallas alls, vilket 21 procent anser.
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Aktorernas olika val av att skydda eller inte skydda sina réttigheter kan ha manga orsaker men

kan bero p4 tradition”" inom foretaget eller andra faktorer som ekonomi.

Studien visar att den storsta orsaken till val av rittighet dr vilket juridiskt skydd rattigheten
ger, titt foljt av vilken tradition som finns inom foretaget har haft sedan tidigare gillande
intrang och ersittning. Ekonomiska och tidsbesparande faktorer har inte lika stor tyngd i

valet av rittighet enligt undersokning.

Gallande de olika typerna av rittigheter kan foretagen vara av asikten att en avtalsférhandling
frimjar en god dialog med de som drabbas dir de undviker kidnslan av att bli 6verkérd av en
myndighet. Sakkunnig samt aktér 1 anser att skillnaderna mellan ett avtalsservitut och en
ledningsritt 4r vad som hinder med rittigheten vid en exekutiv forsiljning eller en
expropriation. Detta dr dock ovanliga atgirder vilket gor att skyddet de ger dr i princip
likvirdigt.

Merparten, 65 procent, av det totala antalet ersittningsbedomningar gors av aktorerna sjilva,
utan inblandning fran lantmiterimyndigheten. Detta till trots har dnda 55 procent av de
tillfraigade inga egna riktlinjer for att bedoma ersittningen. Det kan vara tinkbart att
elnitsforetag inte tagit fram egna riktlinjer utan arbetar direkt efter de riktlinjer som

branschorganisationen tagit fram.

Undersokningen visar att strax Over hilften av aktorerna alltid ger fastighetsigaren ndgon
form av ekonomisk ersittning for intranget. Detta ger att resterande respondenter inte alltid
utger en ersattning vilket strider mot bade praxis och de policys som finns framtagna. Av
aktorerna svarar 15 procent att de har olika forfaranden fran fall till fall men att
fastighetsagarens paverkningsgrad genom egna yrkanden och asikter inte har en sarskilt stor
betydelse for hur ersittningen beriknas eller hanteras. Detta pavisas ocksd 1 en tidigare
studie.'” Av respondenterna anger 40 procent att ersittningsbedomningen ar férhallandevis
enkel och aktorernas uppfattning ér att fastighetsagarna ir relativt n6jda med den eventuella

ersittning som utgar.

121 Bove, Ledningsritt- anvinds det {or lite, 2010, s. 80-81
122 Bove, Ledningsritt- anvinds det {or lite, 2010, s. 73
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7 Slutsatser och diskussion

I detta avslutande kapitel redovisas de slutsatser som kan dras ur resultaten och dven en

diskussion kring detta utifran forfattarnas perspektiv.

7.1 Slutsatser

Studien har kartlagt hur landets elnitsféretag och deras branschorganisation bedémer intring
av allmannyttiga elledningar i enskilt vatten. Resultaten 1 studien visar tydligt att féretag inom
branschen har olika syn pa intring och ersittning i enskilt vatten vid forliggning av
elledningar. Trots att praxis och vigledning har funnits 1 ett antal ar finns det anda aktorer

som bortser frin detta och inte ersitter dessa intrang.
Nedan besvaras de fragestillningar som stilldes av forfattarna tidigt 1 studien (se avsnitt 1.2).

Viilka eventuella réttigheter anvinder aktorerna for att ge sina allmdinnyttiga elledningar ett juridiskt skydd
7 enskilt vatten? Majoriteten av de tillfragade fOretagen anvinder sig av avtalsservitut for att
skydda sina elledningar. En femtedel anser dock att nagon formell rittighet inte beh6évs vilket
ger en tydlig antydan kring hur aktorerna ser pa det enskilda vattnet och dess virde ur ett
dganderittsperspektiv. Det dr anmirkningsvirt att méanga aktorer viljer att inte skydda sin

infrastruktur alls.

Hur bedims intrang i enskilt vatten av aktirerna pa marknaden? En del aktorer hiavdar att intringen
inte 4r ersittningsberittigade 6verhuvudtaget med hinvisning till att en elledning inte medfor
nigon marknadsvirdespaverkan. A andra sidan finns det aktorer som tycker att intrangen

medf6r en marknadsvirdespaverkan och darfor utger olika ersittningar.

Hur dr de olika metoderna for ersittningsbestimning uppbygeda? Aven metodernas uppbyggnad
uppvisar en variation kring den fundamentala synen pia en ellednings
marknadsvirdepaverkan inom enskilt vatten. Om en ersittning bedéms med hjilp av de
metoder som uppkommit inom studien, ger metoderna dock vildigt lika resultat riknat i

ckonomisk ersittning till den drabbade fastighetsigaren.

7.2 Diskussion

De mojligheter som nidmns i teoridelen (se avsnitt 3.0) att l0sa en rittighet att forligea en
elledning med hjilp av ett ligenhetsarrende har enligt studiens resultat inte visat sig vara en
mojlighet som utnyttjas av aktorerna. Det kan bero pa att distinktionen mellan ett
ligenhetsarrende och ett avtalsservitut ar liten varpa parterna hellre upprittar det senare. I
det inledande skedet av studien redovisades (se avsnitt 3.7) ocksia mdijligheten f6r en

forrattningslantmitare att genom ett officialservitut tillskapa rittigheter f6r ledningar.
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Da studien handlar om allménnyttiga elledningar faller dock denna moijlighet bort da ett
officialservitut endast kan skapas fér en begrinsad krets av fastigheter, det vill sdga for
ledningar som inte innebir nigon allminnytta. Detta bekriftar ocksa respondenternas svar
pa fragan i enkitundersokningen vilken typ av rittighet som anvands for att sikerstilla det

juridiska skyddet av en elledning, dér ingen anger att de arbetar med officialservitut.

Det kan vara sa att intranget i vattenomradet bakas ihop med ersittningen som betalas ut for
intranget pa land och ingen sirskiljer pa de olika intrangen eftersom det blir en gemensam
ersittning. Intranget i vattnet blir da en liten del av ett lingre intrang vilket kan gora att
ersittningen for just vattenomradet forbises. Detta kan medfora att fastighetsigare trots en
eventuell utebliven ekonomisk ersittning for intranget i vattenomradet, dnda kanner sig
rittvist kompenserade for intranget i sin helhet. Detta antyder ocksd enkitresultatet nir
fragan stills om aktorerna uppfattar fastighetsdgarna som néjda med sin ersittning, dock

med en reservation for att detta ar aktGrernas egen uppfattning om fastighetsigarna.

De tre olika metoderna som nidmns i avsnitt 4.2 och 4.3 ger relativt likvirdiga resultat riknat
1 ersittningsbelopp till en fastighetsagare, men synen bakom dessa skiljer sig at fundamentalt.
Tva av metoderna ar uppbyggda pa att intrainget innebér en marknadsvirdespaverkan, medan
den tredje metoden dr uppbyggd kring synen att en ledningsférliggning inte innebir ett
intrang och darmed inte heller f6r med sig nagon marknadsvirdespaverkan att anvinda som

grund vid en ersittningsbedomning.

Aven om branschorganisationen, Energiféretagen Sverige, tagit fram riktlinjer for hur intring
1 enskilt vatten ska ersittas, verkar denna ersittning inte utga pa grund av en bedémd
marknadsvirdepaverkan pa den drabbade fastigheten. Enligt organisationens perspektiv
innebir en elledningstorligening inte nagon virdepaverkan varpa nagon intrangsersittning
inte utbetalas, utan endast en grundersattning, vilket alltid utgar som ett slags basbelopp
oavsett intrang. Forfattarnas uppfattning ar att policyn tar sikte pa att uppfylla de krav som
stalls 1 ExLL  rent ersittningsmissigt men verkar forbise fragan om en
marknadsvirdespaverkan i viss méan. Branschorganisationen forhaller sig dirmed till den
praxis som finns i sin policy f6r markatkomst och ersitter efter vad som kan férvintas men
pa ndgot oklara grunder. I detta sammanhang maste ocksa nimnas att till grund for
tolkningen av Energiforetagen Sveriges markatkomst policy ligger uttalanden fran en av
upphovsminnen till policyn, denna upphovsman blev rekommenderad av en jurist inom
Energiforetagen Sverige f6r hens kompetens kring policyn. Det dr mdijligt att de perspektiv
som redovisas inte dr talande for hela organisationen eller de 6vriga parter som varit med

kring diskussionerna som féregitt denna policy.

Effekterna av dessa olika metoder blir marginella f6r den enskilde fastighetsigaren da
ersittningsnivderna ar relativt liga och skillnaden blir liten. Pd ett principiellt plan ar
problemet av en nagot allvarligare karaktir dd det enligt ExL édr just en eventuell
marknadsvirdespaverkan som ska ersittas, vilket ocksa har faststillts av HD 1 NJA 2007 s.

695 for over tio ar sedan.
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De dominerande formerna av rittigheter, 1 de fall aktoren 6nskar ett juridiskt skydd av sin
ledning, ir avtalsservitut och ledningsritt — bada med sina fér- respektive nackdelar. Av
studien har framkommit att det ur aktorernas perspektiv inte finns nagon uppenbar férdel
med att anvinda sig av ledningsritt jamfort med avtalsservitut om de sistnamnda skrivs in i

fastighetsregistret.

For aktorerna kan det snarare vara till fordel att skriva egna avtal fOr att dga processen och
dirmed ha kontroll 6ver drendet bade tidsmassigt och ekonomiskt. Detta kriaver dock att
aktorerna besitter den kompetens som krivs for att skriva hallbara avtal. Detta kan bli en
relativt billig och enkel 16sning for ledningsigare som inte behover genomga en forrittning

hos lantmiterimyndigheten.

Tinkbart dr att avtalsservitut viljs for sin avtalsfrihet, vilket mojliggdr f6r parterna att reglera
ataganden och forpliktelser under friare former och dirmed minska risken for eventuella
tvistemal langre fram 1 processen. Att skriva ett avtalsservitut kan vara en relativt enkel vig

da parterna sjilva forhandlar och skriver avtalen.

Det ir intressant att respondenterna har s olika asikter kring hur vattenomradets geografiska
lokalisering paverkar ett marknadsvarde, 45 procent tycker att det finns en skillnad 1 virde
beroende pa den fysiska platsen. Om en generell beddmning av ersittningen anvands finns
alltid en risk att intrang i mer virdefulla vattenomraden erhéller samma ersittning som
intrang i mindre attraktiva omraden. Problematiken kan dock vara svar att komma at, da

denna typ av intrang ér svarvirderade pa andra sitt in med normer.

Lantmiteriets virderingshandbok och 6vriga metoder ar troligtvis mycket viktiga for att ge
eventuella férhandlingar ett tydligt ramverk, for att férsoka motverka den osidkerhet som

enligt studien rader inom branschen.

Som avslutning pa denna diskussion limnar vi ldsaren med ett citat ur Leif Norells
doktorsavhandling fran KTH, vilket kan vara tinkvirt gillande dessa mindre intring som

behandlats i denna uppsats:

"Detta bebiver dock inte innebdra att metoderna (avsnitt 0) dr trubbiga instrument i sig. Det kan lika

girna vara s att marknaden inte tar hansyn till sma intring. >

7.3 Forslag till fortsatta studier

Under arbetets gang har nagra foljdfragor uppkommit som inte rymts inom syftet eller inom
tidsramen for denna studie. Dessa fragor anser forfattarna hade varit intressanta och virda
att studera vidare.

Kan det konstateras att en elledning 4r en marknadsvirdespaverkande faktor for en belastad
fastighet? Hur hanterar andra branscher denna typ av intrang? Exempelvis vid anldggning av
vatten- och avloppsledningar. Hur ser fastighetsigarna pa den ersittning som utgatt — dr de

lika n6jda som aktérerna uppfattar det?

123 Norell, Ersittning f6r intring pa jordbruksfastigheter, 2001
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A: Enkat

Kursvérdering skapad: 2020-04-27, , Enkét bland Sveriges nétféretag.,

Enkatsammanstallning

Enkat bland Sveriges natforetag. ()
Institution: Student

Takt:

Undervisningssprak:

Niva:

Kurstyp:

Amne:

Antal svarande: 60 av 0,(0%)

Te C ke n fO I'kl a r| n g Relativa frekvenser av svar ~ Std. Av. Medel Median
10%  15% 9% 25%  16% n=Antal svar

Frég etext Vanstra vardet Hagra vardet av.=Medel
md=Median
sa.=Std. Av.
ab.=Ingen synpukt

4
Skala Histogram

| 1. Generella fragor

™ Vilken &r din yrkesroll inom féretaget?
B AOchef EInat och Stadsnét
B Affarsomradeschef Elnat
B Arbetsledare

B Beredare (4 Raknar)

B Beredare/arbetsledare

B Chef

® Chef el- & stadsnét

B Chef, fastighetsjuridik

B Driftledare

B Elnats chef

B Elnatsansvarig

B Elnatschef (3 Réknar)

B Elnatschef och Entreprena
B Expert elnitsintrang,

B GIS/NIS ansvarig

B Handl&ggare lantmateri

B nfrachef

B Ingenjor

B Karttekniker

B [edningsnéatschef VA

B Mark & fastighetsansvarig
B Mark- och expl.ingenjor

B Natchef (4 Raknar)

B Natplanerare

B Natstrateg

2020-04-27 Utvarderingen &r genomférd med EvaSys Sida 1
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Kursvardering skapad: 2020-04-27, , Enkét bland Sveriges nétforetag.,

B Planering utredning VA

B Planeringschef

Planeringsingenjor Mark
Platschef
Produktionschef

Projektdr/projektledare

Resurs-/personalansvarig

Senior advisor
B Teknikchef

B VA-Chef

B VA-Ingenjor

B VA-chef

B VD (7 Réknar)
m Vvd

B Verksamhetschef Nat/Tekni
B elnats chef

B sektionschef
B vd (3 Réknar)

B verkstéllande direktor

2 Om du har en eftergymnasial utbildning pa minimum 3 &r; vilken inriktning var det pa studierna?

Ekonom 0% n=58
Ingenjor : 29.3%
Jurist () 1.7%
Lantmatare D 6.9%
Annan E 19%
Ingen eftergymnasial utbildning [:] 43.1%
¥ Om ditt svar var "Annan" i féregdende fraga, vilken inriktning?
B Drifttekniker
W Elkraft
m Elkraftsingenjor
H Energi
B Har tagit Elbehorighet
B Jagméstare
B |ast manga mindre utbildningar riktade mot eldistribution
m Miljo
B Skogstekniker
B Teknisk officer, ledningssystem
B Vatten och miljéteknik
2020-04-27 Utvéarderingen ar genomférd med EvaSys Sida 2
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Kursvardering skapad: 2020-04-27, , Enkét bland Sveriges nétforetag.,

' Hur lang &r din arbetslivserfarenhet?

0-2 4 0% 100
2-5&r 0%
5-10 &r 5%
10-154ar () 1.7%
1520ar () 16.7%
20-ar ) 66.7%
5 Arbetar du inom ett kommunéagt bolag?
Ja ) 65.5% n=o8
) 27.6%
Vet ej 0%
Delat 4gande mellan kommun och privat féretag D 6.9%
% Inom vilket 1&n bedriver ert féretag sin huvudsakliga verksamhet?
Blekinge () 1.7% L
Dalama () 3.4%
Géivieborg (] 6.9%
Halland () 1.7%
Jamtland () 6.9%
Jonksping (] 6.9%
Kalmar (] 5.2%
Norrbotten D 6.9%
Skane ) 1.7%
Stockholm (] 52%
Sodermanland [] 1.7%
Varmiand () 1.7%
Vésterbotten D 3.4%
Vasternorrland [] 1.7%
Vastmanland () 1.7%
VastraGotaland () 31%
Orebro D 6.9%
Ostergétiand (] 5.2%
[ 2. Sjokablar och/eller sjéledningar i enskilt vatten
2" Har ert féretag idag nagra sjokablar och/eller sjéledningar?
Ja ) 71.2% nz30
1 | 28.8%
Vet ej 0%
22 Hur sakerstéller ni huvudsakligen rattigheter for sjokablar och/eller sjéledningar i enskilt vatten i dagslidget?
Avalssenvitt (] 54.8% ns42
Officialservitut 0%
Ledningsratt () 45.2%
Vi anser inte att detta behdvs E 19%
2020-04-27 Utvéarderingen ar genomférd med EvaSys Sida 3
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Kursvardering skapad: 2020-04-27, , Enkét bland Sveriges nétforetag.,

23 Vilken eller vilka faktorer bedémer du i dagsldget vara den eller de stérsta skalen till valet av metod i fsregdende fraga?

Tidsbesparing [: 21.4% 42
Ekonomi () 26.2%
Tradion ) 35.7%
owigt(___—— ] 38.1%

2% Om du svarade "Ovrigt" i foregdende fraga; ange dessa faktorer

W Att langsiktigt trygga réttigheten att ha sjékabeln pa dess plats

B Den basta I6sningen rent tekniskt

B Det &r enskilda serviser till enstaka kunder. Overenskommelse med markégare gérs i de fall det inte &r kunden.

B En tydlighet/sakerhet i rattigheten for ledningarnas bevarande.

B Féljer LRF rekomendationer

W For att skydda vara ledningar.

B Gamla sj6kablar ligger dér de ligger med de avtal som skrev vid aktuellt tilifélle, detta &r lite olika beroende pa om det &r 10kV eller
endast 0,4kV till en enskild fastighet.Vid ev byte av befintlig ledning tillampar vi om vi inte ser nagra stérre naturvérden efter kontakt
med lansstyrelsen forsiktighetsprincipen. Man hamnar lite i konflikt med sig sjavl om en befintlig kabel maste bytas som férser manga
med el, ett sddant arbete kan inte vanta pa fér mycket handléggning.

m Juridisk mest hallbar I6sning

W Linje koncession

B | dmpligt sakrattsligt skydd.

B Skydd av ledningarna p& annans mark/sjo.

B Sakerhet
Livslangd

B Trygga var natinvestering och det skall vara juridiskt ratt

B Vi anser att det 4r enda sittet att fa bibehalla ledningen for all framtid.

B Vi har bara sjékabel p4 kommunmark d&r vi har ett kommunalt avtal som ligger till grund fér rattigheten.
m Vi har inga ledningar pé enskilt vatten sa vitt jag vet

W Vi sakrar var ratt genom att forst soka ett servitut, 1ag kostnad och snabbt.
Ledningsréatt anvander vi till vara hégspanningsledningar

W sakrast med ledningsratt, men traditionellt har det inte sokts, sa vi har inga pa sjéledningarna vi har.

29 Om ni séker ledningsrétt for sjokabel och/eller sjéledning; anvander ni er av ett upplatelseavtal dar den ekonomiska ersattningen
till fastighetsagare ar reglerad i forvég innan ansokan skickas in till lantmaterimyndigheten?

Nej ) 2.4%
vetej () 71%

Vi ansoker inte om ledningsratt :] 23.8%
Olika frén fall till fall ) 19%

29 Anser du att enskilt vatten har olika ekonomiska varden beroende pa om intrénget sker i exempelvis en mindre insj6é pé
landsbygden eller vid en hégexploaterad kuststracka?

N e— 2%
Vet ej [: 26.2%

2020-04-27 Utvéarderingen ar genomférd med EvaSys Sida 4
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Kursvardering skapad: 2020-04-27, , Enkét bland Sveriges nétforetag.,

3. Erséttningsfragor vid sjékabel och/eller sjéledningsintréng i enskilt vatten

3 Har ert foretag i dagslédget tydliga riktlinjer for hur intréng i enskilt vatten ska ersattas ekonomiskt?

Vet ej 0%

%2 Betalar ert foretag ut ndgon ekonomisk erséttning till fastighetségare fér markintrang i enskilt vatten vid fériaggning av sjokabel
och/eller sjéledning?

Nei () 16.7%
vetej () 14.3%

Olika frén fall till fall [__] 14.3%

Beror pa fastighetségares yrkande 0%

Nej ( ] 65%

*4 Vilken annan eller dvrig skada kan erséttas av ert féretag i samband med markintréng i enskilt vatten?
| -

B Begransningar i fastighetens anvandning; alt minskade intakter..

® Beror pa hur stranden ser ut. Om man smidigt eller inte kan gora ett vettigt strandfaste.

W Ersittning utgar for ledning till sjén

B Framst skada vid landfasten om s&dant uppkommer vid forlaggning

B [ngen som jag kénner till.

B Inte varit aktuellt i nartid

B Normalt ingen savida vi helt enkelt inte skadat ndgot i samband med forlaggningen.

B Om tex en ledning flyter upp och en bat blir skadad, kan erséttning betalas ut.

B Paverkan pa strandndra omrade

W Skada pa egendom

B Skador pa fiske eller pd annat som kan kvantifieras ekonomiskt.

B Tex. fiske, men svart att vara pa generellt d& det far bedémas fran fall till fall beroende pa vilken skada som uppkommer.
B Tillfallig skada

| Tillfallig skada pa mark/strand/trad kan tidnkas uppkomma. Vi anvander oss av en Konsult som véarderar dessa fragor dé de blir
opartiska och vi ej besitter ratt kompetens for att vardera.

W Tillfallig skada samt erséattning for sjokabelskylt vid strandkant

B Ute pa 6ppet vatten har vi aldrig stétt pa att behéva betala nagon ersattning for skada etc.
H Vetej

m Vet ej.

B Vi anpassar och utfor forlaggningen i samrad med dgaren sa fragan brukar inte bli ett problem. Pa sa satt kan vi ocksa halla oss till
standardavtalen.

| Vi ersétter enligt Svensk energis riktlinjer fér kabel i mark. ev skador kring sjon typ skérdebortfall ersétts enligt faststillda nivder som
LRF tagit fram tillsammans med energiforetag, (vall ersétts med en peng/kvm och spannmal med en annan

2020-04-27 Utvéarderingen ar genomférd med EvaSys Sida 5
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Kursvardering skapad: 2020-04-27, , Enkét bland Sveriges nétforetag.,

H ingen
*% Om fastighetsagaren far ekonomisk ersattning for markintranget, pa vilka grunder bestdms denna erséttning?
Schablonmassigt [ ) 64.3% N2
Forhandling mellan fastighetsdgare och aktor D 11.9%
Vi overlater denna fraga till lantméterimyndigheten i en forréttning :] 31%
Vi betalar inte ut ndgon erséttning D 14.3%

*8  Arden ekonomiska erséttningens storlek vid markintrang i enskilda vattenomraden svér att bedéma?

Vi betalar inte ut ndgon erséttning C] 12.2%
o " o 57% 229% 60% 114% 0% =
37 Hur néjda skulle du séga att fastighetsagare — T - WCRETSSTBR,  avea®
generellt & med den ekonomiska ersattning de far ~ miEs:
for intranget? ab.=6
1 4
2020-04-27 Utvéarderingen ar genomférd med EvaSys Sida 6
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Kursvardering skapad: 2020-04-27, , Enkét bland Sveriges nétforetag.,

Avdelning: Student
T Namnet pé lararen: -
1 Kursens namn: Enkat bland Sveriges natforetag.
(Namn pa utvérderingen)
Varden som anvands i profillinjen: Medel
[3. Ersattningsfragor vid sjokabel och/eller sjéledningsintrang i enskilt vatten ]
3.7 Hur nojda skulle du séga att fastighetsagare Mycket néjd | | | | | Mycket
generellt &r med den ekonomiska erséttning de | [ | | | missndjd n=35 av=28 md=30 sa=07
far for intrdnget?
2020-04-27 Utvéarderingen ar genomférd med EvaSys Sida 7

Bilaga A7



Ledningsintrang i enskilt vatten — en studie pa djupet.

B: Kontaktlista elforetag

Natféretag Kontaktuppgifter

AB Borldange Energi EInat kund@borlange-energi.se
Affarsverken Elnat i Karlskrona AB info@affarsverken.se

Ale El ek. for. info@aleel.se

Alingsas Energi Nat AB info@alingsasenergi.se
Almnds Bruk AB tb@almnas.se

Alvesta EIndt AB kundtjanst@alvestaenergi.se
Arvika Teknik AB arvika.kraft@arvika.se
Axilia AB hej@axilia.se

Bengtsfors Energi Nat AB btabhand@bengstfors.se
Bergs Tingslags Elektriska AB info@btea.se

BestEl info@bestel.se

Billinge Energi AB info@billingeenergi.se
Bixia AB kundservice@bixia.se

Bjare Kraft ek. for. kundservice@bjarekraft.se
Bjarke Energi ek. for. info@bjerke-energi.se
Blasjon Nat AB peter.aberg@one-nordic.se
Bodens Energi Nat AB info@bodensenergi.se

Boo Energi ek. for. kundservice@booenergi.se
Borgholm Energi Elnat AB info@gborgholmenergi.se
Boras Elnat AB kundservice@boraselhandel.se
Brittedals EInat AB kundservice@brittedal.se
Bromolla Energi och Vatten AB info@bromollabolagen.se
C4 EInat AB cdenergi@cdenergi.se

Dala Energi EIndt AB info@dalaenergi.se
Dalakraft AB info@dalakraft.se
Degerfors Energi AB kundservice@degerforsenergi.se
E.ON Elnat Kramfors AB kundservice@eon.se

Eksjo Elnat AB kundtjanst@eksjoenergi.se
Elektra Nat AB info@elektranat.se

Ellevio AB Ingen specifik adress
Elverket Vallentuna EIndt AB kundservice@skekraft.se
Emmaboda Elndt AB info.energi@emmaboda.se
Enefit AB info@enefit.se

Enkla Elbolaget AB kund@enklaelbolaget.se
Envikens EInat AB info@envikenselkraft.se
Eskilstuna Energi och Miljo EInat AB kundcenter@eem.se

ETCEI etcel@etc.se

Falbygdens Energi Nat AB info@falbygdensenergi.se
Falkenberg Energi AB energi@falkenberg.se

Bilaga B:8
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Falu EIndt AB

Filipstad Energinat AB

Finspangs Tekniska Verk AB

Fortum

Forward Energy AB

Fyrfasen Energi AB

Gislaved Energi EInat AB

GNP Energy Sweden AB

GodEl

Gotlands EInat AB

Grastorps Energi ek. for.

Gavle Energi AB

Gota Energi AB

Goteborg Energi Nat AB

Gotene Elférening ek. for.

Habo Kraft AB

Hallstaviks Elverk ek. for.

Halmstads Energi och Miljé Nat AB

Hamra Besparingsskog

Hedemora Elndt AB

Hedemora Energi AB

HEMAB Elf6rsaljning AB

Herrljunga Elektriska AB

Hjo Energi AB

Hofors Elverk AB

Hudya AB

Harjeans Nat AB

Harryda Energi AB

Hoganas Energi AB

Jukkasjarvi Sockens Belysningsférening u.p.a.

Jamtkraft EInat AB

Jonkoping Energinat AB

Kalmar Energi EInat AB

Karlsborgs Energi AB

Karlshamn Energi AB

Karlskoga EInat AB

Karlstads El- och Stadsnat AB

Kinnekulle Energi AB

Kraftringen Nat AB

Kraftviken Energi AB

Kristinehamns Elnat AB
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info@fev.se
kundtjanst.energinat@filipstad.se

kundservice@finspangstekniska.se

kundservice@fortum.se

info@forwardenergy,se

fyrfasen@fyrfasen.se

kundservice@gislavedenergi.se

hej@gnp.energy
kundservice@godel.se

kontakt@geab.vattenfall.se

kundtjanst@grastorpenergi.se

elhandel@gavleenergi.se

info@gotaenergi.se

Ingen specifik adress
kundtjanst@gelf.se

info@haboenergi.se

kundservice@hallstavikselverk.se

info@hem.se

info@hamrakraft.se

elhandel@hedemoraenergi.se

kontakt@hedemoraenergi.se

kundservice@hemab.se

info@el.herrljunga.se

energi@hjoenergi.se

info@hoforselverk.se

support@hudya.se

info@harjeans.se

info@harrydaenergi.se

kundservice.el@hoganas.se

hans.klippmark@jbf.nu

kontaktcenter@jamtkraft.se

info@jonkopingsenergi.se

kundcenter@kalmarenergi.se

lena@karlsborgsenergi.se

info@karlshamnenergi.se

info@karlskogaenergi.se

kundservice.energi@karlstad.se

kundtjanst@gelf.se

kundservice@kraftringen.se

info@kraftviken.se

kundtjanst@kristinehamnsenergi.se
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Kungdlv Energi AB

info@kungalvenergi.se

Kvanumbygdens Energi ek. for.

kundtjanst@kvanumenergi.se

Landskrona Energi AB

info@landskronaenergi.se

Lerum Energi AB

energi@lerum.se

LEVA i Lysekil AB

elhandel@Ilevailysekil.se

Lidképing Energi

info@lidkopingenergi.se

Linde Energi AB

kundtjanst@lindeenergi.se

Linde Energi AB

kundservice@lindeenergi.se

Ljungby Energinat AB

kundkontakt@ljunby-energi.se

Ljusdal EInat AB

info@ljusdalenergi.se

LKAB Nat AB

info@lkab.com

LRF Samkop AB

hej@Irfsamkop.se

Lulead Energi EInat AB

info@luleaenergi.se

Malungs EInat AB

kundservice@malungselnat.se

Mellersta Skanes Kraft ek. for.

info@mskraft.se

Mjolby Kraftnat AB

kundservice@mse.se

Malarenergi EInat AB

post@malarenergi.se

Molndal Energi Nat AB

kund@molndalenergi.se

Nacka Energi AB

info@nackaenergi.se

Njudung Energi Savsjo AB

elhandel@njudung.se

Nordic Green Energy

info@nordicgreen.se

Norrtalje Energi AB

info@norrtaljeenergi.se

Nossebroortens Energi ek. for.

kundtjanst@nossebroenergi.se

Nybro EIndt AB

kundtjanst@nybroenergi.se

Nykoping Vattenkraft AB

vattenkraft@nykoping.se

Nackans EInat AB

nackans@nackansenergi.se

Nassjo Affarsverk EInat AB

info@nav.se

OkQ8

el@okg8.se

Olofstroms Kraft Nat AB

kund@okab.net

Olserdds Elektriska Distributionsférening u.p.a.

info@oedf.se

Oskarshamn Energi Nat AB

kundservice@oskarshamnenergi.se

Oxelo6 Energi AB

kundcenter@oxelosund.se

Partille Energi Nat AB

kundservice@partilleenergi.se

PiteEnergi Handel AB

info@piteenergi.se

Ronneby Miljé och Teknik AB

info@miljoteknik.ronneby.se

Rodeby Elverk ek. for.

info@rodebyelverk.net

Sala-Heby Energi EInat AB

kundtjanst@sheab.se

Sandhult-Sandared Elektriska ek. for.

info@ssel.se

Sandviken Energi EInat AB

info@sandvikenenergi.se

SEVAB Nat AB

kundservice@sevab.com

Sjogerstads Elektriska Distributionsforening ek. for.

| info@sjogerstadsenergi.se
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Sjobo Elndt AB info@sjoboelnat.se

Skara Energi AB kundservice@skaraenergi.se
Skelleftea Kraft Elnat AB kundservice @skekraft.se

Skurups Elverk AB skurupselen@skurup.se
Skyllbergs Bruks AB info@skyllbergsbruk.se

Skanska Energi Nat AB se@skanska-energi.se

Skovde Energi EInat AB info@skovdeenergi.se
Smedjebacken Energi Nat AB seab@smedjebacken.se
Sollentuna Energi och Miljo AB info@seom.se

Spotty via nordiska elbolaget kundservice@spotty.se
Staffanstorps Energi AB staffanstorps.energi@staffanstorpsenergi.se
Stockholms elbolag AB kundservice@stockholmselbolag.se
Storuman Energi AB info@storumanenergi.se
Sundsvall EInat AB elhandel@sundsvallenergi.se
Svea Solar Park Energy AB info@sveaenergy.com

Svensk NaturEnergi AB kundservice@svensknaturenergi.se
Soderhamn Elndt AB info@soderhamnnara.se

Sodra Hallands Kraft ek. for. kundservice@sodrahallandskraft.se
Solvesborgs Energi & Vatten AB info@solvesborgenergi.se
Tekniska verken Katrineholm Nat AB kundservice@tekniskaverken.se
Telge Nat AB kundservice @telgeenergi.se
Telinet Energi AB kundservice@telinet.se

Tibber AB hello@tibber.com

Tibro Elndt AB kundtjanst@tibroenergi.se
Tidaholms Elnat AB kundservice@tidaholmsenergi.se
Tranas Energi AB info@tranasenergi.se

Tranas Energi EInat AB info@tranasenergi.se

Trelleborgs kommun tefab@trelleborg.se

Trollhattan Energi Elndt AB kundservice@trollhattanenergi.se
Tore Energi ek. for. tore.energi@telia.com

Uddevalla Energi EIndt AB kundservice@uddevallaenergi.se
Ulricehamns Energi AB info@ueab.se

Umea Energi EIndt AB umea.energi@umeaenergi.se
Upplands Energi ek. for. kundservice@upplandsenergi.se
Utellus AB hej@utellus.se

Vaggeryds kommun Elverket vaggeryds.energi@vaggeryd.se
Vallebygdens Energi ek. for. kundtjanst@vallebygdens.se

Vara Energi ek. for. info@varaenergi.se

Varberg Energi AB info@varbergenergi.se
Varbergsortens Elkraft ek. for. kundtjanst@vbgelkraft.se
Vattenfall Eldistribution AB kundservice@vattenfall.com
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Vimmerby Energi & Miljé AB

VanerEnergi AB

Varnamo Elnat AB

Vasterbergslagens Elndt AB

Vasterviks Kraft-Elnat AB

Vastra Orusts Energitjanst ek. for.

Vaxjo Energi EInat AB

Ystad Energi AB

Akab N&t & Skog AB

Alem Energi AB

Arsunda Kraft & Belysningsforening ek. for.

Asele Elnat AB

Oresundskraft AB

Osterlens Kraft AB

Ostra Kinds Elkraft ek. for.

Overtorned Energi AB

Ovik Energi Nat AB
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vimmerby.energi@vimmerby.se

info@vanerenergi.se

kund@varnamoenergi.se

info@vbenergi.se

miljoenergi@vastervik.se

info@voe.se

kundcenter@veab.se

ystadelen@ystad.se
akab@amal.se

info@alemenergi.se

info@arsunda-kraft.se

barbro@aselekraft.net

info@oresundskraft.se

info@osterlenskraft.se

info@ostrakindselkraft.se

kundtjanst@energi.overtornea.se

info@ovikenergi.se
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